UCHWALA NR XXIV/205/2025
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

w sprawie odmowy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i Henryka Sienkiewicza

w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z pdzn.
zm.) Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

8 1. Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,A, B, C, D”
z czterema garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach ewidencyjnych nr 93/3, 94/3, 95/3
w obrebie 0046 11-05 oraz budowie budynku garazowego na czesci dziafki
ewidencyjnej nr 5/3 w obrebie 0045 11-04 wraz z inwestycjq towarzyszacq
w bezposrednim sagsiedztwie terenu objetego inwestycja mieszkaniowg,
polegajacq na przebudowie ul. Henryka Sienkiewicza, od ul. Akacjowej (od granicy
dziatki ewidencyjnej nr 92/2 w obrebie 0046 11-05) do granicy z dziatkami
ewidencyjnymi nr 102/11 w obrebie 0046 11-05 i nr ewid. 6 w obrebie 0045 11-
04, w pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach ewidencyjnych: nr 92/1
w obrebie 0046 11-05 oraz na czesci dziatki 128 w obrebie 0045 11-04.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki.

8§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
Grazyna Nadrzycka



UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim w sprawie odmowy
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
w rejonie ulic: Akacjowej i Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze

Mazowieckim

Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej jest wniosek inwestora. Zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej (dalej: ,specustawa mieszkaniowa”), inwestor wystepuje za
posrednictwem Burmistrza, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej
miejscowo rady, a rada miejska podejmuje uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

W dniu 16.07.2025 r. do Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Mazowieckim wptynat
wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych "A, B, C, D", z czterema
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng,
na dziatkach ewidencyjnych nr 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie 0046 11-05, oraz budowie
budynku garazowego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 5/3 w obrebie 0045 11-04; oraz
inwestycji towarzyszacej w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowej,
polegajaca na przebudowie ul. H. Sienkiewicza, na odcinku od ul. Akacjowej (od granicy
dziatki ewidencyjnej nr 92/2 w obrebie 0046 11-05) do granicy z dziatkami nr 102/11
w obrebie 0046 11-05i nr 6 w obrebie 0045 11-04, w pasie drogowym drogi gminnej, na
dziatkach ewidencyjnych: nr 92/1 w obrebie 0046 11-05 oraz na czesci dziatki nr 128
w obrebie 0045 11-04.

Whniosek zostat ztozony przez inwestora - NDM DEVELOPMENT Sp. z o.0.,
ul. Rubinowa 2, 05-101 Nowy Dwér Mazowiecki.
Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, Burmistrz Miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki kolejno:
1) poinformowat - przez informacje na tablicy ogtoszen, na portalu Wirtualny Nowy
Dwor, w Biuletynie Informacji Publicznej — o zamieszczeniu w dniu 18.07.2025 r.
wniosku o0 ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji

towarzyszacej, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag, wynoszacy



zgodnie z ustawg 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku tj. od dnia 18.07.2025 r.
do dnia 08.08.2025 r.;

2) zawiadomit na pismie (znak GP.6721.5.2025 z dnia 18.07.2025 r.) instytucje

i organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania, o zamieszczonym wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej,
okreslajac termin na przedstawienie stanowiska wynoszacy - zgodnie z przepisami

specustawy - 21 dni od dnia otrzymania wystapienia;

3) przeprowadzit dodatkowe konsultacje spoteczne zgodnie z Zarzadzeniem

nr 157/2025 Burmistrza Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki z dnia 31 lipca 2025 r.

w dwoch formach:

- zbieraniu pisemnych uwag i opinii w terminie od dnia 18.08.2025 r. do dnia
26.09.2025 r.,

- zorganizowat dwa spotkania otwarte dla Mieszkancow oraz przedstawicieli
inwestora w dniach 25 sierpnia 2025 r. i 23 wrzesnia 2025 r. w Zespole Szkdt nr

2 przy ul. Dtugiej 10 w Nowym Dworze Mazowieckim.

Przystepujac do analizy ztozonego wniosku ustalono co nastepuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planowana inwestycja nie koliduje z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-
13 specustawy — co zostato potwierdzone w oswiadczeniu, stanowigcym zatacznik
do wniosku;
planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach podlegajacych ochronie
przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie przepisow odrebnych, w tym
otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrédkéw dziatkowych oraz obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z ar. 5 ust. 1 i 2 specustawy;
teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajace
z przepis6w o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;
teren objety inwestycjg znajduje sie w granicach administracyjnych miasta;
do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, uzasadniajacq
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, zawierajacq
elementy wymienione w art. 6 ust. 2 i 3 specustawy. Koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng sporzadzita osoba spetniajgca wymogi art. 6 ust. 4 specustawy;
do wniosku dotaczono:

a) oswiadczenie inwestora z dnia 14.07.2025 r., ze dla inwestycji nie jest

wymagana decyzja o uwarunkowaniach srodowiskowych,
b) oswiadczenie inwestora z dnia 14.07.2025 r., ze wersja elektroniczna

wniosku jest zgodna z wersjg papierowa.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Obszar objety przedmiotowg inwestycjg, zgodnie z Uchwatg Nr XIII/173/99 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki, zostat wyznaczony zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej w strefie
ciagtego systemu ustug miejskich. Dziatka ewidencyjna nr 5/3 obreb 0045 11-04, gdzie
zaprojektowano garaz, znajduje sie réwniez w czesci w strefie zabudowy mieszkaniowej
intensywnej.
Zgodnie z czescig tekstowg studium przewiduje sie rozwdj przestrzenny miasta poprzez
m.in. realizacje ciggu ustug i rozbudowe mieszkalnictwa wzdtuz Paderewskiego — Wojska
Polskiego, w celu zintegrowania miasta z Osiedlem Mtodych.
Na zataczniku do studium - Kierunki polityki przestrzennej - teren inwestycji, gdzie
zaprojektowane sg budynki mieszkalne potozony jest na obszarze ,Osiedla teczna”, ktory
potaczy Osiedle Mtodych z obszarem Nowodworzanka, gdzie planuje sie zabudowe
mieszkaniowg o zrdéznicowanej intensywnosci z ustugami w rejonie poétnocnym.
W dziedzinie rozwoju mieszkalnictwa przewiduje sie lokalizacje nowego budownictwa
wielorodzinnego w rejonie ulic Warszawska — Paderewskiego — Wojska Polskiego (obecnie

gen. J. Morawicza).

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Inwestycja mieszkaniowa

Teren planowanej inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwoér Mazowiecki zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej Nr
X1V/154/03 z dnia 29.12.2003 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa mazowieckiego Nr 45, poz. 1263
z dnia 03.03.2004 r.). Dziatki ewidencyjne nr93/3, 94/3, 95/3 obr. 0046 11-05, na ktorych
zaprojektowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne potozone sg na terenie 4.40 UC -
ustug centrotworczych. Plan zaktada utrzymanie istniejagcych form zrdznicowanego
zainwestowania i uzytkowania terendw z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektow. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany form uzytkowania czesci
obiektéw, ale z zachowaniem terenéw dla obiektow centrotwérczych podkreslajacych role
ciagu ulic Paderewskiego, Morawicza jako tacznikow pomiedzy centrum miasta
a Osiedlem Mtodych oraz obowigzuje zachowanie obiektow i terendéw zwigzanych
z dworcem PKP, PKS z zapleczem PKS, mozliwosci lokalizacji obiektow podkreslajacych
centrotworczg role dworcéw. Zalozenia planowanej inwestycji mieszkaniowej sa
rozbiezne z ustaleniami ww. obowigzujacego miejscowego planu w zakresie

funkcji zabudowy.



Natomiast dziatka ewidencyjna nr 5/3 obr. 0045 11-04, gdzie zaprojektowano budynek
garazowy potozona jest na terenie oznaczonym w planie symbolem 4.12 KS - teren
parkingdw i obiektow obstugi komunikacyjnej. Plan zaktada utrzymanie istniejgcego
zainwestowania zwigzanego z funkcjonowaniem komunikacji autobusowej - PKS, z
mozliwoscig modernizacji urzadzen i ewentualng zmiang uzytkowania na cele innych form
centrotworczych.

Inwestycja towarzyszgca

Dziatka ewidencyjna nr 92/1 obr. 0046 11-05 potozona jest czesciowo w liniach
rozgraniczajacych ulicy klasy lokalnej oznaczonej w miejscowym planie symbolem 65 KL,
a czesciowo na terenie ustug centrotwdrczych oznaczonych symbolem 4.40 UC. Dziatka
ewidencyjna nr 128 obr. 0045 11-04 potozona jest w liniach rozgraniczajgcych ulicy klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 65 KL. Planowana przebudowa drogi polegajaca na
poszerzeniu ul. H. Sienkiewicza pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia czesci dziatki nr 92/1 obr.
0046 11-05 pod teren ustug centrotworczych.

Na terenie Nowego Dworu Mazowieckiego nie wystepujg tereny, ktére objete sg uchwatg

o utworzeniu parku kulturowego.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej
Inwestor spetnit standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych wykazujac,
ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktédry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy
czym minimalna szerokos$c¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m - dostep do ul.
Henryka Sienkiewicza i ul. Akacjowej;

2) inwestor wykazat, ze planowana inwestycja posiada:

3) istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej W ulicy Henryka Sienkiewicza
znajduje sie sie¢ wodociggowa sSrednicy 150 mm (woD150) oraz siec
kanalizacyjna $rednicy 200 mm (ks200). Przewidziano wykonanie przytaczy do
sieci miejskich: wodociqgowego do istniejacej sieci wodociggowej $rednicy 150
mm w ulicy Henryka Sienkiewicza, oraz kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci
kanalizacyjnej $rednicy 200 mm w ul. Henryka Sienkiewicza oraz ksD600 od
ulicy gen. Morawicza.

4) istniejacej sieci elektroenergetycznej PGE w ulicy Henryka Sienkiewicza.

Inwestor spetnit rowniez warunki Standardéw urbanistycznych Gminy Nowy Dwor
Mazowiecki zatwierdzonych Uchwata Nr XLVIII/519/2023 Rady Miejskiej w Nowym

Dworze Mazowieckim z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow



urbanistycznych dla Gminy Nowy Dwor Mazowiecki poprzez lokalizacje inwestycji

mieszkaniowej:

1)

2)

3)

4)

5)

w odlegtosci nie wiekszej niz 800 m od przystanku komunikacji w rozumieniu
przepisbw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym. Najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie 300 m od
planowanej inwestycji;

w odlegtosci nie wiekszej niz 2500 m od Szkoty Podstawowej Nr 7 im. Orta
Biatego w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Mtodziezowej 1 oraz Szkoty
Podstawowej nr 5 im. Janusza Kusociniskiego przy ul. Chemikéw 1, ktére sg
w stanie przyjac nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej. Spetnienie warunku dotyczacego mozliwosci przyjecia 29
ucznidw do ww. szkdt oceniono na podstawie zaswiadczenia nr wg rejestru
ES.4424.29.2024 Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki z dnia 9 wrzesnia
2024 r.

na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku
i rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4m2. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci nie
wiekszej niz 2000 m. Inwestor wskazat, ze w odlegtosci 1 km znajduje sie hala
sportowa, kryta ptywalnia oraz stadion miejski. tqczna powierzchnia obiektow
sportowych i rekreacyjnych: 21 877 m2. Planowana liczba mieszkancow to 290
0sbéb. Zatem 290 mieszkancow x 4m2 = 1160 m2 < 21 877 m2.

dla inwestycji okresla sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
Wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy
czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu — projektowana powierzchnia biologicznie czynna dla terenu inwestycji
- 1487,56 m2 (25,35% pow. terenu inwestycji). Powierzchnia urzadzonego,
ogdlnodostepnego, nieogrodzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji bedzie
stanowita 952 m2, co stanowi ponad 50% powierzchni biologicznie czynnej.
Inwestor okreslit takze liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilosci 1,5
miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny. Przy czym miejsca te
zlokalizowano na terenie nieruchomosci, na ktorych realizowana bedzie
inwestycja mieszkaniowa. Zapewniono (177 lokali x 1,5 stanowiska
postojowego) = 266 stanowisk postojowych w halach garazowych na poziomie

P1-P2 w projektowanych budynkach, oraz w budynku garazowym



trzypoziomowym dla obstugi inwestycji mieszkaniowej. Realizowane miejsca
parkingowe w ul. H. Sienkiewicza w ramach inwestycji towarzyszacej pozostang
ogdlnodostepne i nie wliczajg sie do bilansu miejsc parkingowych inwestycji
mieszkaniowej.

6) Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m od budynkdéw objetych inwestycjg
mieszkaniowa znajdujg sie w istniejacej zabudowie budynki mieszkalne
o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w art. 17 ust. 6
pkt. 1 ustawy, wowczas maksymalng wysokos$¢ budynkow objetych inwestycjg
mieszkaniowg wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejacej zabudowie — najwyzszy budynek w odlegtosci nie wiekszej niz

400m, jest 8 kondygnacyjny.

Uwagi

W dniu 18 lipca 2025 r. zostat opublikowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej. W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia
whniosku tj. od dnia 18 lipca 2025 r. do 8 sierpnia 2025 r. wptynety 2 uwagi.

Uwagi dotyczyty:

- prosby o zorganizowanie dodatkowych konsultacji z mieszkancami, w celu spotkania
Z inwestorem;

- udostepnienia przez inwestora projektowanego placu zabaw dla wszystkich mieszkancow
Nowodworzanki;

- obnizenia wysokosci projektowanych budynkéw do 4 kondygnacji;

- przebudowe skrzyzowania ul. Akacjowej i ul. H. Sienkiewicza w celu poprawy
bezpieczenstwa;

- uwzglednienia, ze miejsca postojowe przy ul. H. Sienkiewicza powinny by¢
ogdlnodostepne;

- przedtozenia we wniosku przynajmniej koncepcji budowy tgcznika ul. H. Sienkiewicza
do ul. Przytorowej.

Burmistrz Miasta zorganizowat dodatkowe konsultacje spoteczne, ktoére obejmowaty
zbieranie pisemnych uwag oraz dwa otwarte spotkania dla mieszkancow
z przedstawicielami inwestora. Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych zostat

przekazany do Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim.

Uzgodnienia i opinie

W dniu 18 lipca 2025 r. organ zawiadomit na piSmie nastepujgce instytucja i organy
wlasciwe do opiniowania, o ztozonym wniosku, okreslajgc termin na przedstawienie
stanowiska wynoszacego zgodnie ze specustawg 21 dni od dnia otrzymania wystapienia:

1) Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng miasta Nowy Dwdr Mazowiecki;



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Staroste Nowodworskiego w Nowym Dworze Mazowieckim;
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie;
Komende Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej;
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego;

PGE Dystrybucja S.A;

Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej;

Mazowiecki O$rodek Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji;

10)Stuzbe Ochrony Panstwa;

11)Komende Stotecznej Policji;

12)Komende Powiatowej Policji w Nowym Dworze Mazowieckim;

13)Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego;

14)Agencja bezpieczenstwa wewnetrznego.

Nastepnie organ zawiadomit na piSmie nastepujace instytucje i organy witasciwe do

uzgodnienia, o ztozonym wniosku, okreslajac termin na przedstawienie stanowiska

wynoszacy zgodnie ze specustawg 21 dni od dnia otrzymania wystgpienia:

1)

Wydziat Gospodarki Komunalnej w tut. Urzedzie Miejskim (zarzadca ul. Henryka
Sienkiewicza) oraz PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (zarzadca ul. Akacjowej) - w
zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci
wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega do nieruchomosci wchodzacych w
sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania

pasa drogowego.

W toku postepowania wptynety nastepujgce pisma:

1)

2)

3)

4)

5)

Opinia pozytywna Komendy Stotecznej Policji — pismo nr WAG-5384/5289/2025 z
dnia 23.07.2025r. ;

Opinia pozytywna Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie - pismo
nr WPN-III.600.73.2025.AP z dnia 05.08.2025 r.;

Opinia pozytywna Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego - pismo nr OTC-UO-
071.04.2025.MS z dnia 01.08.2025 r.;

Opinia pozytywna Starosty Nowodworskiego - pismo nr AB.673.4.2025 z dnia
05.08.2025 r.;

Opinia pozytywna Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — pismo nr MO-
CWCR-WWiz.0732.677.2025 z dnia 22.07.2025 r.;

W toku dokonanych uzgodnien wptyneto uzgodnienie pozytywne od PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Zakfad Linii Kolejowych w Warszawie—- nr IZ01IN.2162.210.2025.JP z dnia



22.07.2025 r., zaznaczajac, ze projektowana wysokos¢ budynkdédw mieszkalnych

wielorodzinnych moze spowodowaé, ze istniejace ekrany akustyczne mogq okazaé sie

nieskuteczne. Natomiast Wydziat Gospodarki Komunalnej wydat uzgodnienie negatywne,

w zakresie projektowanego uktadu komunikacyjnego. Wskazano propozycje dziatan

sprzyjajacych poprawie uktadu komunikacyjnego:

- przebudowe skrzyzowania ul. Sienkiewicza z ul. Akacjowg (preferowane rondo),

- modernizacja skrzyzowania ul. Akacjowej z ul. Morawicza i ul. Bocznej (pasy skretne

i sygnalizacja $wietlna lub alternatywnie wezet drogowy),

- budowe ciggu pieszo-rowerowego wzdiuz ul. Sienkiewicza,

- budowe zatoki przystankowej przy skrzyzowaniu ul. Akacjowej z ul. Sienkiewicza

(przystanek Akacjowa 02),

- zapewnienie przejezdnosci nowoprojektowanych ciggéw drogowych dla autobusow

komunikacji miejskiej,

- przedtozenia analizy przejezdnosci autobuséw po projektowanym uktadzie drogowym.
tacznie wptyneto pie¢ pozytywnych opinii, jedno pozytywne uzgodnienie oraz jedno

negatywne. Pozostate instytucje opiniujace nie przedstawity opinii, co jest rownoznaczne

z brakiem zastrzezen. Po otrzymaniu wyzej wymienionych opinii, uzgodnien i uwag

Inwestor nie dokonat dalszych modyfikacji ztozonego wniosku.

Wszystkie opinie i uzgodnienia zostatly przekazane do Rady Miejskiej w Nowym Dworze

Mazowieckim.

Procedura

Zgodnie z art. 7 ust 4 specustawy rada gminy, podejmujac uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie lokalizacji w terminie 60 dni od dnia ziozenia wniosku przez
inwestora. Termin ten moze by¢ przedtuzony o 30 dni, a o wydtuzeniu terminu
przewodniczacy rady gminy obowigzany jest powiadomié inwestora, podajac powody
opdznienia oraz wskazujac nowy termin podjecia uchwaty.

W dniu 08.09.2025 r. Przewodniczaca Rady Miejskiej Pani Grazyna Nadrzycka
wystosowata pismo do inwestora, informujace, ze termin podjecia uchwaty zostanie
przedtuzony do dnia 14 pazdziernika 2025 roku ze wzgledu na trwajace konsultacje
spoteczne dotyczace planowanej inwestycji.

Burmistrz przedkfada Radzie Gminy projekt uchwaty wraz z opiniami i uwagami oraz
wynikiem dokonanych uzgodnien. W przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu, na ktorym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz przedktada
rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzone na potrzeby planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miejska w Nowy Dworze Mazowieckim

podejmuje uchwate ustaleniu lokalizacji inwestycji biorac pod uwage stan zaspokajania



potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Podsumowanie

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim, analizujgc wniosek inwestora NDM
DEVELOPMENT Sp. z o.0. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i Henryka Sienkiewicza, uwzglednita
zgromadzone materiaty, w tym opinie i uzgodnienia organdéw oraz raport z konsultacji

spotecznych.

Podstawowe powody odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji:

1. Brak pozytywnego uzgodnienia Wydzialu Gospodarki Komunalnej (na
podst. art. 7 ust 14 pkt. 4 ustawy) — organ zarzadzajacy ul. Henryka Sienkiewicza
wydat negatywne uzgodnienie w  zakresie projektowanego uktadu
komunikacyjnego. Wskazano, ze planowane rozwigzania drogowe nie zapewniajq
bezpieczenstwa i prawidlowej obstugi komunikacyjnej tego obszaru.

2. Stanowczy sprzeciw spoteczny wobec inwestycji - w toku konsultacji
spotecznych mieszkancy zgtosili liczne uwagi i zastrzezenia wobec planowanej
inwestycji. Podnoszono kwestie nadmiernej wysokosci projektowanych budynkoéw,
problemoéw komunikacyjnych, pogorszenia komfortu zycia w spokojnym dla nich

miejscu zamieszkania.

Uwagi, ktore nalezy ocenic¢ jako zasadne i majgce istotne znaczenie dla oceny wniosku:

1. Wysokos$¢ budynkoéw - postulaty obnizenia liczby kondygnacji wynikajg z obawy
przed nadmiernym zageszczeniem zabudowy i utrata fadu przestrzennego.
Mieszkancy wprost wskazywali na potrzebe zachowania dotychczasowego
charakteru zabudowy jednorodzinnej, bez udziatu wysokich budynkéw zabudowy
wielorodzinnej.

2. Problemy komunikacyjne - mieszkancy wskazywali na konieczno$¢ modernizacji
uktadu drogowego w celu zapewnienia bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu. Wyrazali
ogromng obawe o wzmozony ruch samochodéw spowodowany nowg inwestycjq.
Stanowisko te potwierdza negatywne wuzgodnienie Wydziatu Gospodarki
Komunalnej, ktéry wskazat, ze zaproponowane rozwigzania drogowe sg

niewystarczajgce i wymagajg gruntownych modyfikacji.



Rada Miejska stwierdza, ze sprzeciw spoteczny nie wynika wytgcznie z niecheci wobec
inwestycji, lecz z realnych zagrozen dla tadu przestrzennego, bezpieczenstwa ruchu

drogowego oraz jakosci zycia mieszkancow.



