UCHWALA NR XVI/110/2025
RADY MIEJSKIEJ w NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz.1465 ze zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (2023 r., poz. 725) Rada Miejska w Nowym Dworze
Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne
§1

1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

2. Mieszkaniowy zaso6b miasta Nowy Dwor Mazowiecki stuzy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgadowej.

§2
Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) mieszkancu - nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczng, ktdéra stale zamieszkuje
na obszarze gminy.

2) dochodzie - nalezy przez to rozumiec¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona

w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) dysponencie lokalami - nalezy przez to rozumie¢ miasto Nowy Dwor Mazowiecki
dziatajace poprzez wtasciwy podmiot, uprawniony do wydawania skierowan do zawarcia
umow najmu lokali;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
okreslong w komunikatach Prezesa Zakitadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

5) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumiec osobe, o ktérej mowa w art. 6 pkt 8
ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 poz. 1283 ze zm.);

6) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumiec osobe z niepetnosprawnoscia,
o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44 ze zm.);

7) osobie samotnie wychowujacej dziecko - nalezy przez to rozumieé¢ osobe,
o ktorej mowa w art. 3 pkt 17a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 323 ze zm.);

8) osobie starszej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa
w art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. poz. 1705);



9) rejestrze - nalezy przez to rozumie¢ opracowane elektronicznie zestawienie
wnioskow, obejmujace date ich ztozenia oraz przyznang na podstawie przedtozonych
dokumentéw liczbe punktéw;

10) rocznej liscie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wykaz Wnioskodawcow
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
w oparciu o kryteria zawarte w zatgaczniku nr 1 do uchwaty;

11)  rocznej liscie socjalnej - nalezy przez to rozumie¢ wykaz Wnioskodawcéw
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w oparciu o kryteria
zawarte w zataczniku nr 1 do uchwaty;

12) samodzielnym lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2021 poz. 1048);

13) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

14) whnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé mieszkanca, ubiegajgcego sie o zawarcie
umowy najmu lokalu, z mieszkaniowego zasobu Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki.

15) wniosku - nalezy przez to rozumie¢ dokument sktadany przez mieszkanca
ubiegajgcego sie o zawarcie umowy najmu na formularzu okreslonym przez dysponenta
lokalami, wraz z zatacznikami, a takze innymi dokumentami, ktére w ocenie Wnioskodawcy
mogg mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu jego wniosku np. orzeczenie
0 niepetnosprawnosci, zaswiadczenie o przebywaniu w schronisku dla bezdomnych,
zaswiadczenie z Osrodka Pomocy Spotecznej.

16) miasto - nalezy przez to rozumie¢ miasto Nowy Dwoér Mazowiecki.

17) KC - nalezy przez to rozumie¢ uchwate z dn. 23 kwietnia Kodeks Cywilny
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.)

§3

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw nastepuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskéw o pomoc mieszkaniowg odbywa sie wytgcznie
na podstawie jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytutdow uprawniajacych do starania sie o0 pomoc mieszkaniowg
Miasta, gdy jeden z tych tytutéw stanowi prawomocne orzeczenie sagdowe, z ktdrego wynika
obowigzek zapewnienia przez Miasto lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana w pierwszej
kolejnosci na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

§4

Umowe najmu lokalu zawiera sie niezwiocznie, po otrzymaniu skierowania
do zawarcia umowy, nie po6zniej jednak niz w terminie do 30 dni od dnia doreczenia
skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn lezacych
po stronie Wnioskodawcy uprawnionego do ubiegania sie o najem lokalu,
oferta zawarcia umowy najmu traci waznos¢.



§5

1. Tryb rozpatrywania oraz zatatwiania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu
okreslaja zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-mieszkaniowych okresla
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Wzdér wniosku do Burmistrza Miasta okresla zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§6

Whnioskodawcy uprawnieni do ubiegania sie o najem lokalu z powodu braku tytutu
prawnego do lokalu oraz osiggania niskich dochodéw, nabywajg uprawnienia
do otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu, po objeciu listg mieszkaniowa.

§7
1. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokali opiniuje Komisja Mieszkaniowa.
2. Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz Miasta.
3. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodzg osoby powotane przez Burmistrza Miasta.
4, Komisja Mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu pracy komisji, nhadanego
przez Burmistrza Miasta.
Rozdziat 2.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§8
Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie pierwszenstwa sa:

1) Osoby repatriowane z terendw bytego ZSRR i zaproszone uchwatg Rady Miejskiej
Nowy Dwor Mazowiecki w celu osiedlenia sie na state na terenie Gminy.
Umowa najmu lokalu z tymi osobami zawierana jest na czas nieoznaczony;

2) Osoby zamieszkujace lokale, ktore ulegty zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych
(na przyktad: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi, huraganu),
w stopniu uniemozliwiajgcym jego zamieszkiwanie. Umowa najmu lokalu przyznanego
z tego tytulu zawierana jest na jeden rok, z mozliwoscia przediuzenia
dla osdb niezamieszkujacych poprzednio w zasobie;

3) Osoby zamieszkujace w budynkach Iub lokalach przeznaczonych do rozbidrki,
remontu, przebudowy, modernizacji lub lokale nie spetniajace wymogdéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8§9
Dopuszcza sie przyznanie prawa do najmu socjalnego lokalu w razie potrzeby oproéznienia
budynku lub lokalu wchodzacego w skfad zasobu mieszkaniowego.
Decyzje 0 wykwaterowaniu budynku lub lokalu podejmuje

Burmistrz Miasta.



Rozdziat 3.

Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje zawarcie umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10

Prawo do ubiegania sie o lokal wchodzacy w sktad  mieszkaniowego zasobu Miasta,
przystuguje Wnioskodawcom:

1) Osobom zamieszkujgcym na terenie miasta Nowy Dwér Mazowiecki;

2) Osobom, ktérych miejscem zamieszkania przed skierowaniem do rodziny

zastepczej, rodzinnego domu dziecka czy placéwki opiekunczo-wychowawczej byto Miasto;

3) Osobom, ktérym wynajmowane sg lokale w trybie dokonywania zamian lokali;
g§11

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta mogg by¢ wynajmowane:

1) Jako lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
o niskich dochodach, na zasadach okreslonych niniejsza uchwatg, za optata czynszu
ustalonego Zarzadzeniem Burmistrza Miasta, zgodnie z warunkami wyszczegdlnionymi
w art. 7.1 Ustawy;

2) Jako lokalne w ramach najmu socjalnego, na zasadach okreslonych w art. 23 Ustawy;

3) Jako mieszkania treningowe |lub wspomagane, na zasadach okreslonych
w art. 53 Ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej.

2. Miasto odmawia zawarcia umowy najmu Wnioskodawcom:

1) Ktérzy posiadaja prawo wiasnosci, wspodtwiasnosci lub inne prawo rzeczowe
do nieruchomosci, pozwalajace na zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych;

2) Ktérzy w okresie trzech kolejnych lat bezposrednio poprzedzajacych ztozenie wniosku
dokonali dobrowolnego zbycia prawa witasnosci lub wspodtwiasnosci lokalu lub budynku
mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, pozwalajagcego na zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych.

3) Ktéorym umowa najmu zostata wypowiedziana z uwagi na zalegtosci w optatach
i ktérzy nie dokonali sptaty dtugu oraz nie przystuguje im lokal socjalny.

3. Ograniczen w zakresie udzielania pomocy mieszkaniowej nie stosuje
sie do cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej:

1) Ktérzy uzyskali uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
lub lokalu zamiennego na mocy prawomocnego orzeczenia sadu;

2) Ktérzy, za zgodg dysponenta lokalami, dokonujg zamiany lokali pozostajacych
w mieszkaniowym zasobie Miasta;

3) Ktérym Miasto wskazato lokal zamienny.

4, Ograniczen w zakresie udzielania pomocy mieszkaniowej okreslonych
w ust. 2 pkt. 2 nie stosuje sie do cztonkéw wspdlnoty samorzadowej sktadajacych wniosek
0 zawarcie umowy na czas trwania stosunku pracy.



Rozdziat 4

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem

lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢

dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu
g§12

Z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sg lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach Wnioskodawcom, ktérzy osiggajg
na jednego czionka gospodarstwa domowego, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku dochdd nie wyzszy niz:

1) 216 procent najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 procent najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.
§13

Z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sg lokale, w ramach najmu socjalnego,
Whnioskodawcom, ktorzy osiggaja na jednego czionka gospodarstwa domowego,
w okresie 6 miesiecy poprzedzajagcym ztozenie wniosku dochdd nie wyzszy niz:

1) 108 procent najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75 procent najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 14

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu,
jezeli $redni dochdd z gospodarstwa domowego w okresie szesSciu miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) W przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego 75% kwoty najnizszej
emerytury na dzien ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym, - obnizka o 10%,
2) W przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego 50% kwoty najnizszej

emerytury na dzien ztozenia wniosku w gospodarstwie wieloosobowym - obnizka o 15%.

Rozdziat 5

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily
po $mierci najemcy

§ 15

1. Na wniosek osoby, ktoéra pozostata w Ilokalu po $mierci najemcy
i nie wstgpita w stosunek najmu na podstawie art. 691 KC, tytut prawny do zajmowanego
lokalu, moze zosta¢ przyznany jezeli:

1) osoba spokrewniona zamieszkiwata z najemcag i prowadzita z nim wspdlne
gospodarstwo domowe przez okres co najmniej 5 ostatnich lat;

2) osoba niespokrewniona w stosunku do najemcy, zamieszkiwata z nim przez okres
co najmniej ostatnich 10 lat i prowadzita z nim wspdlne gospodarstwo domowe,
a faczna powierzchnia pokoi nie przekracza 10 m? na 1 czlonka gospodarstwa domowego
badz 20 m? w przypadku oso6b samotnych.



2. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, w przypadkach, o ktérych mowa
w ustepie 1, jest brak tytutu prawnego do innego lokalu, zaréwno przez te osobe,
jak i wspdétmatzonka.

Rozdziat 6.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osdb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci

§ 16

Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla 0séb niepetnosprawnych powinno spetniac
warunki, w szczegolnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otworéw drzwiowych;
3) wyrdéwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatow antyposlizgowych.

§17

Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

§ 18

Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb oséb
niepetnosprawnych muszg uwzgledniac techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak:
wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

§ 19

1. Na wniosek najemcy moze by¢é mu przyznany w ramach poprawy warunkow
mieszkaniowych sasiedni lokal mieszkalny o ile istnieje techniczna mozliwos$¢ potaczenia
obu lokali.

2. Whniosek moze by¢ rozpatrzony pozytywnie w przypadku, gdy:

1) wystgpig wazne powody zdrowotne, rodzinne lub spoteczne uzasadniajace
zamiane;
2) najemca nie ma zalegtosci w czynszu.

Rozdziat 7.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu

8§ 20

W ramach mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali, jezeli
ubiegajacy sie o0 zamiane posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu,
a wazne powody zdrowotne, rodzinne, spoteczne uzasadniajg oddanie w najem wolnhego
lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany.

§ 21

Na wniosek stron posiadajacych tytut prawny do lokali, z ktérych co najmniej jeden lokal
wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu, mogg by¢ dokonywane miedzy tymi stronami
zamiany po wyrazeniu zgody przez osoby posiadajace tytut prawny do lokali.



§ 22

1. Zgode na zamiane lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
udziela Burmistrz Miasta.

2. Zamiana moze nastgpi¢ wylacznie za zgodg wszystkich oséb petnoletnich wspdlnie
zamieszkujgcych w lokalu.

3. Zamianie nie podlegajq:

1) lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego;

2) mieszkania treningowe, wspomagajace.

4, Zamiana moze by¢ dokonana pod warunkiem braku zalegtosci finansowych wobec

Miasta z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych przynajmniej przez jedng ze stron
dokonujgcych zamiany. W sytuacji dtugu jednej ze stron, druga strona zobowigzana
jest do sptaty zalegtosci w zadeklarowanej przez sptacajacego wysokosci
za zgodg Burmistrza Miasta.

5. Miasto moze inicjowa¢ zamiane lokalu na inny lokal w razie potrzeby:
1) wykwaterowania lokatora ze wzgledu na zty stan techniczny lokalu;
2) przekwaterowania z:

a) nieruchomosci objetych zamiarem zbycia przez Miasto.
b) budynkéw usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne Miasta.

c) lokali potozonych na terenie budynkow szkét i przedszkoli ze wzgledu na potrzeby
zwigzane z realizacjg zadan Miasta w tych lokalach.

7. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali nastepuje w przypadku, gdy:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych
lub zdrowotnych, w tym osdb zamieszkujacych w lokalach wspdlnych oraz gdy zamiana
spowoduje przegeszczenie;

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem;

Rozdziat 8.
Zasady najmu socjalnego lokalu

§ 23
Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas nie dtuzszy niz 5 lat.

8§ 24
1. Zawarcie umowy najmu nastepuje z osobami:
1) Umieszczonymi na rocznej liscie socjalnej;
2) Zakwalifikowanymi do najmu socjalnego o charakterze interwencyjnym;
3) Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu na mocy prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Zawieranie umow najmu socjalnego lokalu z osobami, o ktérych mowa
w ust. 1, pkt 3, nastepuje przy zastosowaniu uzasadnionych wzgledéw spotecznych
oraz kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia prawomocnego orzeczenia sadu.



3. Umowa najmu socjalnego lokalu o charakterze interwencyjnym moze by¢ zawarta
z osobami spetniajacymi kryteria dochodowe okreslone w § 13, ktérym ze wzgledu
na szczegdlnie trudng sytuacje rodzinng i zdrowotng niezbedna jest pomoc mieszkaniowa,
a nie moze by¢ ona udzielona na zasadach okreslonych w § 12.

4, Przyznanie uprawnienia do najmu socjalnego lokalu o charakterze interwencyjnym
nastepuje w oparciu o decyzje Burmistrza Miasta, po otrzymaniu opinii Komisji
Mieszkaniowej.

§ 25

1. Roczng liste socjalng opracowuje Komisja Mieszkaniowa, z wykorzystaniem systemu
punktacji okreslonego w zataczniku nr 3 do Uchwaty.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie z Wnioskodawcami, ktorzy uzyskali
w danym roku najwiekszg liczbe punktéw z uwzglednieniem puli lokali przeznaczonej
na realizacje tego zadania.

3. W przypadku jednakowej liczby punktéw, o kolejnosci decyduje data ztozenia
wniosku. W przypadku jednakowej daty, decyduje nizszy dochdéd gospodarstwa domowego
Whnioskodawcy.

§ 26

1. Jedli po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu uzasadnione jest dalsze udzielanie
pomocy mieszkaniowej, z dotychczasowym najemcg moze zostac:

1) przedtuzona umowa najmu socjalnego na dalszy czas okreslony, jesli najemca spetnia
kryteria okreslone w § 13;

2) zawarta umowa na czas nieoznaczony, jesli najemca spetnia kryteria okreslone w §12.
§ 27

Z osobami, ktére zajmujg lokal bez tytutu prawnego i uzyskujg dochody okreslone
w § 13, moze by¢ zawarta umowa najmu socjalnego tego lokalu.

Rozdziat 9.
Zasady najmu lokalu na czas nieoznaczony
§ 28

Zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom umieszczonym
na rocznej liscie mieszkaniowej.

8§ 29

1. Roczne listy mieszkaniowe sporzadza Komisja Mieszkaniowa z wykorzystaniem
systemu punktacji okreslonego w zataczniku nr 3 do uchwaty.

2. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera sie z Wnioskodawcami,
ktorzy uzyskali w danym roku najwiekszg liczbe punktow w ramach puli lokali
przeznaczonej na realizacje tego zadania.

3. W przypadku jednakowej liczby punktdow, o kolejnosci decyduje data zlozenia
wniosku. W przypadku jednakowej daty, decyduje nizszy dochéd gospodarstwa domowego
Whnioskodawcy.

4, Rozpatrujac wnioski ocenia sie warunki mieszkaniowe wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego objetych wnioskiem. Jezeli wraz z Wnioskodawcg zamieszkujg



osoby majace prawo do uzywania innego lokalu, ocenie podlegajg warunki mieszkaniowe
tych oséb w innym lokalu, ktory maja prawo uzywac.

5. Osoby, ktore przyjety oferte zawarcia umowy najmu lokalu wymagajgacego remontu
i zadeklarowaty jego wykonanie w catosci lub w czesci we witasnym zakresie i na wiasny
koszt, zawierajgq porozumienie okreslajagce zakres i warunki remontu oraz termin
jego wykonania.

6. Jezeli czesci remontu lokalu, zgodnie z Ustawa, art. 6a, wskazanego w ofercie
wykonuje w catosci lub czesci najemca, to w okresie wykonywania remontu lokalu,
okreslonym w porozumieniu, nie dtuzszym niz 24 miesigce od dnia zawarcia umowy najmu,
najemca zwolniony jest z ponoszenia opfat z tytutu naleznego czynszu najmu, a jedynie
zobowigzany jest do regulowania naliczonych w umowie opfat niezaleznych od Miasta,
zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

7. Burmistrz Miasta na wniosek Komisji Mieszkaniowej, moze skresli¢ osoby z listy,
ktére:

1) Przestaty spetnia¢ kryteria, okreslone w rozdziale nr 2 niniejszej Uchwaty;

2) Nie przedstawity dokumentéw niezbednych do aktualizacji wniosku w wyznaczonych
terminach;

3) Nie przystapiq do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny w terminie
30 dni od dnia przyjecia oferty lub wykonania remontu przez Miasto i wydania lokalu;

4) W dniu otrzymania oferty najmu posiadaja tytut prawny do lokalu,
w ktérym mogaq realizowac swoje potrzeby mieszkaniowe;

5) Dokonaty zajecia lokalu bez tytutu prawnego, po umieszczeniu na liscie.

8. W przypadku odmowy przyjecia propozycji dwoch kolejno  wskazanych
przez osobe na jednej z list — przenosi sie Wnioskodawce na koniec odpowiedniej listy.

9. Whnioskodawcy, umieszczeni na listach, o ktéorych mowa w 8§19 oraz §24,
posiadajgce tytut prawny do lokalu w szczegdlnosci w formie umowy najmu lub uzyczenia,
przed wydaniem oferty sg zobowigzane przedstawi¢ dokument potwierdzajacy rozwigzanie
tego tytutu.

8§ 30

Miasto, nie czesciej niz co 3 lata weryfikuje spetnianie przez najemcow, z wylgczeniem
umoéw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgce oddanie
w najem lokalu, okres$lonego w § 12.



Rozdziat 10.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spotecznej
oraz zwiazanych ze wspieraniem rodziny i systemu pieczy zastepczej

§31

1. Mieszkania ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej mogq
by¢ wynajmowane osobom, ktére ztozyty wniosek o najem tych lokali na czas oznaczony.

2. Najemcami mieszkania ze wsparciem mogg by¢ osoby zagrozone ubdstwem,
marginalizacjg i wykluczeniem spotecznym, ktére wymagajq czasowego lub statego
wsparcia, a nie sg w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy
wilasnych uprawnien, zasobow i mozliwosci o ile osoby te spetniajg kryteria kwalifikujace
do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta okreslone w §11,§12,813 Uchwaty.

3. Mieszkania ze wsparciem stanowig forme okresowej pomocy, w ramach ktorej osoby
przebywajace w nich przygotowywane s do prowadzenia samodzielnego zycia
lub funkcjonowania w $rodowisku, w integracji ze spotecznoscig lokalna.

4, Warunki najmu i odptatnosci za korzystanie z mieszkan ze wsparciem
oraz kwalifikacji os6b zagrozonych ubdéstwem, marginalizacjg i wykluczeniem spotecznym,
wymagajacych wsparcia, ustala Burmistrz Miasta za pomocg zarzadzenia.

5. Osoby, zakwalifikowane do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie mieszkania
ze wsparciem na czas zamieszkiwania w takim lokalu podpisujg kontrakt okreslajacy
zasady wsparcia, dostosowane do indywidualnych potrzeb tych osob.

6. Mieszkania ze wsparciem wynajmuje sie na czas oznaczony za odptatnoscig statg
lub zmienng w okresie obowigzywania kontraktu, o ktéorym mowa w ust. 5,
jednak na poziomie nie wyzszym niz ustalony dla mieszkaniowego zasobu Miasta.

7. W  spotecznie uzasadnionych przypadkach mieszkania ze  wsparciem
mogga by¢ wynajmowane rowniez na czas nieoznaczony jesli wymagaja tego cel i specyfika
projektu regulujgcego zasady funkcjonowania mieszkania ze wsparciem.

8. Umowa najmu mieszkania ze wsparciem zawarta na czas oznaczony
moze byc¢ przedtuzona na kolejny okres, jezeli najemca nadal wymaga wsparcia
w prowadzeniu samodzielnego zycia lub funkcjonowaniu w $rodowisku w integracji
ze spotecznoscig lokalng. Przepisy §11, §12, §13 stosuje sie odpowiednio.

9. Po zakonczeniu wsparcia dotychczasowemu najemcy mieszkania ze wsparciem,
ktory zrealizowat zawarty kontrakt i otrzymat pozytywng rekomendacje zespotu
prowadzacego wsparcie, moze by¢, na jego wniosek, przedstawiona oferta zawarcia
umowy najmu zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem spefniania
warunkow w §11, §12, §13. Jezeli lokal, o ktérym mowa w ust. 9, jest przeznaczony
przez Miasto, do dalszego wynajmowania na mieszkanie ze wsparciem lub na mieszkanie
wspomagane albo jest przewidziany do zamiany z inicjatywy Miasta to Miasto proponuje
dotychczasowemu najemcy tego lokalu inny lokal.



§ 32

1. Na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej
niebedacej jednostkg organizacyjng Miasta, zawodowej rodziny zastepczej lub organizacji
pozarzadowej wspdtpracujagcej z Miastem, w ramach przeciwdziatania wykluczeniu
spotecznemu oséb i rodzin, lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane tym jednostkom,
rodzinom lub organizacjom, z przeznaczeniem na mieszkania wspomagane
(w tym mieszkania chronione) oraz na realizacje zadan pomocy spotecznej
i zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej.

2. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, bedg wynajmowane na czas oznaczony
lub nieoznaczony.

3. Jednostki, rodziny i organizacje, o ktérych mowa w ust. 1, otrzymujg propozycje
zapoznania sie z potozeniem i stanem technicznym lokalu.

4, W przypadku przyjecia propozycji, przedktada sie jednostce, rodzinie
lub organizacji, o ktéorych mowa w ust. 1 oferte zawarcia umowy wskazujacej lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem przysztej umowy oraz podstawe prawng ustalenia
wysokosci stawki czynszu za najem 1 m2 lokalu.

5. Jednostki organizacyjne Miasta mogg otrzymac lokale na cele okreslone
w ust. 1 do nieodptatnego uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony w drodze
zarzadzenia Burmistrza Miasta.

§ 33

Lokale mieszkalne mogq by¢ wynajmowane osobom rekomendowanym
przez jednostki organizacyjne pomocy spotecznej po zakonczeniu przez te osoby udziatu
w programach spotecznych realizowanych na zlecenie Miasta, w tym w programie treningu
umiejetnosci spotecznych lub rekomendowanym przez organizacje pozarzadowe
wspotpracujace z Miastem, po zakonczeniu programu realizowanego
w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu, o ile osoby te spetniajq kryteria
okreslone w §11, §12, §13, z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty dostarczenia
rekomendacji.

§ 34

1. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane ofiarom przemocy domowej
na podstawie rekomendacji jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej o ile ofiary
przemocy domowej spetniajg kryteria okreslone w §11, §12, §13 uchwaty.

2. Umowa najmu lokalu z ofiarami przemocy domowej, o ktérych mowa
w ust. 1, moze by¢ zawarta na czas okreslony nie dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. Umowa najmu lokalu zawarta z ofiarg przemocy domowej na czas oznaczony
moze by¢ na jej wniosek przeksztatcona w umowe najmu na czas nieoznaczony
po uzyskaniu pozytywnej opinii jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej.

4, W przypadkach, okreslonych w ust. 2 i 3 nie stosuje sie kryteriow, o ktérych mowa
w 8§11, §12, §13 uchwaty.



Rozdziat 11
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 35
1. Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumiec:

1) zamieszkiwanie w lokalach przeludnionych, w ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego jest nizsza niz 10m2 na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym lub nizsza niz 5m2 na osobe w gospodarstwie wieloosobowym;

2) Brak podstawowych instalacji grzewczych i sanitarnych;

3) lokal nie przystosowywany do potrzeb o0s6b z ograniczong mobilnoscig

4) zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach zagrozonych zawaleniem,
lub podlegajgcych rozbidrce, jak rowniez w lokalach podlegajacych przebudowie,

5) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sie do tego celu,
6) Kontekst rodzinny wnioskodawcy.
Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§ 36
Tracg moc:

1) Uchwata Nr LIII/526/06 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2) Uchwata Nr XXVI/ 268 /08 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LIII/526/06 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

3) Uchwata Nr XL/487/14 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LIII/526/06 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

4) Uchwata NR XXXVIII/453/2018 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 06 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LIII/526/06 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

§ 37

Whnioski ztozone i nie rozpatrzone przed dniem wejscia w zycie uchwaty podlegajq
rozpatrzeniu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 38
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki
8§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zatacznik nr 1. do Uchwaly nr XVI/110/2025 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 25 lutego 2025 roku. w sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki.

Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§1
Zasady ogélne

1. Podstawq rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez Wnioskodawce whniosek
o najem lokalu, wraz z dokumentacjg, niezbedng do stwierdzenia spetnienia
przez Wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.

2. Whniosek powinien by¢ ziozony na druku, stanowigqcym zatacznik nr 4,
do niniejszej uchwaty.

3. Whnioski przyjmuje Burmistrza Miasta.

4, Whnioski opiniuje Komisja Mieszkaniowa.

5. W ramach kontroli spotecznej pracuje Komisja Mieszkaniowa.

6. Rozpatrzenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty jego ztozenia,
z zastrzezeniem ust. 7.

7. Whnioski ztozone i nierozpatrzone przed dniem wejscia w Zzycie uchwaty,
powinny zostaé rozpatrzone w terminie 90 dni od dnia wejscia w zycie uchwaty.

8. W uzasadnionych przypadkach termin na rozpatrzenie wnioskow
moze by¢ przedtuzony o 30 dni. O przedtuzeniu terminu nalezy zawiadomi¢ Wnioskodawce.

9. Jezeli wniosek nie spetnia wymagan, Komisja Mieszkaniowa wzywa Wnioskodawce
do uzupetnienia wniosku w terminie 14 dni, z pouczeniem, Ze nieusuniecie brakdéw
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

10. Whnioskodawcy sg zobowigzani do poinformowania Burmistrza Miasta
0 kazdej zmianie adresu zamieszkania lub adresu do korespondenciji.
W razie =zaniedbania obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
korespondencje wystang na ostatni podany adres, uwaza sie za skutecznie doreczona.

§2
Whioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej

1. Whniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej powinien obejmowac¢ matzonka
oraz wszystkie matoletnie dzieci Wnioskodawcy pozostajace pod wiladzg rodzicielska
Whnioskodawcy Iub jego matzonka, jak rowniez maloletnich przysposobionych
przez wnioskodawce oraz matoletnich, dla ktérych Wnioskodawca stanowi rodzine
zastepcza, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 moze obejmowac réwniez osobe pozostajaca
z Wnioskodawcg w faktycznym, wspdlnym pozyciu i ich zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
powinowatych oraz osoby przysposabiajace.

3. Prawomocne orzeczenie separacji wytacza obowigzek objecia wnioskiem matzonka.



4, W razie rozbieznosci pomiedzy miejscem zamieszkania, a miejscem zameldowania
Whnioskodawcy lub oséb wymienionych we wniosku, ocenie podlegajg warunki panujace
w miejscu zamieszkania. Ocena sytuacji mieszkaniowej dotyczy wszystkich oséb objetych
whioskiem.

5. Whnioskodawca oraz osoby objete  wnioskiem podlegaja  weryfikacji,
w zakresie posiadanych w okresie 3 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku tytutow
prawnych do lokali mieszkalnych lub innych nieruchomosci.

6. Whniosek dotyczy osdéb, ktére zamieszkujg w lokalu o nadmiernym zaludnieniu
na podstawie prawa pochodnego, wynikajacego z prawa osoby posiadajacej tytut prawny
do lokalu. Do obliczenia zaludnienia w lokalu, bierze sie pod uwage:

1) catkowitg powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu. W przypadku lokali sktadajacych
sie z pojedynczego pomieszczenia, za powierzchnie pokoi uznaje sie powierzchnie lokalu
z odliczeniem 4 m2, jako réwnowartosci pomieszczen przynaleznych;

2) wyifacznie osoby zamieszkujace w lokalu z zamiarem pobytu na state przez okres
co najmniej trzech lat przed ztozeniem wniosku. Obowigzek zamieszkiwania przez okres,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie dotyczy matzonka oraz dzieci oséb
zamieszkujacych w tym lokalu, ktére zamieszkujg w lokalu od urodzenia. Powyzszy przepis
stosuje sie odpowiednio w stosunku do dzieci przysposobionych od momentu
przysposobienia.

7. Uprawnienie, o ktérym mowa w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty dotyczy oséb:

1) przebywajacych w placowce lub rodzinie zastepczej przez okres co najmniej pieciu lat
lub przez okres krétszy, w sytuacji, gdy przyczyng opuszczenia miejsca statego pobytu
byta $mier¢ obojga rodzicéw lub gdy oboje rodzice zostali pozbawieni praw rodzicielskich.
Do okresu pobytu w rodzinie zastepczej zalicza sie pobyt w tej rodzinie na podstawie
postanowienia sgdu o powierzeniu pieczy nad matoletnim;

2) ktére ztozyty wniosek o pomoc mieszkaniowg w ciggu dwdch lat od osiggniecia
petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci wychowanek pozostaje nadal
w placéwce opiekunczo-wychowawczej, nie pdzniej niz w okresie dwoch lat
od jej opuszczenia;

3) ktdre nie majg mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym, do ktérego przystuguje
tytut prawny rodzicom biologicznym lub osobom petnigcym funkcje spokrewnionej rodziny
zastepczej.

8. Wskazane uprawnienie dotyczy réwniez osob, ktore zostaty objete prawomocnym
orzeczeniem sadowym, z ktérego wynika obowigzek dostarczenia przez Gmine lokalu
pod warunkiem, ze w momencie jego wydania byty matoletnie
lub przebywaty w placowce opiekunczo - wychowawczej.

9. Whnioski w sprawie zamiany lokalu, powinny obejmowaé wszystkie osoby
zamieszkujace z zamiarem statego pobytu wraz z Whnioskodawca.
Stan zdrowia, uzasadniajacy dokonanie zamiany w § 20, powinien by¢ potwierdzony
przez stosowne zaswiadczenie lekarskie.



§3

Whnioski w ramach postepowania w zwiazku z wygasnieciem umowy najmu
zawartej na czas oznaczony

1. Whniosek o ponowne zawarcie umowy najmu zawartej na czas oznaczony nalezy
ztozy¢ nie wczesniej niz trzy miesigce przed dniem wygasniecia umowy.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien obejmowaé wszystkie osoby
zamieszkujace z zamiarem statego pobytu wraz z Wnioskodawcg. Wnioskiem mozna obja¢
osoby, wzgledem ktérych nie jest wymagana zgoda na oddanie lokalu w bezptatne
wspotuzywanie oraz osoby, ktdre spetniajg przestanki do wyrazenia takiej zgody.

3. Jezeli w wyniku objecia wnioskiem matzonka Ilub zstepnych Wnioskodawcy
urodzonych w dacie po zawarciu ostatniej umowy najmu lokalu, powierzchnia mieszkalna
lokalu stanowigcego przedmiot najmu wyniesie ponizej 5 m2 na osobe, mozliwe
jest zawarcie ponownej umowy najmu innego lokalu spetniajacego wymogi przewidziane
w ustawie. Jezeli w wyniku objecia wnioskiem innych oséb powierzchnia mieszkalna lokalu
stanowigcego przedmiot umowy najmu wyniesie ponizej 5 m2 na osobe, przedtuzenie
umowy najmu uzaleznione jest od ziozenia przez wszystkie petnoletnie osoby
w nim zamieszkujace o$wiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na zamieszkiwanie w lokalu
0 nadmiernym zaludnieniu.

8§4
Whniosek
1. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez administracje budynku miejsca
zameldowania lub zamieszkiwania Wnioskodawcy w zakresie struktury, powierzchni
uzytkowej i mieszkalnej, rzutu mieszkania, wyposazenia technicznego, warunkéw
niemieszkalnych, zachowania oséb zamieszkujgcych w danym lokalu i istniejacych

naleznosci oraz wnioskdéw o eksmisje. W przypadku uprawdopodobnienia sytuacji braku
kontaktu lub konfliktu z administracja budynku, warunki techniczne w danym lokalu
zostang potwierdzone przez Komisje Mieszkaniowa.

2. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez Wnioskodawce oraz wszystkie
petnoletnie osoby objete wnioskiem o$wiadczenia o:

1) stanie cywilnym oraz liczbie matoletnich dzieci, jak réwniez matoletnich
przysposobionych przez dang osobe oraz matoletnich, dla ktérych dana osoba stanowi
rodzine zastepczy;

2) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub innej nieruchomosci;

3) zapoznaniu sie z informacjg o przetwarzaniu danych osobowych;

3. Whnioskodawca moze zastrzec, ze wszelkie oswiadczenia i podpisy bedg sktadane
przez niego osobiscie.

§5
Srodki stuzace weryfikacji wniosku

1. W przypadku ztozenia wniosku, ktéry nie spetnia wymogdéw formalnych wskazanych
w § 4, Komisja Mieszkaniowa wzywa Wnioskodawce do ich uzupetnienia.



2. W celu stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata,
w toku postepowania Komisja Mieszkaniowa moze wezwa¢ Whnioskodawce
lub kazda petnoletnig osobe do:

1) przedtozenia wszelkich niezbednych dowoddéw, a w szczegdélnosci dokumentow
umozliwiajacych uzyskanie informacji o dochodach osiggnietych przez Wnioskodawce
oraz wszystkie osoby petnoletnie objete wnioskiem;

2) stawienia sie w przed Komisjg Mieszkaniowg w celu ztozenia wyjasnien.

§6
Merytoryczna weryfikacja

1. Weryfikacja wniosku oparta jest o informacje pozostajace w dyspozycji Komisji
Mieszkaniowej, dane uzyskane z systeméw informatycznych Miasta lub starostw
powiatowych, w szczegdlnosci dane dotyczace ewidencji ludnosci i dane dotyczace
wiascicieli nieruchomosci oraz ptatnikéw podatku od nieruchomosci.

2. W celu prawidtowego rozpatrzenia wniosku i wiasciwej kwalifikacji najemcéw lokali
wchodzacych w sktad zasobu, Komisja Mieszkaniowa moze pozyskiwa¢ dodatkowe
informacje i dokumenty dotyczgace oséb objetych wnioskiem. Obejmuje to w szczegdlnosci
informacje o sytuacji rodzinnej, socjalnej i zdrowotnej oraz o razacym lub uporczywym
wykraczaniu przeciwko porzgdkowi domowemu pozyskane z Policji, Strazy Miejskiej,
Osrodka Pomocy Spotecznej i innych jednostek organizacyjnych Miasta, jak réwniez
administratoréw budynkow i placowek oswiatowych, do ktérych uczeszczajg dzieci
Whnioskodawcy.

3. Weryfikacja polega na stwierdzeniu czy Wnioskodawca spetnia kryteria okreslone
niniejszg uchwatq.

4. Ztozenie przez Wnioskodawce os$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajanie danych dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwatg, skutkuje negatywnym rozpatrzeniem wniosku.

5. W przypadku stwierdzenia przez Komisje Mieszkaniowg braku spetnienia kryteriéw
udzielenia pomocy mieszkaniowej, Wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.
§7

Weryfikacja dochodu

1. Weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich oséb objetych
whnioskiem z zastrzezeniem ust 3.

2. Podstawq weryfikacji dochodu sg dokumenty dostarczone przez Wnioskodawce,
ktore umozliwiajg okreslenie dochodu wszystkich petnoletnich osoéb objetych wnioskiem.
Dochody powinny by¢ wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane
w szczegdlnosci przez pracodawce, Zakiad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Pracy, Urzad
Skarbowy, Os$rodki Pomocy Spotecznej.

3. W przypadkach najmu lokalu, weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje réwniez
matzonkéw oséb objetych wnioskiem, chociazby nie zamieszkiwali w lokalu, ktérego
dotyczy wniosek. W przypadku wystepowania przemocy w rodzinie udokumentowanej
prawomocnym wyrokiem sadowym lub w przypadku istnienia rozdzielnosci majatkowej
i niezamieszkiwania w lokalu odstepuje sie od obliczania dochodu tego matzonka.
Przy rozliczeniu dochodu uwzglednia sie rdwniez dzieci pozostajagce na utrzymaniu
matzonkow.



Zatacznik nr 2. do Uchwaly nr XVI/110/2025 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki.

Tryb zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

g1
Sporzadzanie list mieszkaniowych

1. Pozytywna weryfikacja wniosku stanowi podstawe wytgcznie do uwzglednienia
wniosku w toku postepowania majgacego na celu opracowanie list mieszkaniowych
i nie stanowi dla Wnioskodawcy oraz oséb objetych wnioskiem podstawy roszczenia
0 zawarcie umowy najmu lokalu.

2. Whnioski mogg by¢ skladane w kazdym roku, w ktérym przystgpiono
do sporzadzania list mieszkaniowych.

3. Na podstawie wnioskdw pozytywnie zweryfikowanych sporzadzane sg wykazy
0s0b spetniajacych kryteria do udzielenia pomocy mieszkaniowej.

4, Ocena, czy Wnioskodawca kwalifikuje sie do przyznania mu pierwszenstwa
do zawarcia umowy najmu lokalu, bedzie dokonywana podczas weryfikacji wniosku.

5. Ocena, o ktérej mowa w ust. 4 bedzie dokonywana miedzy innymi w formie

przyznawania odpowiedniej punktacji w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji punktowej
warunkdéw socjalno — mieszkaniowych stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. W wypadku uzyskania przez Wnioskodawcéw réwnej ilosci punktéow, o kolejnosci
umieszczenia na wykazie oraz projekcie listy mieszkaniowej decyduje wczesniejsza data
ztozenia wniosku, w przypadku jednakowej daty, decyduje nizszy dochdd gospodarstwa
domowego Whnioskodawcy.

7. Listy mieszkaniowe tworzone beda jeden raz w danym roku kalendarzowym.
8. O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Burmistrz Miasta.
9. Lista os6b podlega weryfikacji w ciggu roku kalendarzowego. Weryfikacja polega

na aktualizacji informacji majgacych wptyw na spetnienie kryteriow do udzielenia pomocy
mieszkaniowej. Osoby te wzywa sie do przedtozenia odpowiednich dokumentéw,
wyznaczajac im na to termin 30 dni od dnia powiadomienia.

10. Osoby umieszczone na listach majg obowigzek przekazywac Komisji Mieszkaniowej
informacje dotyczace zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku
matzenskiego, urodzenie dziecka, zgony), zmiany adresu oraz zmian stanu posiadania,
majacych wptyw na mozliwos¢ zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

11. W przypadku zmiany sytuacji Wnioskodawcy lub oséb objetych wnioskiem
skutkujacej niespetnieniem kryteridow okreslonych niniejszg uchwatg, wniosek rozpatruje
sie negatywnie.

12. Ocena warunkow socjalno - mieszkaniowych wymaga zbadania sytuacji wszystkich
0s0b objetych wnioskiem oraz ich wspoétmatzonkow. Warunki socjalno - mieszkaniowe
Whnioskodawcy oraz oséb objetych wnioskiem oceniane sg na podstawie informacji
posiadanych przez Miasto, dostarczonej dokumentacji i ustalen dokonanych podczas wizji
lokalowej przeprowadzonej w miejscu zameldowania, zamieszkiwania lub pobytu
Whnioskodawcy.



§2

Projekty list mieszkaniowych, zastrzezenia, ostateczne listy
mieszkaniowe

1. Na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej w ramach oceny
warunkow socjalno-mieszkaniowych tworzone sg projekty list mieszkaniowych.
2. Projektem list mieszkaniowych sg objete osoby, ktore w wyniku dokonanej oceny

warunkow socjalno-mieszkaniowych uzyskaty najwiekszg ilos¢ punktow.

3. Projekty list mieszkaniowych przyjete sg zarzadzeniem Burmistrza Miasta.

4, Projekty list mieszkaniowych sa jawne i podlegaja publicznemu wywieszeniu
w siedzibie Urzedu Miasta oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta.
5. W zarzadzeniu, o ktdrym mowa w § 2 ust. 3 wskazany bedzie termin i miejsce
sktadania zastrzezen do proponowanej oceny warunkéw socjalno - mieszkaniowych.

6. Wnioskodawcom  przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezenia
do przeprowadzonej kwalifikacji punktowej w ramach oceny warunkow
socjalno- mieszkaniowych w terminie 30 dni od dnia publicznego wywieszenia projektéw
list mieszkaniowych. Zastrzezenie powinno obejmowac cato$¢ dokumentaciji, na podstawie
ktorej Wnioskodawca zada zmiany naliczonej punktacji.

7. Zastrzezenia podlegaja rozpatrzeniu przez Komisje Mieszkaniowgq.

8. Po rozpatrzeniu zastrzezen, Burmistrz Miasta ustala w drodze zarzadzenia
ostateczne listy mieszkaniowe.

9. Ostateczne listy mieszkaniowe sg jawne i podlegajgq publicznemu wywieszeniu

w siedzibie Urzedu Miasta oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta.

§3

Zasady realizacji ostatecznych list mieszkaniowych

1. Osoby objete ostateczng lista mieszkaniowg sq uprawnione
do zawarcia umowy najmu lokalu, z wyjatkiem lokali uzyskanych w trybie zamiany.
2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, przed wydaniem skierowania do zawarcia

umowy najmu lokalu sg zobowigzane do ponownego udokumentowania faktu spetnienia
kryterium niskich dochoddéw okreslonych niniejszg uchwata.

3. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje
odstgpieniem od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej w stosunku do tej osoby,
przenosi sie Wnioskodawce na koniec odpowiedniej listy.

4, W przypadkach:

1) okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty - przedstawia sie jedng propozycje zawarcia
umowy najmu;

2) gdy w stosunku do osoby umieszczonej na ostatecznej liScie mieszkaniowej zapadto

prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu wchodzacego w sktad zasobu, w ktérym sad
nie przyznat uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu - jako pierwszg
propozycje przedstawia sie zajmowany lokal, z uwzglednieniem ust. 7.

5. Odstgpienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastepuje
w szczegolnosci w przypadku:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we witasnym zakresie;

2) nastepczego braku spetniania kryteriow stanowigcych podstawe umieszczenia
na ostatecznej liscie mieszkaniowej;

6. Odstgpienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastepuje
poprzez skreslenie z listy w drodze stosownej zmiany zarzadzenia Burmistrza Miasta.

7. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkdéw

umieszczonych na ostatecznej liScie mieszkaniowej, lokal mieszkalny bedzie wskazany
im obojgu, chyba Ze jeden z nich ztozy o$wiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu.

8. W przypadku, gdy osoby objete ostateczng lista mieszkaniowg nadal
zamieszkujg w lokalu nalezacym do zasobu Miasta pomimo prawomocnego orzeczenia sadu
orzekajacego eksmisje bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, dopuszcza



sie zawarcie umowy najmu socjalnego aktualnie zajmowanego lokalu, gdy jego struktura
i standard lokalu jest odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem, a osoby zajmujace lokal nie wykraczalty w sposdb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu.

§4

Propozycja zawarcia umowy najmu

1. Realizacja ostatecznych list mieszkaniowych poprzez przedstawienie propozycji
zawarcia umowy najmu lokalu odbywa sie zgodnie z kolejnoscig ustalong tg lista.

2. Proponowany lokal powinien by¢ dostosowany do ilosci oséb w rodzinie
Whnioskodawcy oraz znajdowac sie na odpowiedniej kondygnacji, z uwagi na wystepujace
schorzenia narzadow ruchu oraz inne choroby.

3. Proponowany lokal moze =zosta¢ dostosowany do lokalizacji preferowanej
przez Wnioskodawce. W przypadku, gdy wsréd pustostanéw znajdujgcych sie w dyspozycji
dysponenta lokalami, w momencie przedstawiania propozycji nie ma lokalu w preferowanej
lokalizacji, przedstawiona propozycja pocigga za sobg konsekwencje okreslone
w nastepnych ustepach.

4, Kazda propozycja zawarcia umowy najmu lokalu jest rejestrowana przez Komisje
Mieszkaniowa.

5. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastepuje poprzez:

1) pisemne oswiadczenie Wnioskodawcy lub jego matzonka;

2) notatke stuzbowa spisang przez co najmniej dwdéch pracownikéow Komisji

Mieszkaniowej, znajdujacych sie w obecnosci Wnioskodawcy Iub jego matzonka
- w przypadku odmowy ztozenia oswiadczenia na pismie;

3) uptyw terminu przedstawionej propozycji;

4) uptyw terminu oznaczonego w wezwaniu dotyczacym przedstawionej propozycji.

5. Wezwanie powinno zawierac pouczenie o] konsekwencjach
nieusprawiedliwionego braku reakcji.

6. Przed przedstawieniem drugiej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy
pouczy¢ Wnioskodawce o konsekwencjach odmowy, okreslonych w § 3 ust. 3.

7. Przyjecie propozycji nastepuje poprzez ztozenie pisemnego os$wiadczenia

przez Wnioskodawce lub wspétmatz



Zalacznik nr 3. do Uchwaly nr XVI/110/2025 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta
Nowy Dwor Mazowiecki.

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkow socjalno-mieszkaniowych

Lp. Okolicznosci Kryteria oceny Punktac Objasnienie
podlegajace ocenie ja

1. Status Bezdomnosé *Punkty w kryteriach oceny nie
mieszkaniowy lub przebywanie 8 pkt sumujaq sie.
Whnioskodawcy - w schronisku*

brak wtasnego
lokalu i brak
mozliwosci
zapewnienia sobie
lokalu we wiasnym

Mieszkanie w lokalu
z decyzja inspektora 8 pkt
budowlanego

o koniecznosci

zakresie ;
opuszczenia (zty stan
techniczny, zagrozenie
zycia/zdrowia)*
Zamieszkiwanie
tymczasowe u rodziny 6 pkt
lub znajomych (brak
tytutu prawnego do lokalu)*
Wynajem mieszkania
prywatnego, gdzie koszty 4 pkt
stanowig ponad 50%
dochodu gospodarstwa*

2. Trudne warunki Przeludnienie Nie dotyczy mieszkan
lokalowe (powierzchnia pokoi chronionych, treningowych,
Whnioskodawcy przypadajaca na cztonka 8 pkt schronisk, lokali zajmowanych

gospodarstwa przez rodziny zastepcze,
domowego): rodzinne domy dziecka

i placéwek opiekunczo-
Gospodarstwo wychowawczych, hoteli,
jednoosobowe - do 10 m2 DPS-6w, altan na Rodzinnych
na osobe Ogrodkach Dziatkowych,
Gospodarstwo zaktaddw karnych i aresztéw
wieloosobowe - do 5 m2 $ledczych oraz czesci lokali
na osobe zajmowanych na podstawie

umowy uzyczenia.

Brak podstawowych

instalacji grzewczych i 1 -4 pkt
sanitarnych (CO z sieci 1 punkt za brak kazdego z
miejskiej/ciepta woda z sieci elementéw.

miejskiej lub termy/wanna
lub prysznic/WCQC)

Lokal nieprzystosowany
do potrzeb osob z 2 pkt
ograniczona mobilnoscia
(w tym osoby starsze/z
niepetnosprawnosciami)




Kontekst rodzinny

Rodziny wielodzietne (3

*Punkty w kryteriach oceny nie

Whnioskodawcy lub wiecej dzieci na 6 pkt sumuja sie.

utrzymaniu)*

Samotne rodzicielstwo

(udokumentowane przez 5 pkt

Osrodek Pomocy

Spotecznej, wychowywanie

dzieci w pojedynke)*

4 i wiecej oséb w 3 pkt

gospodarstwie domowym:*

2 - 3 osoby w 2 pkt

gospodarstwie domowym:*

1 osoba w gospodarstwie 1 pkt

domowym:*
Whnioskodawca lub | Osoba mieszkajaca 8 pkt *W kryterium oceny nalicza sie
osoby zgtoszone samotnie w mieszkaniu dodatkowo po 2 punkty, za kazdq
we niebedacym jej dodatkowa osobe
whniosku do wiasnoscia objetq wnioskiem, ktéra
wspoélnego ukonczyta 60 rok zycia
zamieszkiwania,
ktore
ukonczyty lub Matzenstwo mieszkajace 4 pkt
ukoncza samotnie, nawet gdy jedno
60 rok zycia w z matzonkdw ma mniej niz
roku, w 60 lat w mieszkaniu nie
ktorym skiadany bedacym ich wlasnoscig
jest
whniosek

Osoba mieszkajaca 2 pkt

wspolnie

z innymi cztonkami rodziny
lub osobami
niespokrewnionymi*




5. Whnioskodawca - W przypadku ubiegania 10 pkt Konieczne jest potwierdzenie braku
petnoletni sie mozliwosci powrotu do
wychowanek o najem lokalu domu rodzinnego przez
opuszczajacy socjalnego dyrektora placowki
rodzinng (w przypadku pieczy
forme pieczy instytucjonalnej) lub
zastepczej koordynatora pieczy zastepczej (w
(rodziny przypadku rodzin zastepczych)
zastepcze, Punkty naliczane sg réwniez w
rodzinne przypadku, gdy Wnioskodawca
domy dziecka)/ W przypadku ubiegania 5 pkt opuscit piecze zastepcza w roku,
instytucjonalna sie o najem lokalu na w ktdrym sktadany jest wniosek lub
forme czas nieoznaczony w okresie 24 miesiecy
pieczy zastepczej poprzedzajacych rok, w ktérym
(placowki sktadany jest wniosek
opiekunczo-
wychowawcze)

6. Sytuacja Whnioskodawca (lub osoba w 7 *Punktacja z catosci kryterium
zdrowotna i rodzinie) z orzeczong, pkt oceny ,Sytuacja zdrowotna i
niepetnosprawnosc¢ | niepetnosprawnoscia w niepetnosprawnos¢” sumuje sie, w

stopniu znacznym#* przypadku gdy w skfadzie oséb
wspdlnie zamieszkujacych z

Whnioskodawca (lub osoba w 6 pkt Whnioskodawcaq jest wiecej niz jedna

rodzinie) z orzeczong osoba lub dziecko niepetnosprawne.

niepetnosprawnoscia w Potwierdzone dokumentami

stopniu umiarkowanym#¥* okreslajacymi stopien
niepetnosprawnosci sg dokumenty

Whnioskodawca (lub osoba w 4 pkt wymienione w ustawie z dnia 27

rodzinie) z orzeczong, sierpnia 1997 r. o rehabilitacji

niepetnosprawnoscia w zawodowej i spotecznej oraz

stopniu lekkim* zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych.

Whnioskodawca bedacy 4 pkt

rodzicem/opiekunem

prawnym

niepetnosprawnego dziecka

do 16 roku zycia*

Whnioskodawca (lub osoba w 4 pkt

rodzinie) przewlekle

chora, wymagajaca statej

opieki*

7. Wczesniejsze Nieprzerwany okres 1-10 Za kazdy petny rok oczekiwania
ubieganie oczekiwania pkt nalicza sie 1 punkt. Nie wiecej niz
sie Wnioskodawcy | Wnioskodawcy o najem 10
o najem lokalu lokalu

8. Uzasadniona Przyznawana na 4 pkt
rekomendacja podstawie pisemnego
Osrodka Pomocy whniosku lub
Spotecznej zaswiadczenia od OPS, w

ktorym uzasadnione jest
pilne wsparcie dla
Whnioskodawcy

9. Odprowadzanie Posiadanie 4 pkt Nalicza sie punkty za kazdego
podatku na rzecz Nowodworskiej Karty posiadacza Nowodworskiej Karty
miasta Nowy Dwér | Podatnika Podatnika ujetego we wniosku
Mazowiecki

10. | Dziatalnos$¢ Wolontariat w ramach 1 pkt Nalicza sie punkty za kazdq osobe
spotecznie dziatalno$ci organizacji spetniajacq kryterium ujetg we
uzyteczna pozarzadowych - cykliczne whniosku. Potwierdzeniem

min. 10 razy lub przez okres
3 miesiecy — w okresie 2 lat
przed dniem ztozenia
whniosku

uczestnictwa w wolontariacie jest
zaswiadczenie wydane przez
organizacje.




Zalacznik nr 4. do Uchwaty nr XVI/110/2025 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta

Nowy Dwor Mazowiecki.

Wzo6r wniosku o najem lokalu

WNIOSEK NALEZY WYPELNIC
KOMPUTEROWO LUB RECZNIE,
DUZYMI DRUKOWANYMI
LITERAMI, CZARNYM LUB
NIEBIESKIM KOLOREM.

(wypetnia Komisja Mieszkaniowa)

Sygnatura sprawy

Piecze¢ wptywu

(wypetnia Komisja Mieszkaniowa)

o zamiane lokalu

[] o najem lokalu mieszkalnego

WNIOSEK

z mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwér Mazowiecki

I. DANE DOTYCZACE WNIOSKODAWCY

Imie

Nazwisko

Stan cywilny

Nazwisko rodowe

Data urodzenia (dd-mm-rr)

Miejsce urodzenia

Ilosé dzieci nieletnich

Imie ojca

Imie matki

Ilo$¢ dzieci petnoletnich

Numer telefonu

Adres e-mail:

MIEJSCE ZAMIESZKANIA (POBYTU) WNIOSKODAWCY

Miejscowos¢

Kod pocztowy

Ulica

Nr budynku

Nr lokalu

ADRES KORESPONDENCYJNY (nalezy wpisac jezeli jest inny niz adres zamieszkania lub pobytu)

Miejscowosé

Kod pocztowy

Ulica Nr budynku Nr lokalu
MIEJSCE ZAMIESZKANIA (POBYTU) MALZONKA WNIOSKODAWCY
(nalezy wpisa¢ jezeli jest inny niz adres zamieszkania lub pobytu)
Miejscowos¢ Kod pocztowy
Ulica Nr budynku Nr lokalu




II. INFORMACIE DOTYCZACE OSOB OBJETYCH WNIOSKIEM (UBIEGAJACYCH SIE O MIESZKANIE)
LP STOSUNEK DO OSOBY NUMER 2RODI’_O UZYSKIWANEGO DOCHODU
WNIOSKODAWCY (NALEZY ZAKRESLIC EWIDENCYIJINY (NALEZY ZAKRESLIC ODPOWIEDNI KWADRAT)
NAZWISKO ODPOWIEDNI KWADRAT) PESEL
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II1I.

WARUNKI ZYCIOWE WNIOSKODAWCY
(nalezy zaznaczy¢ odpowie pole znakiem ,,x")

Lp. Okolicznosci Kryteria oceny Czy Rodzaj potwierdzenia.
podlegajace ocenie kryteria
wystepuja
we
whniosku(pr
osze
zaznaczy¢
x- tak):
1. Status Bezdomnos¢ lub Potwierdzone przez OPS.
mieszkaniowy przebywanie
Whnioskodawcy - w schronisku
brak witasnego
lokalu i brak - -
mozliwosci Mleszl_(al_'ue w lokalu z
zapewnienia sobie | decyzia inspektora Potwierdzone decyzja
lokalu we wiasnym | budowlanego o : Powiatowego Inspektoratu
zakresie koniecznosci opuszczenia Nadzoru Budowlanedo
(zty stan techniczny, go.
zagrozenie zycia/zdrowia)
Zamieszkiwanie dzi Potwierdzone o$wiadczeniem pod
e o Wt
prawnego do lokalu) wiasciciela lokalu/Potwierdzone
przez Komisje Mieszkaniowaq.
Wynajem mieszkania
Spt;ynv;\:?nego, 3 dSZ(;S/ koszty Potwierdzone umowa_najmu
a pona ()
dochodu gospodarstwa lokalu oraz do_chc_:dem za okres
ostatnich 6 miesiecy.
2. Trudne warunki Przeludnienie Nie dotyczy mieszkan

lokalowe
Whnioskodawcy

(powierzchnia pokoi
przypadajaca na czlonka
gospodarstwa
domowego):

Gospodarstwo
jednoosobowe - do 10 m2
na osobe

Gospodarstwo
wieloosobowe - do 5 m?2
na osobe

chronionych, treningowych,
schronisk, lokali zajmowanych
przez rodziny zastepcze,
rodzinne domy dziecka

i placéwek opiekunczo-
wychowawczych, hoteli,
DPS-6w, altan na Rodzinnych
Ogrodkach Dziatkowych,
zaktadow karnych i aresztow
$ledczych oraz czesci lokali
zajmowanych na podstawie
umowy uzyczenia. Potwierdzone
os$wiadczeniem pod
odpowiedzialnoscig karng
Whnioskodawcy/Potwierdzone
przez Komisje Mieszkaniowgq.

Brak podstawowych
instalacji grzewczych i
sanitarnych (CO z sieci
miejskiej/ciepta woda z sieci
miejskiej lub termy/wanna
lub prysznic/WC)

Potwierdzone o$wiadczeniem pod
odpowiedzialnoscig karng
Whnioskodawcy/Potwierdzone
przez Komisje Mieszkaniowaq.

Lokal nieprzystosowany
do potrzeb osob z
ograniczona mobilnoscia
(w tym osoby starsze/z
niepetnosprawnosciami)

Potwierdzone o$wiadczeniem pod
odpowiedzialnoscig karng
Whnioskodawcy/Potwierdzone
przez Komisje Mieszkaniowaq.




Kontekst rodzinny
Whnioskodawcy

Rodziny wielodzietne
(3 lub wiecej dzieci na
utrzymaniu)

Samotne rodzicielstwo

4 i wiecej oséb w
gospodarstwie domowym

2 - 3 osoby w
gospodarstwie domowym

1 osoba w gospodarstwie
domowym

Udokumentowane przez Osrodek
Pomocy Spotecznej/ Potwierdzone
przez Komisje Mieszkaniowaq.

Whnioskodawca lub
osoby zgloszone
we

whniosku do
wspoélnego
zamieszkiwania,
ktore

ukonczyly lub
ukoncza

60 rok zycia w
roku, w

ktorym skladany
jest

whniosek

Osoba mieszkajaca
samotnie w mieszkaniu
niebedacym jej
wiasnoscia

Matzenstwo mieszkajace
samotnie, nawet gdy jedno
z matzonkdéw ma mniej niz
60 lat w mieszkaniu nie
bedacym ich wiasnoscig

Osoba mieszkajaca
wspolnie z innymi
cztonkami rodziny
lub osobami
niespokrewnionymi

Potwierdzone o$wiadczeniem pod
odpowiedzialnoscig karng
Whnioskodawcy/Udokumentowane
przez Osrodek Pomocy
Spotecznej/Potwierdzone przez
Komisje Mieszkaniowa.

Whnioskodawca -
petnoletni
wychowanek
opuszczajacy
rodzinng

forme pieczy
zastepczej (rodziny
zastepcze,
rodzinne

domy dziecka)/
instytucjonalnag
forme

pieczy zastepczej

W przypadku ubiegania
sie o0 najem socjalny
lokalu

W przypadku ubiegania
sie o najem
bezterminowy lokalu

Udokumentowane przez Osrodek
Pomocy Spotecznej. Konieczne
jest potwierdzenie braku
mozliwosci powrotu do

domu rodzinnego przez
dyrektora placéwki

(w przypadku pieczy
instytucjonalnej) lub
koordynatora pieczy zastepczej
(w przypadku rodzin
zastepczych).

(placéwki

opiekunczo-

wychowawcze)

Sytuacja Whnioskodawca (lub osoba w Potwierdzone dokumentami
zdrowotna i rodzinie) z orzeczong okreslajacymi stopien

niepetnosprawnos¢

niepetnosprawnoscig w
stopniu znacznym

Whnioskodawca (lub osoba w
rodzinie) z orzeczong
niepetnosprawnoscig w
stopniu umiarkowanym

Whnioskodawca (lub osoba w
rodzinie) z orzeczong
niepetnosprawnoscig w
stopniu lekkim

niepetnosprawnosci sg dokumenty
wymienione w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych/Udokumentow
ane przez Osrodek Pomocy
Spotecznej




Whnioskodawca bedacy
rodzicem/opiekunem
prawnym
niepetnosprawnego dziecka
do 16 roku zycia

Whnioskodawca (lub osoba w
rodzinie) przewlekle
chora, wymagajaca statej
opieki

7. Wczeséniejsze Nieprzerwany okres Udokumentowane przez Komisje
ubieganie oczekiwania Mieszkaniowa.
sie Wnioskodawcy Whnioskodawcy o najem
o najem lokalu lokalu
8. Uzasadniona Przyznawana na Udokumentowane przez Osrodek
rekomendacja podstawie pisemnego Pomocy Spotecznej.
Osrodka Pomocy whniosku lub
Spotecznej zaswiadczenia od OPS, w
ktérym uzasadnione jest
pilne wsparcie dla
Whnioskodawcy.
9. Odprowadzanie Posiadanie Udokumentowane przez Komisje
podatku na rzecz Nowodworskiej Karty Mieszkaniowa.
miasta Nowy Dwoér | Podatnika
Mazowiecki
10. Dziatalnos$¢ Wolontariat w ramach Potwierdzeniem uczestnictwa w
spotecznie dziatalnosci organizacji wolontariacie jest zaswiadczenie
uzyteczna pozarzadowych - wydane przez organizacje.

cykliczne min. 10 razy lub
przez okres 3 miesiecy - w
okresie 2 lat przed dniem
ztozenia wniosku




IV. WARUNKI MIESZKANIOWE - TECHNICZNE

OPIS I STAN LOKALU ZAJMOWANEGO PRZEZ WNIOSKODAWCE

(Wypetnia administrator, zarzadca lub witasciciel budynku/lokalu)

WLASCICIEL/DYSPONENT LOKALU

(nalezy zaznaczy¢ odpowiedni kwadrat oraz wpisa¢ imie i nazwisko lub nazwe podmiotu)

LI Miasto Nowy Dwor Mazowiecki

LISkarb Panstwa

[ losoba fizyczna/Osoba prawna

DSpé’fdzieInia Mieszkaniowa

IjWnioskodawca/Osoba Z rodziny

Linne

GLOWNY NAJEMCA LOKALU/OSOBA ZAJMUJACA LOKAL
Imie Nazwisko PESEL
Pokrewienstwo/powinowactwo do Liczba oséb zamieszkujacych lokal:

Whnioskodawcy:

Pozostate osoby faktycznie zamieszkujace w lokalu (imie i nazwisko):

Tytut prawny do lokalu (dotyczy WNIOSKODAWCY):

umowa cywilnoprawna zawarta na okres od
uzyczenie lokalu na okres od ..............
ustna umowa zawarta Na OKres 0d .........cccocveeiiiiineniree e
decyzja administracyjna

wyrok sadowy

brak tytutu prawnego

orzeczona eksmisja

inne

Oooooooo

STRUKTURA I POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU

POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA(m?) | POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA(m?)

Pokéj nr 1 Przedpokdj

Pokdj nr 2 Kuchnia

Pokdj nr 3 tazienka

Pokéj nr 4 WC

Pokdj nr 5

EACZNA POWIERZCHNIA LACZNA POWIERZCHNIA
POKOI (1) POMIESZCZEN (2)

LACZNA POWIERZCHNIA
UZYTKOWA LOKALU (1+2)

ZAGESZCZENIE W METRACH KWADRATOWYCH
(taczna powierzchnia pokoi przypadajgca na jedng osobe zamieszkujacg z zamiarem
pobytu na state)

WYSTEPUJACE NIEPRAWIDLOWOSCI W LOKALU (np. zagrzybienie):




WARUNKI MIESZKANIOWE - TECHNICZNE (ciag dalszy)

WYPOSAZENIE LOKALU:

JEST TO LOKAL: [l SAMODZIELNY [l  NIESAMODZIELNY
0 INSTALACIA C.O. Z SIECI MIEJSKIE] [ INSTALACIA ELEKTRYCZNA
0 CIEPLA WODA Z SIECI MIEJSKIE] LUB 0 INSTALACIA WODNA
TERMY
0 +AZIENKA Z MIEJSCEM DO MYCIA [0 INSTALACIA KANALIZACYINA
[l  WC (UBIKACIA) [ PIEC GRZEWCZY
[ INNE WINDA

PRZYSTOSOWANIE LOKALU DO OSOB ZioGRANICZONI-\ MOBILNOSCIA

Syntetyczny opis warunkéw uniemozliwiajgcych osobom z ograniczong mobilnoscig (w tym osoby starsze/z
niepetnosprawnosciami) funkcjonowanie w lokalu:

OPLATY CZYNSZOWE I EWENTUALNIE WYSTEPUJACE ZADLUZENIE

Miesieczne optaty zt | Catkowite zadtuzenie zt
czynszowe/odszkodowanie czynszowe/odszkodowanie

Miesieczne optaty niezalezne Zt | Catkowite zadtuzenie za optaty zt
(za media) niezalezne (za media)

TIlo$¢ oséb zgtoszonych do zamieszkiwania Os. | Odsetki, koszty sadowe itp. zt
(ilo$¢ osdb, za ktore ptacone sa media)

DODATKOWE INFORMACIJE I OPINIA WLACICIELA/ADMINISTRATORA O
OSOBACH ZAJMUJACYCH LOKAL

|:|Wypowiedzenie UMOWY Z EYEURU (e

Uarak wypowiedzenia Uosoba zajmujaca lokal otrzymuje dodatek mieszkaniowy
U powsdztwo o eksmisje |:|Wyrok orzekajacy eksmisje
U Niszczenie mienia O Ucigzliwos$¢ dla innych lokatorow

0Od kiedy Wnioskodawca oraz osoby objete wnioskiem zamieszkuja w lokalu

Wykroczenia przeciw porzadkowi domowemu polegajace na:

Czy byty zgtaszane skargi na zachowanie oséb zajmujacych lokal? Orak O NiE
Czy administracja/zarzadca/wtasciciel posiada informacje o zachowaniach niezgodnych z zasadami
wspotzycia spotecznego w stosunku do oséb zajmujacych lokal? TAK NIE
Inne uwagi:

SZKIC LOKALU (W PRZYPADKU SKLADANIA WNIOSKU O ZAMIANE)
NALEZY DOLACZYC NA ODDZIELNYM DOKUMENCIE

(oznaczenie numerdéw pokoi, kuchni, przynaleznosci, drzwi, okien oraz potaczen z korytarzem)

Potwierdzenie administracji/zarzadcy/wtasciciela budynku/lokalu:

(data) (podpis, pieczec i adres administracji/zarzadcy/wiasciciela budynku/lokalu



V. OSWIADCZENIA

(NALEZY DOKLADNIE ZAPOZNAC SIE TRESCIA PONIZSZYCH OSWIADCZEN)

Oswiadczam, ze: (prosze o zaznaczanie tylko wiasciwego oswiadczenia, poprzez wstawienie znaku , X" w
odpowiednim polu):

O

O

O

nie posiadam tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, budynku Iub innej nieruchomosci
(w tym takze niezabudowanej dziatki)

posiadam jakikolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnego, budynku Ilub innej nieruchomosci
(w tym takze niezabudowanej dziatki) - adres/rodzaj uprawnien (np. umowa najmu, umowa uzyczenia,
akt notarialny, nr KW)

nie zbytem/am kiedykolwiek tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, budynku lub innej nieruchomosci
(w tym takze niezabudowanej dziatki)

zbytem/am (sprzedatem/am, darowatem/am) kiedykolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnego,
budynku lub innej nieruchomosci (w tym takze niezabudowanej dziatki) — adres/akt notarialny, nr KW.

nie przekazatem/am kiedykolwiek nieodptatnie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
budynku lub innej nieruchomosci (w tym takze niezabudowanej dziatki)

przekazatem/am kiedykolwiek nieodpfatnie tytut prawny do lokalu mieszkalnego,
budynku lub innej nieruchomosci (w tym takze niezabudowanej dziatki) — adres/akt notarialny, nr KW

nie zamieszkuje w lokalu bedacym w zasobie mieszkaniowym miasta Nowy Dwdr Mazowiecki pod
adresem.

Zamieszkuje/nie zamieszkuje w lokalu bedacym w zasobie mieszkaniowym miasta Nowy Dwodr
Mazowiecki pod adresem

Zastrzegam, ze wszelkie oswiadczenia i podpisy bedg sktadane przeze mnie osobiscie.

Oswiadczam, ze wszelkie dane zawarte we wniosku sa prawdziwe i nie zataitem zadnych
informacji majacych wptyw na ocene mojej sytuacji mieszkaniowej i materialnej. Uprzedzona/y o
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 1 Kodeksu
Karnego - , kto skladajac zeznania majace stuzy¢ za dowdd w postepowaniu sagdowym lub w innym
postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub zataja prawde, podlega
karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat 8” oswiadczam, ze jestem s$wiadoma/y o
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Czytelny podpis Wnioskodawcy
(imig, nazwisko)



INFORMACIA ADMINISTRATORA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(RODO), informujemy, ze Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Kancelaria Radcy
Prawnego Jacek Niescior Spotka Komandytowa z siedzibg w Puttusku, ul. Rynek 27, 06-100 Puttusk,
tel. 23 692 54 44, e-mail sekretariat@niesciorkancelaria.pl, kontakt z Inspektorem ochrony danych
osobowych poprzez adres e-mail: andrzej t iod@wp.pl, lub za po$rednictwem naszego sekretariatu.
Zgodnie z art. 6 wust. 1 lit. f RODO informujemy, iz Pani/Pana dane osobowe,
pozyskane za posrednictwem naszej strony internetowej/formularza kontaktowego/kontaktu
mailowego/przekazania  osobistego, sg gromadzone, przetwarzane i przechowywane
w celu prowadzenia korespondencji z Panstwem i w celu, dla ktérego zostaty nam udostepnione.
Dane osobowe moga by¢ ujawnione pracownikom lub wspétpracownikom firmy, jak tez podmiotom
udzielajgcym wsparcia na zasadzie zleconych ustug i zgodnie z zawartymi umowami powierzenia.
Informujemy ponadto, ze Pani/Pana dane osobowe nie beda przetwarzane
w sposob zautomatyzowany i nie bedg profilowane. Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich
danych, prawo ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych lub do wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania. Macie Panstwo prawo wniesienia skargi
do PUODO, gdy uznacie, iz przetwarzanie waszych danych osobowych narusza przepisy RODO.
Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji powyzszych celéw. Pani/Pana dane bedq
przetwarzane do czasu ustania celu dla jakiego zostaty zgromadzone.

Dane osobowe bedg przetwarzane w celu weryfikacji uprawnien do zawarcia umowy najmu.
Weryfikacja wniosku oparta jest o informacje pozostajace w dyspozycji Komisji Mieszkaniowej,
dane uzyskane z systemoéw informatycznych Urzedu Miasta Nowy Dwor Mazowiecki lub starostw
powiatowych, w szczegdlnosci dane dotyczace ewidencji ludnosci i dane dotyczace wtascicieli
nieruchomosci oraz ptatnikow podatku od nieruchomosci. W celu prawidtowego rozpatrzenia wniosku
i wiasciwej kwalifikacji najemcow moga by¢ pozyskiwane dodatkowe informacje i dokumenty
dotyczace os6b objetych wnioskiem. Obejmuje to w szczegdlnosci informacje o sytuacji rodzinnej
i socjalnej oraz o razacym lub uporczywym wykraczaniu przeciwko porzadkowi domowemu pozyskane
z wiasciwej Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, jak rowniez
administratoréw budynkéw i placowek oswiatowych, do ktorych uczeszczajg dzieci Wnioskodawcy.

Dane sg objete rejestrem czynnosci przetwarzania pod nazwg ,Ewidencja Wnioskodawcéw
ubiegajacych sie o pomoc mieszkaniowg miasta Nowy Dwor Mazowiecki”.

Informujemy, ze:

1. Masz prawo do zadania od administratora dostepu do danych osobowych, ich sprostowania

lub ograniczenia przetwarzania.

2. Dane osobowe bedg przechowywane do czasu zaftatwienia sprawy, dla potrzeb ktérej zostaty
zebrane, a nastepnie bedg przechowywane przez 5 lat, po czym ulegng zniszczeniu.

3. Odbiorcg danych osobowych moze by¢ Zarzad Budynkéw Komunalnych

w Nowy Dworze Mazowiecki, Starostwa Powiatowe, Urzad Skarbowy, Osrodek Pomocy Spotecznej

w Nowym Dworze Mazowieckim, sady powszechne oraz Policja.

4. Masz prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony
Danych Osobowych.

5. Podanie danych osobowych jest wymogiem wynikajacym z uchwaty i ma charakter obowigzkowy.
Konsekwencjg niepodania danych jest brak mozliwosci rozpatrzenia wniosku.

Podstawe prawng przetwarzania danych osobowych stanowi ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, Uchwata nr ............. W sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z powyzsza informacja administratora
o przetwarzaniu danych osobowych.

Data i czytelny podpis wszystkich petnoletnich oséb objetych wnioskiem:


mailto:sekretariat@niesciorkancelaria.pl
mailto:andrzej_t_iod@wp.pl

VI. UZASADNIENIE WNIOSKU(nieobowiazkowe):



UZASADNIENIE WNIOSKU(ciag dalszy):



UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim w sprawie uchwalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
miasta Nowy Dwér Mazowiecki

Podjecie niniejszej uchwaty wynika z koniecznosci dostosowania zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta do obowigzujgcych przepiséw
prawa oraz aktualnych potrzeb mieszkancow Nowego Dworu Mazowieckiego.
Dotychczasowe regulacje wymagajg zmiany, w celu ich zgodnosci z zapisami ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz lepszego dopasowania do rzeczywistej sytuacji spoteczno-
ekonomicznej mieszkancow.

Nowe zasady opierajg sie na przeprowadzonej analizie potrzeb mieszkancéw, ktore
wskazaty na konieczno$¢ wprowadzenia przejrzystych i bardziej sprawiedliwych kryteriéw
przydziatu lokali. W zwigzku z tym opracowano Kwestionariusz Kwalifikacji Punktowej
Warunkdéw Socjalno-Mieszkaniowych, ktéry umozliwi obiektywna ocene wnioskow i lepsze
dopasowanie decyzji do rzeczywistych potrzeb mieszkarncéow.

Dodatkowo zaktualizowano wysokosci dochodéw gospodarstw domowych
oraz doprecyzowano zagadnienia zwigzane z zasadami wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

Oczekiwane skutki spoteczne realizacji uchwaty:

1. Wieksza sprawiedliwos¢ w podziale lokali — system punktowy uwzglednia rozne
aspekty sytuacji zyciowej mieszkancow, takie jak sytuacja rodzinna, warunki
mieszkaniowe oraz stan zdrowia. To pozwoli na bardziej sprawiedliwe rozdzielanie
lokali komunalnych, zapewniajac pierwszenstwo osobom w najwiekszej potrzebie.

2. Transparentno$¢ procesu przydziatu - jasne kryteria oceny wnioskéw zminimalizujg
ryzyko uznaniowosci oraz pozwolg mieszkaricom tatwiej zrozumieé proces
przyznawania lokali.

3. Optymalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym - nowe zasady pozwolg
na bardziej efektywne zarzadzanie dostepnymi lokalami i przyznawanie ich osobom,
ktére faktycznie spetniajqg okreslone kryteria, co przetozy sie na lepsze
wykorzystanie miejskiego zasobu mieszkaniowego.

4. Poprawa sytuacji zyciowej mieszkancow - dostep do mieszkan dla najbardziej
potrzebujacych pozwoli na poprawe warunkow zyciowych osdb znajdujacych sie
w trudnej sytuacji materialnej, co moze réwniez wptynaé¢ pozytywnie na integracje
spoteczng i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.

5. Zmniejszenie liczby konfliktéw i skarg -system punktowy oraz doprecyzowanie
zagadnien zwigzanych z zasadami wynajmowania lokali zredukujq sytuacje sporne,
co przyczyni sie do podniesienia zadowolenia mieszkancow.

Wprowadzenie nowych zasad wynajmowania lokali mieszkaniowych w Nowym Dworze
Mazowieckim stanowi istotny krok w kierunku sprawniejszego i bardziej sprawiedliwego
zarzadzania zasobem mieszkaniowym miasta oraz poprawy warunkoéw zyciowych jego
mieszkancow.



