UCHWALA Nr XIV/154/03
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 29 grudnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwér Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, poz. 1591;
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 8, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136. Nr 109, poz. 1157 i Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, zpo.717) oraz w wykonaniu
Uchwaty Nr XXI11/300/2000 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
30 listopada 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar miasta w jego
granicach administracyjnych z 2002 roku z wytgczeniem (zgodnie z Uchwatg Nr
XXI11/300/2000 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 listopada
2000 r.) terenéw objetych planami miejscowymi:

1) ,Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki obszaru Modlin Goérka — zatwierdzony Uchwatg Nr
XXV/341/2001 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
08.02.2001 r. (opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
74 z dnia 21.04.2001 r., poz. 757),

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki obszaru potozonego pomiedzy ul. Generata Thommeé a
Twierdzg Modlin — zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV1/424/98 Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 20.05.1998 r. (opublikowang w Dz.
Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 40 z dnia 29.07.1998 r. poz. 132),

3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki obejmujgcy obszar Modlina potozony w pasie fortyfikacji
zewnetrznych Modlina Twierdzy — zatwierdzony Uchwatg Nr XIV/193/2000
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 24.02.2000 r.



(opublikowany w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 43 z dnia
12.04.2000 r. poz. 403),

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki obszaru Kepy Nowodworskiej — zgodnie z Uchwatg Nr
XXXVII/477/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
17.06.1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu.

2. Wylaczone tereny znajdujg sie z ramach wyodrebnionych z obszaru miasta
jednostek strukturalnych Nr 3 — NOWODWORZANKA ZACHOD i Nr 11 —
MODLIN GORKA.

3. Ustalenia planu stanowig tresc niniejszej uchwaty.

4. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:5000 obejmujgcy obszar w
zakresie ustalonym w § 5 niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki jest
zabezpieczenie mozliwosci prowadzenia polityki lokalizacyjnej stwarzajgcej warunki
dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta ze szczegdélnym uwzglednieniem: jego
ponadlokalnych funkcji ustugowych, unikalnych waloréw turystycznych wynikajgcych
Zz dziedzictwa historyczno-kulturowego o znaczeniu ogdlnokrajowym, mozliwosci
lokalizacji  r6znorodnych form i skali dziatalnosci produkcyjno-ustugowej,
podnoszenia warunkow zycia mieszkancow przy jednoczesnym respektowaniu
zasady ekorozwoju i minimalizacji sytuacji konfliktowych wynikajacych z wyznaczenia
terenow dla réznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty, okreslone w § 1;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieC rysunek wykonany na mapie w skali
1:5000, okreslony w § 1 ust. 3;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg jednostke ustalen o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong wedtug
zasad okreslonych w § 5, ust. 3;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz wymienione w uchwale rozporzgdzenia;

7) projekcie zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec taki teren, dla
ktorego inwestor obowigzany jest przedstawic¢ projekt zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w art. 33 ust. 1 i art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 z 1994 roku wraz z pdzniejszymi
zmianami);



8)

9)

10)

11)

1)

2)
3)

4)
5)

2.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore obejmuje nie mniej niz 70 % powierzchni danego terenu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieC takie rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na
danym terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

powierzchni przyrodniczo czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢
powierzchni wyodrebnionego terenu, ktéra nie zostanie zabudowana ani
utwardzona nawierzchnig trwatg, lecz zagospodarowana jak tereny zielone lub
wodne;

porzadkowaniu zabudowy gospodarczej i terenu uzytkowanej dziatki
budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzenie ich do fadu, tj. do
nalezytego stanu estetyki, czystosci. Budynki gospodarcze na dziatce nie mogag
mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecgcego krajobraz a rodzaj ich
uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania.

§ 4. Plan ustala:

przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

lokalne warunki, zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji, linie rozgraniczajgce ulic, drog
publicznych oraz ich klasy;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

granice i zasady zagospodarowania terenow Ilub obiektéw podlegajgcych
ochronie.

§ 5. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego planem,
2) przeznaczenia terenow,

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) linii rozgraniczajgcych ulic, drég publicznych oraz ich klasy,
5) granic terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie.
Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.

3. Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wedtug nastepujgcej zasady:



2. 6 MN + U
MN/U

) pierwszLe w koIejrloéci cyfry arabskie okreslajg wyodrebnione
jednostki strukturalne z obszaru miasta

| 2) kqlejne, po kropce, cyfry arabskie okreslajg kolejne numery
wyznaczonedo terenu! (w ramach wyodrebnionej jednostki
strukturalnej), dla ktérego sformutowano odrebne ustalenia

> 3) duze litery okreslajg podstawowe formy przeznaczenia terenu
wedtug ustalen zawartych w Rozdziale Il niniejszej uchwaty i na
rysunku planu

a) przeznaczenie jednorodne (np. MN)

b) przeznaczenie podstawowe z udziatem innej funkcji (np. MN/U)

— 1) po znaku ,+" duze litery okres$lajg rozszerzajgce podstawowe
przeznaczenie terenu o inne formy i rodzaje przeznaczenia,
wedtug ustaleh zawartych w Rozdziale Il niniejszej uchwaty i na
rysunku planu

Rozdziat i
SYMBOLE OKRESLAJACE PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 6. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M, a w zalezno$ci
od rodzaju zabudowy mieszkaniowej symbolami:

MS - tereny zabudowy srédmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig

gospodarczg o charakterze rzemieslniczo-ustugowym,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem ustug i
dziatalnosci gospodarczej jako funkcji rownowaznych,
MN/Z - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z duzym udziatem

Zieleni.
§ 7. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, a w zaleznosci od
rodzaju symbolami:

ucC - tereny ustug ogdlnodostepnych centrotworczych,
ubD - tereny wustug o dostepnosci ograniczonej do okreslonych grup
uzytkownikow,



uT - tereny sportowo-turystyczne z zapleczem obstugowym,
UD/Z - tereny ustug z duzym udziatem zieleni,
upP - place miejskie.

§ 8. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji
dziatalno$ci zwigzanej z aktywnoscig gospodarczg o charakterze produkcyjno-
ustugowym oznaczone na rysunku planu symbolem A, a w zaleznosci od rodzaju
symbolami:

AP - tereny produkcyjno-przemystowe, drobnej wytwdrczosci, przetworstwa,
magazynow, skfaddéw, baz,

AP/M - tereny aktywnos$ci gospodarczej z udziatem zabudowy mieszkaniowej,

AP/U - tereny produkcyjno-przemystowe z udziatem ustug.

§ 9. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny uzytkéw
rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R, a w zaleznosci od rodzaju
uzytkowania symbolami:

RP - tereny upraw polowych,
RL - tereny tgk.

§ 10. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolem Z, a w zaleznosci od typu, symbolami:

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZP/MN - tereny zieleni urzgdzonej z udziatem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinenej,

ZC - tereny cmentarzy,

LS - tereny laséw,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

ZN - tereny zieleni niskiej, izolacyjne;j.

§ 11. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny rzek,
oznaczone na rysunku planu symbolem WO i tereny budowli przeciwpowodziowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WB.

§ 12. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla technicznej
obstugi miasta, oznaczone na rysunku planu w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia
symbolami:

NO - tereny urzgdzen oczyszczania sciekow,

A4 - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode pitng,

EG - tereny urzgdzen zaopatrzenia w gaz,

EE - tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng,
EC - teren urzgdzen zaopatrzenia w ciepto.

§ 13. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny
specjalne, a oznaczone na rysunku planu symbolem IS.

§ 14. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny
komunikacji i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu odpowiednio:

1) symbolem S — droga ekspresowa,
2) symbolem K, a w zalezno$ci od rodzaju przeznaczenia:
KG — droga gtéwna,



KZ — drogi i ulice zbiorcze,

KL — drogi i ulice lokalne,

KD — ulice i drogi dojazdowe,

KS — tereny parkingow i obiektéw obstugi komunikacyjnej,
KK - tereny kolejowe

1) symbolem LL — teren lotniska.

Jednostka strukturalna Nr 1 —- SRODMIESCIE

§ 15. Na obszarze jednostki Srédmiejskiefj ma miejsce podstawowa
koncentracja obiektow zwigzanych z instytucjami administracyjnymi, sgdowniczymi,
finansowymi, bankowymi obstugujgcymi miasto i powiat nowodworski.

Historyczne zatozenie srodmiejskie, wpisane do rejestru zabytkdw, wymaga ochrony
a zabudowa mieszkaniowo-ustugowa humanizacji i rewaloryzaciji.

§ 16. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej a oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.1MS, 1.3MS, 1.4MS, 1.5MS, 1.14MS, 1.17MS, 1.18MS, 1.21MS,
1.24MS, 1.25MS, 1.26MS, 1.27MS, 1.28MS, 1.32MS, 1.89MS, 1.90MS, 1.91MS

i 1.94MS:
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

zachowanie charakteru zabudowy i rozplanowania ulic jako
dziedzictwa rozwoju miasta,

mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej zaréwno centrotworczej jak i podstawowej,
modernizacja obiektow w celu ich technicznego wyposazenia,
koniecznos¢ porzadkowania terenbw mieszkaniowo-gospodarczych,
nowa zabudowa nie moze przekraczaC¢ 3 kondygnacji, gabaryty i
architektura przebudowywanych i nowych obiektéw powinna
nawigzywa¢ do zabudowy istniejgcej, a w zadnym przypadku nie
moze powodowac¢ dysharmonii w otoczeniu i zakitdécaC krajobrazu
miasta,

tereny wyzej wymienione znajdujg sie w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu, z wyjgtkiem terenu
1.14MS, ktérego tylko zachodnia czes¢, stanowigca pierzeje ulicy
Wybickiego, znajduje sie w tej strefie; obowigzuje utrzymanie
historycznych linii zabudowy i przy podejmowaniu wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 114 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

teren 1.14MS znajduje sie w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu; obowigzuje
utrzymanie historycznych linii zabudowy i przy podejmowaniu
wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w §
114 ust. 2 niniejszej uchwaty,

tereny 1.94MS i 1.21MS znajdujg sie na obszarze stanowiska
archeologicznego wyznaczonego na rysunku planu a tereny 1.21MS,
1.89MS, 1.90MS, 1.91MS i 1.94MS znajdujg sie na obszarze
konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznych wyznaczonej na
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rysunku planu, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen
obowigzujg ustalenia § 114 ust. 3 niniejszej uchwaty,

8) =zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia

komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
zabudowy mieszkaniowej Srodmiejskiej, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.46MS, 1.47MS, 1.48MS, 1.49MS, 1.50MS, 1.51MS, 1.52MS.
1.53MS i 1.59MS:

1) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, uzupetniania zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej zarowno centrotworczej jak i podstawowej,

2) modernizacja obiektbw w celu ich technicznego wyposazenia,
koniecznos¢ porzadkowania terendw mieszkaniowo-gospodarczych,

3) nowa zabudowa nie moze przekraczaé¢ 5 kondygnaciji,

4) na terenie 1.52MS utrzymuje sie budynek komunalny,

5) na terenach 1.51MS, 1.52MS, 1.53MS i 1.59MS odlegtos¢ zabudowan
mieszkalnych od cmentarzy na terenach 1.57ZC i 4.11ZC powinna
wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do
50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

6) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenébw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.8MW, 1.10MW, 1.38MW, 1.39MW, 1.40.MW, 1.44MW, 1.61MW+UC i 1.63MW:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o  wysokosci do
5 kondygnacji,

2) utrzymanie istniejgcej zabudowy z koniecznoscig jej humanizacji,

3) teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami centrotworczymi typu
administracyjnego i handlowego,

4) teren 1.61MW+UC zabudowy wielorodzinnej z  ustugami
centrowtorczymi  administracyjno-biurowymi, w tym administracji
publicznej,

5) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
zabudowy mieszkaniowej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.19MW i
1.95MW+MN:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng do 5 kondygnacii,

2) na terenie 1.95MW+MN dopuszcza sie, jako dopuszczajgcg zabudowe
jednorodzinng,

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy z koniecznoscig jej humanizacii,

4) tereny wyzej wymienione znajdujg sie w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu; obowigzuje
utrzymanie historycznych linii zabudowy i przy podejmowaniu wszelkich
dziatah i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 114 ust. 1
niniejszej uchwaty,

5) teren 1.95MW+MN znajduje sie na obszarze stanowiska
archeologicznego wyznaczonego na rysunku planu, a tereny 1.19MW i
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1.95MW+MN znajdujg sie na obszarze konserwatorskiej strefy
obserwacji archeologicznych wyznaczonej na rysunku planu, przy
podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia
§ 114 ust. 3 niniejszej uchwaty,

6) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia

komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 18. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.6MN, 1.7MN, 1.13MN, 1.33MN, 1.35MN, 1.65MN, 1.66MN,
1.72MN, 1.73MN, 1.74MN, 1.76MN, 1.77MN, 1.78MN+UC, 1.79MN i 1.88MN:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkalnych, z
jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze;j i
uzytkowanej dziatki budowlanej,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wzdtuz pierzei ulic, powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajgcy prawidtowe zagospodarowanie, powierzchnie
przyrodniczo czynng minimum 50 % powierzchni dziatki, zapewniong
dostepno$¢  komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosé
sukcesywnego uzbrajania terendw i obiektow,

wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do wysokosci sgsiednigj
zabudowy,

utrzymanie istniejgcych obiektow ustugowych i mozliwos¢ lokalizaciji
ustug w formie uzupeiniajgcego przeznaczenia terenow z
zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowe;j
nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki budowlanej w
wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢
powodujgcg emisje niezorganizowang pytow i odoréw,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych
budynkdéw powinny nawigzywac do charakteru zabudowy istniejgcej w
srodmiedciu. W Zadnym przypadku nie mogg powodowac
dysharmonii w otoczeniu i zaktdcac krajobrazu miasta,

budynki gospodarcze na dzialce nie mogg mieC charakteru
prowizorycznego, szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie
moze narusza¢ warunkow zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla
Srodowiska,

na terenie 1.78MN+UC dopuszcza sie obok zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustugi,

teren 1.88MN i zachodnia czes¢ terenow 1.6MN, 1.7MN i 1.13MN
stanowigcych pierzeje ulicy Wybickiego znajdujg sie w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej; obowigzuje utrzymanie historycznych linii
zabudowy i przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen
obowigzujg ustalenia okreslone w § 114 ust. 1 niniejszej uchwaty,

na terenie 1.74MN powierzchnia przyrodnicza czynna co najmniej
70 % powierzchni dziatki,

10) teren 1.88MN znajduje sie na obszarze konserwatorskiej strefy

obserwacji archeologicznych wyznaczonej na rysunku planu, przy
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podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia
§ 114 ust. 3 niniejszej uchwaty,

11) dla terenédw 1.35MN i 1.77MN wymagany jest projekt
zagospodarowania terenu,

12) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw ustugowych, a oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.12UC, 1.15UC, 1.16UC, 1.29UC, 1.36UC, 1.37UC,
1.45UC+MN, 1.60UC, 1.64.UC, 1.101UC, 1.102UC, 1.104UC, 1.106UC i 1.114UC.:

1) utrzymanie istniejgcych  form  zainwestowania  ustugowego
Swiadczgcych o funkcji obstugowej obszaru srédmiejskiego z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw,

2) tereny 1.12UC, 1.45UC+MN zainwestowane poprzez zabudowe
mieszkaniowg z ustugami. Utrzymanie istniejgcych form
zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji
obiektow,

3) 1.29UC — utrzymanie istniejgcego obiektu Urzedu Miasta,

4) tereny 1.16UC i 1.29UC znajdujg sie w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu; obowigzuje
utrzymanie historycznych linii zabudowy i przy podejmowaniu
wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w §
114 ust. 1 niniejszej uchwaty,

5) teren 1.12UC znajduje sie w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu; obowigzuje
utrzymanie historycznych linii zabudowy i przy podejmowaniu
wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 114 ust. 2 niniejszej uchwaty,

6) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu
1.106UC.

2. Ustala sie dla wyznaczonych terendw placow miejskich, a oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.2UP, 1.30UP i 1.31UP:

1)

na terenie 1.2UP — Plac Solny, stanowigcym wazny element ukfadu
urbanistycznego z konca XVIII w. dopuszcza sie jedynie wprowadzenie
drobnych form kubaturowych (typu kramy, stragany) podkreslajgcy
handlowy charakter placu,

na terenach 1.30UP i 1.31UP — dawny ,Wielki Rynek” odtworzenie
XVIlI-wiecznego zatozenia osiowego ratusz — kosciot. Podjecie dziatan
zmierzajgcych do przywrécenia placowi swej pierwotnej funkcji poprzez
stopniowg rewaloryzacje zieleni i nasadzen drzew oraz aranzacje
posadzki wraz z elementami matej architektury. Na terenie 1.31UP
celowe odtworzenie dawnego ratusza.

Obowigzuje uzgodnienie koncepcji rewaloryzacji placu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3)

tereny 1.2UP, 1.30UP i 1.31UP znajdujg sie w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu, przy podejmowaniu
wszelkich dziatah i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 114
ust. 1 niniejszej uchwaty.



§ 20. Ustala sie dla terenéw ustugowych, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.11UD, 1.20UD, 1.34UD/Z+UT, 1.58UD, 1.67UD/Z, 1.70UD, 1.71UD,
1.75UD, 1.105UD/Z+UT i 1.107UD/Z+UT:

1) na terenach zainwestowanych utrzymanie istniejgcego
zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji
obiektow,

2) mozliwos¢ zmiany uzytkowania na funkcje ustugowe, centrotwércze,

3) nowe tereny ustug z duzym udziatem zieleni potozone wzdtuz Narwi
1.34UD/Z+UT, 1.105UD/Z+UT i 1.107UD/Z+UT wzbogacone o
funkcje turystyczno-sportowg z dopuszczeniem ekstensywne;j
zabudowy mieszkaniowej,

4) teren 1.20UD znajduje sie na obszarze stanowiska archeologicznego
oraz w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej wyznaczonym na
rysunku planu; obowigzuje utrzymanie historycznych linii zabudowy i
przy podejmowaniu wszelkich dziatan | zamierzen obowigzujg
ustalenia okreslone w § 114 ust. 1 niniejszej uchwaty,

5) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustala sie dla terenow ustugowych, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.83UT, 1.110UT i 1.113UT:

1) obowigzek przedtozenia projektow zagospodarowania wydzielonych
terendbw uwzgledniajgcych wykorzystanie walorow potozenia nad
rzeka,

2) koniecznosé respektowania ustalen dotyczacych watow
przeciwpowodziowych i dziatalnosci budowlanej w ich poblizu wedtug
ustalen § 113 ust. 6 niniejszej uchwaty,

3) =zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw dla dziatalnosci produkcyjno-
przemystowej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.55AP, 1.68AP i
1.81AP:

1) utrzymanie istniejgcego zainwestowania,

2) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko
nie moze przekraczaé granic dziatki, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytbw do powietrza nie
powinna powodowacé przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

3) na terenie 1.55AP dziatalnos¢ gospodarcza drobnej wytwoérczosci
zwigzanej z pobliskim cmentarzem,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny aktywnosci gospodarczej z udziatem zabudowy mieszkaniowej, a
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.69AP/M:
1) minimalna powierzchnia dziatki 0,25 ha z mozliwoécig ich tgczenia,
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2) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogag
powodowac¢ dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zakiécaé
krajobrazu miasta, wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym
terenie,

4) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

5) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko
nie moze przekraczaé granic dziatki; eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytbw do powietrza nie
powinna powodowacé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

6) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu
dla lokalizacji urzgdzen technicznej obstugi miasta, a oznaczonych na rysunku planu

symbolami:

1.41NO — oczyszczanie sciekow,

1.80NO — oczyszczanie sciekow,

1.86WZ — zaopatrzenie w wode pitng,

1.87NO — obiekt zwigzany z oczyszczaniem sciekow,

1.100WZ — zaopatrzenie w wode pitng
1) utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacii,
2) ograniczanie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw.

§ 25. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
urzadzenh zwigzanych z obstugg komunikacyjng, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.9KS, 1.43KS, 1.54KS, 1.56KS, 1.103KS i 1.108KS:

1) utrzymanie istniejgcych parkingdw i garazy,

2) urzadzenie nowych parkingdbw zwigzanych gtownie z funkcjg
turystyczng i cmentarzem,

3) =zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 26. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren specjalny, a oznaczony na rysunku planu symbolem 1.62IS:
1) pozostawienie terenu na cele wojskowe,
2) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosé dla
warunkow zamieszkania na sgsiednich terenach.

§ 27. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu
jako zielen parkowa, a oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.22ZP, 1.23ZP,
1.427P+UT, 1.92ZP i 1.93ZP:

1) utrzymanie i konserwacje zatozen parkowych,

2) na terenie 1.42ZP+UT mozliwos¢ lokalizacji obiektow sportu i rekreaciji,

3) tereny 1.22ZP, 1.23ZP, 1.92ZP i 1.93ZP znajdujg sie w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej, przy podejmowaniu wszelkich dziatah i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 114 ust. 1 niniejszej
uchwaty.
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§ 28. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako cmentarz, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.57ZC utrzymanie zieleni cmentarnej z
obowigzkiem ochrony wartosci kulturowych cmentarza.

§ 29. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu
jako zielen niska, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.82ZN, 1.84ZN,
1.85ZN, 1.96ZN, 1.98ZN, 1.99ZN, 1.111ZN:

1) funkcje zieleni izolacyjnej od rzeki Narwi i trasy komunikacyjnej,
2) mozliwos¢ wykorzystania na cele rekreacyjne, ale bez zniszczenia,
3) naterenie 1.84ZN:

a) utrzymanie istniejgcej taki jako istothego elementu
ekosystemu, bez prawa zabudowy,

b) funkcje zieleni izolacyjnej zwigzanej z watem
przeciwpowodziowym,

c) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne,
inwestor  zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia bgdz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzehn Wodnych.

§ 30. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren ogrodu dziatkowego, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.97ZD
urzadzenie ogrodu z uwzglednieniem mozliwego, negatywnego wptywu na jego
uzytkowanie ze strony uktadu komunikacyjnego. Zasady obstugi komunikacyjnej wedtug
Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 31. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
las, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.109LS funkcje zieleni izolacyjnej
od uktadu komunikacyjnego.

§ 32. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren budowli przeciwpowodziowej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.112WB:

1) utrzymanie istniejgcego watu przeciwpowodziowego,
2) dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watu zabrania sie:
al przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watow pojazdami i
konno,
b/ uprawiania gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu,
¢/ rozkopywania watéw,
d/ wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
Jednostka strukturalna Nr 2 — OKUNIN

§ 33. Na obszarze jednostki istnieje i jest projektowana do rozwoju
podstawowa koncentracja obiektdow produkcyjno-przemystowych, przetworstwa,
magazynow, sktadow, baz. Zakaz lokalizacji obiektow szczegodlnie szkodliwych dla
Srodowiska.
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§ 34. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2.7MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN i 2.36MN:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, z
jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i
uzytkowanej dziatki budowlanej.

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy (wzdtuz pierzei ulic) powinny mie¢ powierzchnie i ksztaft
umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, powierzchnie
przyrodniczo czynng — minimum 50 % powierzchni dziatki,
zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenow i obiektow,

zakaz wtérnych podziatow dziatek powodujgcych powstanie nowe;j linii
zabudowy na zapleczu istniejgcej zabudowy, tj. bez bezposredniej
dostepnosci do ulicy,

zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 2 kondygnaciji,

utrzymanie istniejgcych obiektow ustugowych i mozliwos¢ lokalizacii
ustug w formie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu z
zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej
nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w
wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnosc
powodujgcg emisje niezorganizowang pytow i odorow,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych
budynkdw powinny nawigzywa¢C do charakteru zabudowy
jednorodzinnej typowej dla Nowego Dworu Mazowieckiego. W
zadnym przypadku budynki nie mogg powodowac dysharmonii w
otoczeniu i zaktocac krajobrazu miasta,

budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mieC charakteru
prowizorycznego, szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie
moze naruszaC warunkow zamieszkania i stanowiC¢ zagrozenia dla
Srodowiska,

zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,
zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 35. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalno$cig gospodarczg o
charakterze rzemieslniczo-ustugowym, a oznaczonego na rysunku planu symbolem

2.6MU:
1)

2)

mozliwos¢ lokalizacji w ramach struktury mieszkaniowej, obiektow
rzemieslniczo-ustugowych o wysokosci do 3 kondygnacji,
traktowanych jako rownowazny element zagospodarowania
wyznaczonego terenu,

dziatalno$¢ rzemieslniczo-ustugowa swoim oddziatywaniem na
srodowisko nie moze przekracza¢ granic dziatki, eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza
nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza
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poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

3) pomimo zastrzezen dotyczgcych ograniczonej skali oddziatywania na
Srodowisko dziatalnosci rzemieslniczo-ustugowej uznaje sie, ze
warunki zamieszkania w wyznaczonych rejonach bedg o nizszym
standardzie niz w osiedlach o wykluczonej dziatalnosci tego typu,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 36. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla
ustug o ograniczonej dostepnosci, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.11UD utrzymanie istniejgcych obiektdw strazy pozarnej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.

§ 37. Ustala sie dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wudziatem wustug i dziatalnosci gospodarczej jako funkciji
réwnowaznych, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.16MN/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? z mozliwoscig ich tgczenia,

2) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowaé
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktocaé krajobrazu miasta,
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

4) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

5) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie
moze przekraczac granic dziatki,

6) =zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 38. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren zabudowy produkcyjno-przemystowej i ustugowej, a oznaczony na rysunku
planu symbolem 2.18AP/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki 0,4 ha z mozliwo$cig ich tgczenia,

2) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

3) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie moga
powodowa¢ dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zakitocac
krajobrazu miasta, wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym
terenie,

5) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko
nie moze przekraczaé granic dziatki, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytbw do powietrza nie
powinna powodowacé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

6) wyklucza sie wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej na
wyznaczonym terenie,

7) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.
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§ 39. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny produkcyjno-przemystowe, drobnej wytwdrczosci, przetworstwa,
magazynow, sktadow, baz, a oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1AP,
2.2AP, 2.3AP, 24AP, 25AP, 2.8AP, 2.19AP, 2.20AP, 2.21AP, 2.22AP, 2.23AP,
2.24AP, 2.25AP, 2.26AP, 2.27AP, 2.28AP, 2.29AP, 2.32AP, 2.33AP i 2.35AP:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i formy uzytkowania zainwestowanych
terendéw zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenow,

2) wyznaczone nowe tereny AP uzytkowane obecnie rolniczo powinny
by¢ stopniowo zagospodarowywane zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem przy zachowaniu obowigzku przedstawienia projektu
zagospodarowania  kazdego z  wydzielonych  terendw  z
respektowaniem zasady wydzielania dziatek o powierzchni 1 ha (z
mozliwoscig ich tgczenia) oraz ustalen dotyczgcych uktadu ulicznego,
przedstawionych na rysunku planu,

3) szkodliwos¢ i ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej nie moze
przekraczaC granic wydzielonych dziatek. Zakaz lokalizaciji
dziatalnosci  szczegolnie  szkodliwej, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow Ilub pytdbw do powietrza nie
powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

4) Na terenie 2.1AP mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu i ustug réznych,

5) na terenach 2.26AP i 2.27AP ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
obiektow zwigzanych z segregacjg odpadow i ich przystosowaniem
do przetadunku i wywozu do utylizacji,

6) zasady obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia komunalnego zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu V niniejszej uchwaty.

§ 40. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
dla urzadzen infrastruktury technicznej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 2.9EG — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu [°,

2) 210EE — elektroenergetyczny punkt zasilajgcy GPZ 110/15 kV — ,Nowy
Dwor Mazowiecki”,

3) 2.30WZzZ — stacja wodociggowa,

4) 2.31EC — Zaktad Energetyki Cieplnej — Cieptownia Centralna,

2. Tereny i obiekty wymienione w ust. 1, zwigzane z ogdélnomiejskg infrastrukturg
techniczng pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji obiektow i urzgdzen.

§ 41. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
las, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.34LS:

1) Las Ksieza Gora stanowi istotny element systemu przyrodniczego
miasta i jednoczesnie obszar zieleni izolacyjnej pomiedzy dwoma
koncentracjami zabudowy produkcyjno-przemystowej, magazynow,
sktadéw, urzadzehn obstugi miasta w zakresie infrastruktury
technicznej,

2) w przypadku odkrycia stanowiska archeologicznego nalezy je
zabezpieczyC i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
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3) obowigzuje tworzenie pasa ochronnego o minimalnej szerokosci 10 m
na obrzezach lasu oraz zakaz realizacji budownictwa i ogrodzen w
odlegtosci blizszej niz 30 m od granicy lasu,

4) obowigzek uzgadniania dziatalnosci inwestycyjnej na terenie lasu z
witasciwym Nadlesnictwem i Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych,

5) obowigzujg ustalenia § 113 niniejszej uchwaty.

§ 42. 1. Ustala sie dla wyznaczonego terenu zieleni, a oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2.32ZN funkcje zieleni izolacyjnej od dzielnicy
przemystowej i linii kolejowej stanowigcej wraz z terenami 2.34LS, 5.5LS i 5.6ZC
element struktury terendw czynnych przyrodniczo.

1. Ustala sie, dla wyznaczonych terenow uzytkow rolnych — tgk oznaczonych
symbolem 2.17Rt i upraw polowych oznaczonych symbolami 2.37RP i 2.38RP
utrzymanie istniejgcego uzytkowania bez prawa zabudowy. Na terenach tych
planowany jest przebieg komunikacyjnej Trasy Olszynki Grochowskiej.

Jednostka strukturalna Nr 4 —- NOWODWORZANKA WSCHOD

§ 43. Na obszarze jednostki istnieje szereg obiektow o znaczeniu
ogodlnomiejskim i ponadlokalnym zwigzanych z obstugg transportowg, ochrong
zdrowia. Wyznaczono nowe koncentracje zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizaciji
zatozen ustugowych stanowigcych przedtuzenie uktadu srodmiejskiego w kierunku
potudniowym, wzdtuz ciggu ulicznego Paderewskiego — Morawicza. Szereg
lokalizacji ustugowych w eksponowanych miejscach wymaga opracowan plandéw
zagospodarowania i zaprojektowania akcentow architektoniczno-planistycznych.

§ 44. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.23MW, 4.24MW i 4.34MW:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o  wysokosci do
5 kondygnacji,

2) na wyznaczonym terenie 4.34MW zabudowa typu osiedlowego z
podstawowymi ustugami,

3) obowigzek przedtozenia projektu zagospodarowania terenu 4.34MW
z uwzglednieniem powigzan funkcjonalnych z otaczajgcymi terenami
wyznaczonymi dla realizacji zespotdow zabudowy jednorodzinnej i
ustugami o charakterze centrotwérczym na terenach 4.33UC i
4.35UC:

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 45. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.19MN, 4.21MN, 4.22MN
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych z
jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i
uzytkowej dziatalnosci budowlanej,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy (wzdtuz pierzei ulic) powinny mie¢ powierzchnie i ksztaft
umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, powierzchnie
przyrodniczo czynng minimum 50 % powierzchni dziatki, zapewniong
dostepnos¢  komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego komunalnego uzbrojenia terenow i obiektow,

zakaz wtornych podziatéw dziatek powodujgcych, tj. powstanie nowej
linii zabudowy na zapleczu istniejgcej zabudowy w wypadku braku
bezposredniej dostepnosci do ulicy,

utrzymanie istniejgcych obiektow ustugowych i mozliwos¢ lokalizacji
ustug w formie uzupeiniajgcego przeznaczenia terenu z
zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowe;j
nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki budowlanej w
wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢
powodujgcg emisje niezorganizowang pytow i odoréw,

na terenach 4.8MN, 49MN i 4.10MN odlegtos¢ zabudowan
mieszkalnych od cmentarzy na terenach 1.57ZC i 4.11ZC powinna
wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do
50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 46. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4.14MN, 4.15MN, 4.16MN, 4.27MN, 4.30MN, 4.31MN, 4.32MN i

4.37MN:

1)

2)

3)

4)
5)

obowigzuje przeditozenie projektu zagospodarowania kazdego z
wyznaczonych terendw uwzgledniajgcego zabudowe jednorodzinng o
zréznicowanej formie podziatu terenu na dziatki zabudowy
szeregowej (0 minimalnej powierzchni 180 m2), blizniaczej (o
minimalnej powierzchni 400 m?), wolnostojgcej (0 minimalnej
powierzchni 550 m?), zabudowa o wysokosci do 2,5 kondygnacji,
gabaryty i architektura projektowanych budynkéw powinna
nawigzywac do charakteru nowej zabudowy jednorodzinnej, typowej
dla Nowego Dworu Mazowieckiego. W zadnym przypadku nie mogg
powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdcac krajobrazu miasta,
wyklucza sie lokalizacje obiektow i lokali ustugowych, w ktorych
prowadzona dziatalnos¢ powodowataby ucigzliwosci dla
zamieszkania w osiedlu ,ciszy”, dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje
ustug podstawowych z zakresu oswiaty, stuzby zdrowia, handlu,
wyklucza sie realizacje budynkow gospodarczych na danej dziatce,
zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce lub
wspolnych dla kilku dziatek,

17



6) dopuszcza sie linie zabudowy w odlegtosci 4 m od linii

rozgraniczajgcych ulic,

7) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia

komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 47. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalno$cig gospodarczg o
charakterze rzemiesIniczo-ustugowym, a oznaczonych na rysunku planu symbolami:
4.17MU, 4.18MU i 4.29MU:

1)

2)

3)

4)

9)

mozliwos¢ lokalizacji w ramach struktury mieszkaniowej zabudowy
wielo- i jednorodzinnej, obiektow rzemieslniczo-ustugowych o wysokosci
do 2 kondygnacji, traktowanych jako rownowazny element
zagospodarowania wyznaczonego terenu,

dziatalno$¢ rzemieslniczo-ustugowa swoim oddziatywaniem na
Ssrodowisko nie moze przekraczac granic dziatki, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza nie powinna
powodowac przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

pomimo zastrzezen dotyczgcych ograniczonej skali oddziatywania na
srodowisko dziatalnosci rzemiesiniczo-ustugowej uznaje sie, ze warunki
zamieszkania w wyznaczonych rejonach bedg o nizszym standardzie
niz w osiedlach o wykluczonej dziatalnosci tego typu,

dla wyznaczonego terenu 4.29MU obowigzuje przedtozenie projektu
zagospodarowania terenu,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 48. Ustala sie dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wudziatem wustug i dziatalnosci gospodarczej jako funkciji
réwnowaznych, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.26MN/U:

1)
2) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogag

minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? z mozliwoscig ich tgczenia,

powodowac¢ dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zakiécaé
krajobrazu miasta, wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym

terenie,

4) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,
5) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko

nie moze przekraczac granic dziatki,

6) koncentracja obiektéw ustugowych wzdtuz ulic 24KZ, 66KL,
7) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia

komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 49. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw ustug centrotworczych, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1UC, 4.2UC, 4.3UC, 4.4UC, 4.5UC,
4.6UC, 4.25UC, 4.28UC, 4.33UC, 4.35UC, 4.38UC, 4.39UC i 4.40UC:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejgcych form zréznicowanego zainwestowania i
uzytkowania terendow z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektéw. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany form
uzytkowania czesci obiektow, ale z zachowaniem terenow dla
obiektow  centrotwérczych  podkreslajgcych  role  ciggu  ulic
Paderewskiego, Morawicza jako tgcznikdw pomiedzy centrum miasta
o Osiedlem Mtodych,

obowigzuje zachowanie obiektow i terendw zwigzanych z dworcem
PKP, PKS 2z zapleczem PKS, mozliwosci lokalizacji obiektow
podkreslajgcych centrotwdrczg role dworcow,

lokalizacje na niezainwestowanych terenach 4.28UC, 4.38UC i
4.39UC wielkoprzestrzennych zatozen ustugowych o charakterze
centrotworczym stanowigcych zwienczenie skrzyzowania trasy
Morawicza z trasg Wojska Polskiego,

obowigzuje powigzanie zagospodarowania terenu 4.35UC z terenem
4.34MW,

obowigzuje przeditozenie projektu zagospodarowania terendw
4.28UC, 4.38UC i 4.39UC 2z uwzglednieniem powierzchni
parkingowych i lokalizacji obiektow stanowigcych akcenty
architektoniczno-plastyczne,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 50. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
terenu ustug, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.20UD utrzymanie
istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizaciji
obiektu. Zasady obstugi komunikacyjnej wedlug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty

§ 51. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
terenu parkingow i obiektow obstugi komunikacyjnej, a oznaczonego na rysunku
planu symbolami 4.7KS i 4.12KS:

1)
2)

3)

teren 4.7KS do wykorzystania jako parking publiczny,

na terenie 4.12KS utrzymanie istniejgcego zainwestowania
zwigzanego z funkcjonowaniem komunikacji autobusowej — PKS, z
mozliwoscig modernizacji urzadzen i ewentualng zmiang uzytkowania
na cele innych form ustug centrotworczych,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 52. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
terenu dziatalnosci produkcyjno-przemystowej, drobnej wytworczosci, przetwérstwa,
magazynow, sktadow, baz, a oznaczony na rysunku planu symbolem 4.36AP:

1)

obowigzuje przedstawienie projektu zagospodarowania terenu z
respektowaniem zasady wydzielania dziatek o powierzchni 1 ha (z
mozliwoscig ich fgczenia) oraz ograniczania ucigzliwosci dla
sgsiadujgcych terenow mieszkaniowych,

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na Srodowisko
nie moze przekraczaC granic dziatki, eksploatacja instalaciji
powodujgca wprowadzenie gazow Ilub pytdbw do powietrza nie
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powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzgcy instalacje posiada tytut
prawny,

3) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 53. Ustala sie dla wyznaczonego terenu zwigzanego z gospodarkg
Sciekowg, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.41NO adaptacje terenu i
urzadzen zgodnie z obecnym uzytkowaniem, mozliwos¢ modernizaciji i rozbudowy.

§ 54. Ustala sie dla wyznaczonego terenu zieleni, a oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4.13ZN funkcje zieleni izolacyjnej pomiedzy obiektami obstugi
transportu autobusowego PKS a terenami mieszkaniowymi.

§ 55. Ustala sie dla wyznaczonego terenu bytego cmentarza, a oznaczonego
na rysunku planu symbolem 4.11ZC.:
1) zakaz zmiany istniejgcej formy uzytkowania terendw,
2) zakaz zabudowy terenu takze przez ogrody zwigzane z pobliskim
budownictwem jednorodzinnym,
3) podejmowanie wszelkich dziatan na wyznaczonym terenie po
uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 56. Ustala sie dla wyznaczonego terenu lasu, a oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4.42LS:

1) funkcje zieleni izolacyjnej pomiedzy projektowanym osiedlem
zabudowy  wielorodzinnej a trasg Wojska Polskiego i
wielkoprzestrzennym zatozeniem ustugowym,

2) funkcje pasazu zielonego.

Jednostka strukturalna Nr 5 - DEBINKA

§ 57. Na obszarze jednostki dominujgcg formg uzytkowania terenu pozostaje
uzytkowanie specjalne, wojskowe i tereny lesne.
Nowe elementy to cmentarz i tereny zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg i
ustugowg w powigzaniu z mieszkalnictwem jednorodzinnym.

§ 58. 1. Okresla sie ustalenia dla terendéw o podstawowym przeznaczeniu jako
tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
z dodatkowg dziatalnoscig.

2. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren
mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.8MN/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? z mozliwoscig ich tgczenia,

2) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowac
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktéca¢ krajobrazu miasta,
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacii,
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3) odlegtos¢ zabudowan mieszkalnych od cmentarza na terenach 5.6UC
powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢C wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

5) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem drog wewnetrznych,

6) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie
moze przekraczac granic dziatki,

2. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalno$cig gospodarczg o
charakterze rzemieslniczo-ustugowym, a oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5.9MU:

1) mozliwos¢ lokalizacji w ramach struktury mieszkaniowej,
obiektow rzemieS$lniczo-ustugowych o wysokosci do
3 kondygnacji, traktowanych jako réwnowazny element
zagospodarowania wyznaczonego terenu,

2) dziatalno$¢ rzemiesiniczo-ustugowa swoim oddziatywaniem
na srodowisko nie moze przekraczaé granic dziatki,
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazow lub
pytdbw do powietrza nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktoérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

3) pomimo zastrzezen dotyczacych ograniczonej skali
oddziatywania na Srodowisko dziatalnosci rzemieslniczo-
ustugowej uznaje sie, ze warunki zamieszkania w
wyznaczonych rejonach bedg o nizszym standardzie niz w
osiedlach o wykluczonej dziatalnosci tego typu,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego
wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 59. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny ustug ogolnomiejskich centrotwdrczych, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5.2UC, 5.10UC i 5.11UC:

1) lokalizacje wielkoprzestrzennych zatozen ustugowych, stanowigcych
jednoczesnie akcenty architektoniczno-plastyczne,

2) obstuga komunikacyjna terenu 5.11UC 2z ulicy 21KZ za
posrednictwem terenu 5.3UC+UD,

3) =zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 60. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
tereny specjalne, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1IS:
1) pozostawienie terenu w uzytkowaniu Wojska Polskiego,
2) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosé dla
warunkow zamieszkania na sgsiednich terenach,
3) po ewentualnym wyprowadzeniu wojska z tego terenu przeznaczenie
go dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zachowaniem
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wartosciowych elementdw zatozen rekreacyjno-sportowych i
obiektow,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 61. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
terenu obstugi komunikacyjnej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.4KS
istniejace garaze i parking zabezpieczajgcy miejsca postojowe dla samochoddow
osobowych zwigzanych z zabudowg wielorodzinng i ustugami. Zasady obstugi
komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedtug Rozdziatu VI
niniejszej uchwaty.

§ 62. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren ustugowy, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.3UC+UD:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i forme uzytkowania terenu (ustugi
rzemieslnicze, handel),

2) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogag
powodowa¢ dysharmonii w najblizszym otoczeniu, wysokos¢
zabudowy do 2 kondygnacji,

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym
terenie,

4) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na Srodowisko
nie moze przekracza¢ granic dziatki, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow Ilub pytdbw do powietrza nie
powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

5) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci w formie stragandéw i kioskow,

6) zapewnienie dojazdu od ulicy 21KZ,

7) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 63. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren aktywnosci gospodarczej z udziatem zabudowy mieszkaniowej, a oznaczonego
na rysunku planu symbolem 5.7AP/M:

1) minimalna powierzchnia dziatki 0,25 ha z mozliwo$cig ich tgczenia,

2) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowaé
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktocaé krajobrazu miasta,
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

3) odlegtos¢ zabudowan mieszkalnych od cmentarza na terenach 5.6UC
powinna wynosic co najmniej 150 m; odleglos¢ ta moze byc¢
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

5) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

6) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie
moze przekraczaé granic dziatki, eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytbw do powietrza nie powinna powodowac
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przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

7) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty

§ 64. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
cmentarz, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.6ZC:

1) urzgdzenie nowego cmentarza na terenach uzytkowanych dotad
rolniczo,

2) konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych dla pojazdow
zwigzanych z dziatalnoscig cmentarza,

3) obowigzuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu,

4) obowigzuje uzgodnienie projektu z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.

§ 65. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
las, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.5LS:

1) Las Debinka stanowi istotny element systemu przyrodniczego miasta i
jednoczesnie obszar zieleni izolacyjnej pomiedzy koncentracjg
zabudowy produkcyjno-przemystowej, magazyndw, skladéw i
terenami linii  kolejowej (pdétnoc) a koncentracjg zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (zachod, potudniowy-zachod) i wraz z
projektowanym cmentarzem, Lasem Ksieza Gora i zielenig niskg
stanowi element struktury terenéw czynnych przyrodniczo,

2) wszelkie zmiany przeksztatcajgce stan istniejagcy wymagajg
uzgodnien z wiasciwym Nadlesnictwem, Wojewoddzkim
Konserwatorem Przyrody, Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

3) budownictwo i ogrodzenia nie mogg by¢ lokalizowane blizej niz 30 m
od granicy lasu,

4) obowigzuje tworzenie ekotonodw w postaci pasa ochronnego o
minimalnej szerokosci 10 m na obrzezach lasu,

5) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Jednostka strukturalna Nr 6 — OSIEDLE MLODYCH

§ 66. Podstawowy obszar nowej zabudowy osiedlowej budownictwa wielo- i
jednorodzinnego przewidziany do dalszego inwestowania charakteryzujgcy sie
nowymi formami urbanistycznego ksztattowania zespotdw mieszkaniowych i
ustugowych oraz ich architektury.

Dalsze realizacje powinny rozwija¢ zapoczgtkowane juz nowe formy krajobrazu
miejskiego.

§ 67. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a oznaczonych na rysunku
planu odpowiednio symbolami 6.1MW, 6.2MW, 6.3MW+UC, 6.6MW+UC, 6.14MW,
6.28MW i 6.36MW:

23



1) dla terenéw 6. 1MW, 6.2MW i 6.28MW utrzymanie istniejgcej zabudowy z
mozliwoscig uzupetnienia zabudowy na terenach 6. 1MW i 6.2MW,

2) dla terenow 6.6MW+UC i 6.6MW+UC zabudowa mieszkaniowa z
ustugami,

3) dla terenu 6.14MW zabudowa stanowigca oprawe wytworzonego ronda
wewnatrz potudniowej struktury mieszkaniowej miasta,

4) dla terenow 6.3MW+UC i 6.6MW+UC obowigzuje przedtozenie projektu
zagospodarowania  wyznaczonych  nowych  terenobw  zabudowy
wielorodzinnej typu osiedlowego wraz 2z niezbednymi ustugami
podstawowymi i zielenig osiedlowg. Architektura budynkéw zblizona do
istniejgcego zainwestowania zabudowy wielorodzinnej,

5) na terenie 6.36 MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i
infrastrukturg towarzyszaca,

6) dla terenow wymienionych w poz. 1-5 zasady obstugi komunikacyjnej
wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedtug Rozdziatu VI
niniejszej uchwaty.

§ 68. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej, a oznaczone na rysunku planu
symbolami 6.8MN, 6.10MN, 6.12.MN, 6.13MN, 6.20MN, 6.21MN, 6.22MN,
6.29MN/Z, 6.30MN i 6.31MN:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji i uzupetnienia zabudowy na
terenach 6.21MN, 6.22MN,

2) obowigzuje przedtozenie projektébw zagospodarowania nowych
terenébw zabudowy jednorodzinnej ze szczegdolnym uwzglednieniem
ulic wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych. Architektura i gabaryty
nowych budynkow, wielko$¢ dziatek budowlanych zblizona do
istniejgcego zainwestowania na terenach 6.21MN, 6.22MN,

3) na terenie 6.29MN/Z powierzchnia przyrodniczo czynna minimum
60 % powierzchni dziatki,

4) wyklucza sie lokalizacje obiektow i urzadzenie terendbw powodujgcych
szkodliwe i ucigzliwe oddziatywanie na Srodowisko dla warunkow
zamieszkania,

5) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 69. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw zieleni urzadzonej z udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6.9ZP/MN i 6.11ZP/MN:

1) minimalng powierzchnig dziatki 1000 m?,

2) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji,

3) powierzchnie przyrodniczo czynng — minimum 75 % powierzchni
dziafki,

4) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

5) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 70. Ustala sie dla wyznaczonego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wudziatem wustug i dziatalnosci gospodarczej jako funkciji
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rbwnowaznych, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.4MU, 6.5MN/U i
6.40MN/U:

1)
2)

3)
4)
5)

minimalna powierzchnia dziatki 200 m? z mozliwoscig ich fgczenia,

gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowaé
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdocaC krajobrazu miasta,
wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na s$rodowisko nie
moze przekraczaC granic dziatki, eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzenie gazéw lub pytdbw do powietrza nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

dla terenu 6.4MU ustala sie mozliwosc lokalizacji obiektow rzemiesiniczo-
ustugowych o wysokosci do 3 kondygnaciji, traktowanych jako rownowazny
element zagospodarowania terenu, przy czym uznaje sie, ze warunki
zamieszkania w wyznaczonych rejonach bedg o nizszym standardzie niz w
osiedlach o wykluczonej dziatalno$ci tego typu,

zasady obstugi komunikacyjnej wedlug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 71. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu

dla lokalizacji ustug, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.7UC, 6.15UC,
6.17UT, 6.18UD, 6.19UD, 6.24UD i 6.25UC:

1) dla terenéw 6.6UC i 6.17UC obowigzek przedtozenia projektow
zagospodarowania  uwzgledniajgcych  eksponowane potozenie
terenow,

2) teren 6.24UD przeznaczony jest na ustugi o ograniczonej dostepnosci
do okreslonych grup uzytkownikéw,

3) na terenie 6.25UC utrzymuje sie istniejacg narozng dziatke
mieszkaniowg wraz z budynkiem mieszkalnym z prawem jego
modernizacji (zbieg ulic 25KZ i 70KL),

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 72. Ustala sie dla wyznaczonego terenu zieleni urzgdzonej, a oznaczonego

na rysunku planu symbolem 6.39ZP/MN:

1) lokalizacje ustug sportu, turystyki i rekreacji wraz z towarzyszgcymi
ustugami i infrastrukturg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,

2) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

3) ograniczenie parcelacji do minimalnej powierzchni dziatki 1500m?2.

§ 73. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny produkcyjno-przemystowe, a oznaczone na rysunku planu symbolami
6.16AP, 6.23AP, 6.32AP i 6.38AP utrzymanie istniejgcego uzytkowania i
zainwestowania terenow z obowigzkiem modernizacji obiektow i urzgdzen
zmierzajgcych do statego zmniejszania negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i pobliskie zainwestowanie mieszkaniowe. Eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow Ilub pytbw do powietrza nie powinna
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powodowac przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

2. Na terenie 6.38AP, odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy 07KG
nie moze by¢ mniejsza od 30 m,

3. zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego
wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 74. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla
obiektow obstugi komunikacyjnej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
6.27KS utrzymanie istniejgcej formy uzytkowania terenu i zainwestowania zespotem
garazy oraz parkingiem z udziatem zieleni. Zasady obstugi komunikacyjnej wedtug
Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty

§ 75. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren urzadzen oczyszczania sciekdw, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
6.26NO utrzymanie istniejgcej oczyszczalni sSciekdbw z mozliwoscig jej rozbudowy,
modernizacji.

§ 76. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako zielen niska, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.33ZN, 6.34ZN,
6.35ZN i 6.37ZN:

1) funkcje zieleni izolacyjnej pomiedzy watem przeciwpowodziowym od
strony Wisty, trasg drogowg KG a terenami osiedlenczymi,
2) teren 6.352N zielen izolacyjna wzdtuz ulicy.
Jednostka strukturalna Nr 7 — NADRZECZNA

§ 77. Obszar w znacznym stopniu uzytkowany jako zielen izolacyjna od Wisty
wraz z watem przeciwpowodziowym, zakaz zabudowy tych terenoéw. W czesci
zachodniej malownicze tereny przeznaczone na potrzeby turystyki, rekreacji w
oparciu o obiekt zabytkowy i tereny zatoczki. Tereny zalesione, w czesci uzytkowane
na cele specjalne.

§ 78. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7.7MN:

1) czasowe utrzymanie istniejgcej zabudowy z docelowym zatozeniem jej

likwidacji, bez prawa podziatu terenu i realizacji nowej zabudowy,

2) obszar zagrozenia powodziowego, rejon watu przeciwpowodziowego, w
stosunku do ktérego obowigzuje zakaz wykonywania obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m (od stopy watu) i ustalenia
zawarte w § 113 niniejszej uchwaty,

3) docelowe zagospodarowanie — zielen niska lub le$na,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 79. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren specjalny, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.11S:
1) utrzymanie obiektu zabytkowego,
2) jakiekolwiek dziatania zwigzane z zabytkowym obiektem spichrza i w
jego rejonie w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej

26



wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Zakaz realizacji urzgdzen zaktdcajgcych krajobraz,

3) =zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 80. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren ustug turystycznych, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.2UT:

1) zagospodarowanie zatoczki na cele portu jachtowego i innego sprzetu
ptywajgcego, zarowno dla celow sportowych jak i rekreacyjnych,

2) zagospodarowanie obrzezy zatoczki poprzez urzgdzenia dla obstugi
korzystajagcych ze sprzetu ptywajgcego,

3) 500 metrowa strefa ochrony konserwatorskiej od Twierdzy Modlin —
zakaz realizacji urzadzen zaktdcajgcych krajobraz,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 81.Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny specjalne, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.31S i 7.41S:

1) utrzymanie istniejgcych form uzytkowania terenéw,

2) zakaz penetracji,

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci zagrazajgcej przewidywanym formom
uzytkowania terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
7.2UT,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 82.Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny zieleni niskiej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.8ZN, 7.9ZN
i 7.10ZN:

1) funkcje zieleni izolacyjnej pomiedzy trasg drogowg KG, watem
przeciwpowodziowym a wodami Wisty,

2) zakaz zabudowy.

§ 83.Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako lasy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.5LS i 7.6LS:

1) utrzymanie powierzchni lesnych stanowigcych istotny element
systemu przyrodniczego miasta i jednoczesnie obszar zieleni
izolacyjnej od wod Wisty terendw specjalnych i trasy KG,

2) wszelkie zmiany przeksztatcajgce stan istniejagcy wymagajg
uzgodnien z witasciwym Nadlesnictwem, Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody, Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

3) budownictwo i ogrodzenia nie mogg byc¢ lokalizowane blizej niz
30—-50m od granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci drzew) —
dotyczy to rejonu wokét lasu oznaczonego symbolem 7.5LS. Wokot
lasu 7.6LS tereny nie sg przewidywane do zabudowy,

4) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
zabezpieczyc¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 84.Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren budowli przeciwpowodziowej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
7.11WB:
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1)
2)

utrzymanie istniejgcego watu przeciwpowodziowego,

dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watu zabrania sie:

al przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami i
konno,

b/ uprawiania gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu,

c/ rozkopywania watéw,

d/ wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotow oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Jednostka strukturalna Nr 8 — MIESZKA I-go

§ 85. Obszar zwigzany funkcjonalnie z Modlinem Starym, zabudowa wytgcznie
uzupetniajgca pierzeje ulicy Mieszka I-go.

§ 86.Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.2MN,
8.3MN, 8.5MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkalnych z
jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i
uzytkowej dziatalnosci budowlanej,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy
(wzdtuz pierzei ulic) powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy
ich prawidtowe zagospodarowanie, powierzchnie czynng przyrodniczo
minimum 50 % powierzchni  dziatki, zapewniong dostepnosc
komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego
komunalnego uzbrojenia terendw i obiektow,

zakaz wtornych podziatdw dziatek powodujgcych powstanie nowej linii
zabudowy na zapleczu istniejgcej zabudowy w wypadku braku
bezposredniej dostepnosci do ulicy,

utrzymanie istniejgcych obiektow ustugowych i mozliwos¢ lokalizacji
ustug w formie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu z zastrzezeniem,
ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie moze
przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej
niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgca
emisje niezorganizowang pytow i odorow,

zakaz realizacji budowy i ogrodzen w odlegtosci blizszej niz 30 m od
granicy lasu,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 87. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren ustug ogolnomiejskich — centrotwdrczych, a oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8.1UC:
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1) adaptacje starego budynku dworcowego PKP dla potrzeb ustug
ogolnodostepnych, centrotworczych w celu zachowania obiektu i
dostosowania do wspotczesnych potrzeb,

2) dziatania  adaptacyjne nalezy uzgodni¢ z  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

3) =zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 88. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren ustug turystycznych, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.6UT
utrzymanie na nim istniejgcego zadrzewienia. Zasady obstugi komunikacyjnej wedtug
Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty

§ 89. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren produkcyjno-przemystowy, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.4AP:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow drobnej wytworczosci, magazynow,

2) szkodliwo$¢ i ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej nie moze
przekraczaC granic wydzielonego terenu, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytbw do powietrza nie
powinna powodowacé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

3) =zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 90.Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren zieleni niskiej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.7ZN funkcje
zieleni izolacyjne;j.

Jednostka strukturalna Nr 9 — MODLIN TWIERDZA

§ 91. Obszar szczegdlnej ochrony konserwatorskiej. Podstawowy rejon

zainteresowan turystyki specjalistycznej zwigzanej z unikatowym w skali krajowej
zatozeniem fortyfikacyjnym XIX i poczgtkdw XX wieku.
Znaczna czes¢ obszaru w uzytkowaniu specjalnym. Po ewentualnej zmianie
uzytkowania tych terenéw preferowanymi formami sg realizacje zwigzane z
turystyka, rekreacjg, ze szkolnictwem wyzszym, wystawiennictwem, muzealnictwem.
Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow przyrodniczych i o
wartosciach kulturowo-historycznych podlegajgcych ochronie takze i w stosunku do
obszaru Twierdzy przedstawiono w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§ 92. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9.16MW, 9.22MW, 9.26MW, 9.27MW, 9.37MW, 9.38MW, 9.39MW,
9.40MW, 9.43MW i 9.44MW:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej majgcej juz charakter
zabytkowy. Dopuszcza sie dziatania modernizacyjne i zmiany form
uzytkowania obiektow pod warunkiem uzgodnienia przeksztatcen z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

29



2) wyklucza sie dziatania zwiekszajgce intensywno$¢ zabudowy poprzez
realizacje uzupetniajgcg w ramach wyznaczonych terenéw,

3) maksymalne zazielenienie terendw mieszkaniowych w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

4) nowe realizacje wymagajg opracowania planu zagospodarowania
terenu i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

5) zasady obstugi komunikacyjnej wediug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 93. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9.5MN, 9.13MN, 9.50MN i 9.67MN:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem rozbudowy obiektéw, ich
modernizacji i uzupetnienia pierzei zabudowy w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszgce i uzupetniajgce funkcje
podstawowa,

3) dla nowych zespotow obowigzuje przedstawienie projektu
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Budownictwo wolnostojgce na dziatkach o
minimalnej powierzchni 600 m2, maksymalne zazielenienie dziatek
budowlanych. gabaryty i formy architektoniczne w nawigzaniu do
istniejgcych w poblizu struktur mieszkaniowych,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 94. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia gospodarczg o
charakterze rzemieslniczo-ustugowym, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
9.10MU i 9.11MU:

1) mozliwos¢ lokalizacji w ramach struktury mieszkaniowej zabudowy
wielo- i jednorodzinnej, obiektow rzemiesiniczo-ustugowych do 3-ch
kondygnacji nadziemnych, traktowanych jako réwnowazny element
zagospodarowania wyznaczonego terenu,

2) dziatalno$¢ rzemiesiniczo-ustugowa swoim oddziatywaniem na
Srodowisko nie moze przekraczaC granic dziatki, nie moze
powodowac niezorganizowanej emisji pytow i odorow,

3) pomimo zastrzezen dotyczgcych ograniczonej skali oddziatywania na
srodowisko dziatalnosci rzemiesiniczo-ustugowej uznaje sie, ze
warunki zamieszkania w wyznaczonych rejonach bedg o nizszym
standardzie niz w osiedlach o wykluczonej dziatalnosci tego typu,

4) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw takze na cele okreslone w § 102 pkt. 2
niniejszej uchwaty.

§ 95.Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny ustugowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.15UC,
9.23UD/Z, 9.25UC, 9.28UD, 9.29UD, 9.30UC, 9.31UC, 9.32UC, 9.33UC, 9.34UC,
9.35UC i 9.36UC:
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1)

2)

3)
4)

5)

na terenach zainwestowanych utrzymanie istniejgcego
zainwestowania z prawem jego rozbudowy, przebudowy,
modernizacji, po uzyskaniu zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdbw co do formy dziatalnosci inwestycyjno-remontowej i
przysztego przeznaczenia obiektow,

dopuszcza sie ustugi towarzyszgce i uzupetniajgce funkcje
podstawowa,

czes¢ z istniejgcych obiektow posiada wartosci zabytkowe,

na terenie 9.34UC lokalizacja kosciota, obiektow towarzyszgcych i
parkingdw,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 96. Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny ustug turystycznych, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1UT,
9.2UT, 9.14UT, 9.21UT, 9.46UT, 9.47UT, 9.48UT, 9.49UT, 9.55UT, 9.56UT, 9.57UT

i 9.58UT:
1)

2)

3)

4)

S)

6)

utrzymuje sie dotychczasowe zainwestowanie terendw ustug
turystycznych uznajgc za takie formy ustug istniejgce fortyfikacje
stanowigce najistotniejsze elementy zagospodarowania turystycznego
Nowego Dworu Mazowieckiego,

dopuszcza sie ustugi towarzyszgce i uzupetniajgce funkcje
podstawowa,

w celu lepszego dostosowania istniejgcych zabytkowych obiektow do
petnienia funkcji rekrecyjno-turystycznych mozliwo$¢ wzbogacenia
programu o ustugi gastronomiczno-hotelarskie,

wszelkie dziatania zwigzane z obiektami fortyfikacyjnymi i terenami z
nimi  zwigzanymi  wymagajg uzgodnienia z  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

tereny obecnie nie zainwestowane a wyznaczone dla funkgji
turystycznej wymagajg opracowania projektow zagospodarowania i
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 97. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren przemystowo-produkcyjny, a oznaczonego na rysunku planu symbolem

9.41AP:

1)
2)

3)

utrzymanie istniejgcego zainwestowania i profilu dziatalnosci,
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko do granic
zajmowanej dziafki, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie
gazow lub pytéw do powietrza nie powinna powodowac przekroczenia
standarddow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje posiada tytut prawny,

zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 98.Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny technicznej obstugi, a oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 9.19EC - kottownia dla rejonu Twierdzy Modlin
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utrzymanie istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy,  modernizacji w  uzgodnieniu z  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

2) 9.68NO - projektowana podczyszczalnia sciekdéw deszczowych.

§ 99.Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji parkingdw i obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji, a oznaczonych
na rysunku planu symbolami 9.17KS, 9.18KS, 9.20KS, 9.24KS, 9.42KS i 9.59KS

1) utrzymanie istniejgcego zainwestowania terendw obstugi komunikacji, z
ktorych czesc¢ jest dotgd uzytkowana przez wojsko,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace i uzupetniajgce funkcje podstawowa,

3) Zasady obstugi komunikacyjnej wedlug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 100.Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu
jako teren uzytkow rolnych, a oznaczony na rysunku planu symbolem 9.63RP:

1) utrzymanie istniejgcych upraw polowych bez prawa zabudowy,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest
do zaprojektowania, zabezpieczenia bgdz przebudowy istniejgcych
systemédw melioracyjnych, w uzgodnieniu z wiasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych,

4) w wypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 101. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny uzytkow rolnych, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.62RL i
9.64RL:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw fgk stanowigcych element
systemu przyrodniczego miasta Nowy Dwor Mazowiecki, bez prawa
zabudowy,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest
do zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych

4)

S)

6) systemow melioracyjnych, w uzgodnieniu z wiasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

7) w wypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
zabezpieczyC i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 102. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako cmentarze, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.60ZC i 9.61ZC:
1) utrzymanie istniejgcych cmentarzy posiadajgcych istotne walory
kulturowe zwigzane z dziedzictwem historycznym Twierdzy i walkami
o niepodlegtos$¢ Polski,
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2) dziatania na terenie cmentarzy zwigzane ze wznoszeniem obiektow
budowlanych, zmiang ogrodzeh wymagajg zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

§ 103. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako zielen parkowa, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.3ZP, 9.4ZP,
9.7ZP, 9.45ZP, 9.53ZP i 9.54ZP:

1) utrzymanie istniejgcej zieleni parkowej jako istotnego elementu
systemu przyrodniczego Nowego Dworu Mazowieckiego oraz bardzo
wazkiego komponentu struktury funkcjonalnej Twierdzy Modlin i
terendw rekreacyjnych miasta,

2) zakaz zmiany uzytkowania terenéw parkowych,

3) wszelkie dziatania w obrebie terenéw parkowych muszg byc¢
uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody i Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 104. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu
jako las, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.6LS:
1) utrzymanie  powierzchni  lesnej jako istotnego  elementu
funkcjonalnego Twierdzy Modlin i systemu przyrodniczego w ramach
Twierdzy,
2) zakaz zmiany uzytkowania terenéw lesnych,
3) wszelkie dziatania w obrebie lasu muszg by¢ uzgadniane z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody [ Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 105. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako zielen niska, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.12ZN, 9.65ZN,
9.66ZN utrzymanie kompleksow zieleni niskiej, z ktérych 9.65ZN, 9.66ZN stanowig
tereny nadrzeczne nad brzegami Wisty i Narwi, teren 9.12ZN wigze sie z fragmentem
potnocnego odcinka fortyfikacji obwodu zewnetrznego terenu ustug turystycznych
9.58UT.

§ 106. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny specjalne, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.8IS, 9.9IS,
9.511S, 9.52IS, 9.69IS, 9.70IS, 9.711S, 9.72IS, 9.73IS, 9.741S i 9.75IS:

1) pozostawienie terenéw, zabudowy i form dotychczasowego
uzytkowania na cele wojskowe zgodnie ze stanem istniejgcym,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszgce i uzupetniajgce funkcje
podstawowa,

3) w wypadku rezygnacji z dotychczasowego statusu terendw IS
wykorzystanie ich na cele ustug centrotworczych typu wyzsza
uczelnia, tereny muzealne, tereny wystawiennicze, tereny rekreacyjne
po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw,
4) uzytkowanie terenow nie moze wptywaC negatywnie na warunki
funkcjonowania  terendbw i  zainwestowania  osiedlenczego

znajdujgcego sie pomiedzy zewnetrznym a wewnetrznym obwodem
Twierdzy Modlin,
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5) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

Jednostka strukturalna Nr 10 — LOTNISKO

§107. Obszar po bylym lotnisku wojskowym, predysponowany do
wykorzystania na cele duzych przedsiewzie¢ komunikacji lotniczej o znaczeniu
ogolnokrajowym i miedzynarodowym a takze gospodarczych, sportowo-
rekreacyjnych i ustugowych w tym technicznych i gastronomiczno-hotelarskich.

§ 108. Ustala sie dla wyznaczonego terenu bytego lotniska wojskowego, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1LL:

1) przeznaczenie terenu na potrzeby lokalizacji lotnictwa cywilnego i
lotniczych urzgdzen naziemnych wraz z towarzyszgcym zapleczem
logistycznym,

2) dopuszcza sie uzytkowanie terenu na potrzeby:

a) sportdow motorowych, ustug typu wystawienniczego, organizacji imprez
masowych, miasteczka filmowego itp.,

b) lokalizowanie innych ustug, w tym technicznych, administracyjnych,
gastronomiczno-hotelarskich, sktadowo-magazynowych i innych nie
kolidujgcych z funkcjami podstawowymi,

1) wyklucza sie podziat terenu na dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,
zalesienie i inne formy statego ekstensywnego zagospodarowania,

2) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 109. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny ustug ogolnodostepnych, centrotwdrczych, a oznaczonych na rysunku
planu symbolami 10.2UC, 10.5UC, 10.6UC, 10.7UC i 10.8UC:

1) lokalizacje wielkoprzestrzennych zatozen ustugowych wynikajgcych z
potrzeb regionu,

2) obowigzuje, przy podejmowaniu dziatan lokalizacyjnych na
wyznaczonych terenach, przedtozenie projektu zagospodarowania,

3) jako formy przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie dziatalno$¢
ustugowg o charakterze sportowo-turystycznym, dziatalnosc
ustugowo-remontowo-produkcyjng wynikajgcg z potrzeb lotnictwa,
motoryzacji,

4) wyklucza sie podziat wyznaczonych terenow na dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej, zalesienie i inne formy statego ekstensywnego
zagospodarowania,

5) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdzialu V a uzbrojenia
komunalnego wedtug Rozdziatu VI niniejszej uchwaty.

§ 110. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
dla potrzeb komunikacji, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.9KS i
10.10KS przeznaczenie ich na parkingi i obiekty obstugi komunikacyjnej. Zasady
obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedtug
Rozdziatu VI niniejszej uchwaty
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§ 111. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako fgki, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.15Rt i 10.16RL:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnych elementéw
ekosystemu, bez prawa zabudowy,

2) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest
do zaprojektowania, zabezpieczenia bgdz przebudowy istniejgcych
systemdéw melioracyjnych, w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych.

§ 112. Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o podstawowym przeznaczeniu
jako lasy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.3LS, 10.4LS, 10.11LS,
10.12LS, 10.13LS i 10.14LS:

1) utrzymanie istniejgcych lasow i traktowanie terendow lesnych bez
wzgledu na forme ich wtasnosci na réwni z lasami Skarbu Panstwa w
realizacji polityki przestrzennej miasta,

2) tereny lesne stanowig tu istotny element systemu ekologicznego
obszarow chronionych oraz petnig funkcje zieleni izolacyjnej
przewidywanych zatozen ustugowych od strony trasy KG,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) obowigzuje tworzenie ekotondw w postaci pasa ochronnego o
minimalnej szerokosci 10 m na obrzezach lasu oraz zakaz realizacji
budownictwa i ogrodzen w odlegtosci blizszej niz 30 —50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci drzew),

5) obowigzek uzgadniania dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z
witasciwym Nadlesnictwem i Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

Rozdziat IV

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PRZYRODNICZYCH | O WARTOSCIACH KULTUROWO-HISTORYCZNYCH
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

IV.1. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych

§ 113. 1. Na terenie miasta obowigzuje zasada zrownowazonego rozwoju.
2. Zakaz zanieczyszczania wéd, gleby i powietrza.

3. Ochrona laséw zgodnie z zawartymi w Rozdziale Il niniejszej uchwaty;
ustaleniami dotyczgcymi Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
rezerwatow przyrody.

4. Obowigzuje kompleksowa realizacja gospodarki wodno-$ciekowe;j.

5. Obowigzuje ochrona wdd i zakaz ich przegradzania i wygradzania, koniecznos¢
zapewnienia dostepu do wod publicznych.

6. Obowigzuje stata konserwacja watow przeciwpowodziowych, zakaz zmiany formy
ich uzytkowania, przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami i
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konno, uprawiania gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu. Zakaz rozkopywania watdw,
wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

. Na rysunku planu przedstawiono obszary i obiekty chronione na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody.

S to:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony Rozporzgdzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.
Urz. Woj. Warsz. Nr 43 z pdzniejszymi zmianami, a ostatnio Rozporzgdzenie
Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3lipca 2002r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 188, poz. 306).

Na terenie miasta Nowy Dwor Mazowiecki obszar chronionego krajobrazu obejmuje:

— tereny miedzywala Wisty od
potudniowej granicy miasta do
ujscia Narwi,

— tereny tarasu zalewowego Narwi
na prawym i na lewym brzegu,

— tereny wokot twierdzy w Modlinie
pomiedzy zewnetrznym pasem
fortyfikacji a drogg Zakroczym —
Nowy Dwor Maz.

Obowigzuje w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu:
» zakaz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

e zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajgcych warunki siedliskowe
lasdw, zanieczyszczania terendw lesnych,

* niszczenie ciggow zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

e zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu srodlesnych
tak, wrzosowisk, torfowisk,

» zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych mogacych
pogorszy¢ warunki siedliskowe rodzimych gruntow rolnych i uzytkéw
zielonych,

e utrzymanie oczek wodnych, stawéw, bagien i torfowisk niskich
towarzyszgcych ekosystemom tgkowym,
» zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej,

» zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi, a oczyszczonych do wod podziemnych,
stawow, oczek wodnych i jezior bezodptywowych,

» zakaz lokalizowania budynkow i budowli w odlegtosci mniejszej niz 20 m a
ogrodzen 6 m od brzegow naturalnych ciekdéw i naturalnych zbiornikow
wodnych,

» zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na obszarach potencjalnych
taraséw zalewowych,
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e zakaz niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wydm, sladéw pierwotnego
osadnictwa,

» zakaz lokalizacji nowych Ilub rozbudowy istniejgcych inwestyciji,
szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska, zdrowia ludzi z wylgczeniem
realizacji niezbednych urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

» zachowanie co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziatki,

» zachowanie co najmniej 30 % powierzchni biologicznie czynnej na terenie
cmentarzy,

 ,Nakazuje sie stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z
krajobrazem form architektonicznych uwarunkowanych historycznie i
kulturowo”.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — poza terenami,
na ktorych obowigzujg ogodlne ustalenia ochronne — wyrdzniona jest strefa
szczegolnej ochrony ekologicznej. Dotyczy to: doliny Narwi do rejonu
wschodniej granicy miasta, doliny Wisty od potudniowych granic miasta do Mostu
por. Pancera (tzw. dawnego) oraz od Mostu Obrohcow Modlina 1939 r. (tzw.
nowego) w dét rzeki.

W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej obowigzujg ustalenia jak dla
Warszawskiego Obszaru Krajobrazu, a ponadto:

e zakaz przeznaczania terenow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne,

e naruszania stanu istniejgcego zasobdw i warunkdéw przyrodniczego
obszaru,

e grodzenia terendw lesnych z wyjgtkiem stuzgcych gospodarce lesnej.

W dolinie Wisty znajduje sie rezerwat przyrody ,,Kepy Kazunskie”. Ma on
tagczng powierzchnie 544,28 ha, z czego 111,74 ha znajduje sie w granicach
Nowego Dworu, a pozostata czes¢ nalezy do gminy Czosnéw i Jabtonna.

Od zachodu w dolinie Wisty przylega do granic miasta rezerwat przyrody
,»Wikliny Wislane”.

Oba wymienione rezerwaty zostaty ustanowione Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23 grudnia 1998 r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. Nr 166 z 31 grudnia 1998 r., poz.
1224).

Na terenach rezerwatéw obowigzuje:

» zakaz pozyskiwania, niszczenia drzew i roslin, za wyjgtkiem dziatah
planowych zwigzanych z ochrong rezerwatu,

e zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
» zakaz gromadzenia odpadow, zanieczyszczania wod, gleby, powietrza,

e zakaz ruchu pojazddéw, za wyjatkiem stuzb lesnych i ochrony przyrody,
akcji ratowniczych,

» zakaz stosowania srodkéw chemicznych.
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2. Na teren miasta Nowego Dworu Mazowieckiego siega otulina Kampinoskiego
Parku Narodowego. Wedtug Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia
1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 132 z dnia
28 pazdziernika 1997 r., poz. 876) granica otuliny biegnie od Wyszogrodu
,potnocno-wschodnig granicg rzeki Wisty” az do m. st. Warszawy. Dnia
15 pazdziernika 1997 r. Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa wydat zarzgdzenie Nr 130 w sprawie zatwierdzenia planu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego. W wytycznych wynikajgcych z Planu
Ochrony do zagospodarowania przestrzennego miast i gmin nie sformutowano
specjalnych wytycznych dla miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

3. Na terenie Nowego Dworu Mazowieckiego znajdujg sie nastepujace pomniki

przyrody:.

e Okreslenie potozenia

Dz. Urz. Woj. Stot. Warszawskiego
Nr 23 z21.10.1998 r., poz. 252

Nr rejestru Rodzaj obiektu | Obwdd/wysokosé
» Podstawa prawna
1 2 3 4
230  #» Przy moscie na Narwi Topola czarna 500cm/ 16 m
* Dz Urz. R.N. m. st. Warszawy Nr 21
z27.12.1973 r., poz. 505
poza ustaleniami planu
344 e Ulica Paderewskiego 5, obok 2 deby 310cm/25m
zabudowan mieszkalnych szyputkowe 240 cm /18 m
* Dz Urz. R.N. m. st. Warszawy Nr 19
z15.09.1976 r., poz. 105
416 » Ulica teczna 24 Dab szyputkowy 400cm /20 m
e Dz. Urz. R.IN. m. st. Warszawy Nr 2p4Wany -Michatem
z20.12.1976 r., poz. 125
540 « Ul Czarneckiego, obok szosy Topola biata 515cm/25m
Pomiechéwek — Zakroczym,
* Dz Urz. R.IN. m. st. Warszawy Nr 10
z 30.10.1977 r., poz. 68
1079 » Przy drodze Gatachy — Twierdza, Topola biata 520 cm /30 m
obok ogrodzenia starego cmentarza
* Dz. Urz. Woj. Stot. Warszawskiego
Nr1z02.02.1987 r., poz. 18
1100 « Na pastwisku Z. Szlagowskiego przy Dagb szyputkowy 375cm/22m
drodze biegnacej wzdtuz watu
wislanego

2. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie
okre$lenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U.
Nr 92 z dnia 3 wrzesnia 2001 r., poz. 1029) jako chronione wskazano miedzy

innymi:

» starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (Nymphaeion i
Potamogetonion) — poz. 21,
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» zalewane muliste brzegi rzek (Bidentetalia tripartiti) — poz. 25,
* teg topolowo-wierzbowy (Salici-Populetum) — poz. 84.

Te trzy wyzej wymienione siedliska wystepujg na terenie Nowego Dworu
Mazowieckiego na terasie zalewowym i w miedzywalu Wisty.

2. Ochronie podlegajg takze:
1) ponadlokalne korytarze ekologiczne:

Dolina Wisty i dolina Narwi jako korytarze ekologiczne o randze krajowej,
ktéorych szczegdlng wartoscig jest awifauna oraz unikatowe walory
ornitologiczne.

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej Econet-Polska nowodworskie odcinki
doliny Wisty i Narwi stanowig — wraz z Kampinoskim Parkiem Narodowym —
weztowy obszar o znaczeniu miedzynarodowym oznaczonym symbolem
20M,

2) lokalne korytarze ekologiczne, na ktére sktadajg sie:

a) ciag terenéw od tarasu zalewowego Wisty na potudniu w rejonie
Wolki Gorskiej (starorzecze  ciggngce sie od  walu
przeciwpowodziowego do drogi Jabtonna — Nowy Dwor Mazowiecki)
poprzez lasy: Boza Wola i Ksieza Goéra do doliny Narwi,

b) potgczenie doliny Wisty i Narwi z terenami otwartymi lotniska
(poprzez obszar chronionego krajobrazu obrzeza twierdzy Modlin).

IV.2. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowo-historycznych

§ 114. 1. Obiekty i obszary objete Scistg ochrong konserwatorskg wpisane do
rejestru zabytkow:

* Fort ,Narew”. 1830 r., nr rejestru 988,

» Twierdza Modlin, twierdza, murowana, poczgtek XIX wieku, rozbudowana
1833-40, 1908, 1910, nr rejestru: 1062/60,

e Spichrz, budynek murowany, | pot. XIX wieku, arch. J. Gay, wraz z
terenem przylegtym, nr rejestru: 1063/66,

» ZespOt urbanistyczny XVII/XIX w., nr rejestru: 1067/740,

* ul. Warszawska 1 — kosciot parafialny p.w. $w. Michata Archaniota,
murowany, 1792, rozbudowany po 1980; nr rejestru 1068,

» dawna austeria, ul. Kosciuszki 2, nr rejestru 1541,

* budynek przy ul. KoSciuszki 5, nr rejestru 1515,

* budynek przy ul. Mickiewicza 4, nr rejestru 1354,

» willa przy ul. Paderewskiego 9, nr rejestru 1278,

e cmentarz, nr rejestru 1325,

* cmentarz garnizonowy twierdzy Modlin, nr rejestru 1326.

Granice obszaru strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wyznaczono na rysunku
planu.

W strefie tej obowigzuje:
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1) petna ochrona historycznej struktury przestrzennej,

2) petna ochrona obiektu wpisanego do rejestru zabytkbw w granicach
dziatki, na ktorej dany obiekt jest zlokalizowany,

3) przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen na obszarze strefy
obowigzuje uzyskanie zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

4) prace inwestorskie powinny opiera¢ sie na nastepujgcych zasadach:

a) rekonstrukcji i petnej rewaloryzacji obiektéw zniszczonych oraz
konserwacji i ochrony pozostatych obiektéw,

b) adaptacji obiektéw zabytkowych w kierunku dostosowania
przysztej funkcji do wartosci i rangi historycznej zabytku,

c) zachowania historycznego podziatu dziatek. Niedopuszczalne jest
wydzielanie z istniejgcej parcelacji kolejnych dziatek mogacych w
przysztosci spowodowac¢ zageszczenie zabudowy i zachwianie
uktadu przestrzennego zabytku i bezposredniego otoczenia.

2. Obiekty i obszary objete posrednig ochrong konserwatorskg, stanowigce lokalne
wartosci kulturowe:

ul. Bohateréw Modlina 43 — budynek mieszkalny murowany, pocz. XX
wieku,

ul. Daszynskiego 18 — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,

ul. Kosciuszki 1 — budynek mieszkalny murowany, | pot. XIX wieku,
przebudowany 1892 (d. Austerii),

ul. Kosciuszki 5 — budynek mieszkalny murowany, poczgtek XX wieku,
ul. tukaszewskiego 3 — budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX wiek,
ul. Wybickiego 4 — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,

ul. Wybickiego 10 — budynek mieszkalny drewniany (otynkowany),
poczatek XX wieku,

ul. Mieszka | — budynek mieszkalny murowany, poczatek XX wieku (PKP —
13),

ul. Mieszka | — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku (PKP —
15),

Zespo6t budynkéw murowanych PKP:

* Budynek stacji,

* Budynek gospodarczy,

 Wieza cisnien,

ul. Mieszka | 24 — budynek mieszkalny drewniany, | ¢w. XX wieku,

ul. Mieszka | 50 — budynek mieszkalny drewniany, lata 20-te XX wieku,
ul. Okrzei 1 — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,

ul. Paderewskiego 9 — willa drewniana, koniec XIX wieku,

ul. Paderewskiego 17 — budynek mieszkalny drewniany w typie dworku, Il
pot. XIX wieku,
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ul. Sukienna (d. Stalla) 20 — budynek mieszkalny drewniany, poczgtek XX
wieku,

ul. Sukienna 28 — budynek mieszkalny drewniany otynk., poczgtek XX
wieku,

ul. Sukienna 48 — budynek mieszkalny drewniany — poczatek XX wieku,
ul. Warszawska 1 — plebania murowana, | ¢w. XX wieku,

ul. Warszawska 4 (Lukaszewskiego) — budynek mieszkalny murowany, |
¢w. XX wieku (d. przedszkole),

ul. Warszawska 18 — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX wieku,

ul. Zakroczymska 38 — budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX
wieku,

ul. Zakroczymska 40 — budynek mieszkalny drewniany, poczgtek XX
wieku,

ul. Kopernika 21 — budynek mieszkalny,

ul. Daszynskiego 2 — budynek mieszkalny,

ul. Kosciuszki 13 — budynek mieszkalny,

ul. Lotnikéw 20 — budynek mieszkalny,

ul. Wybickiego 14 i 18 — budynek mieszkalny,
ul. Mazowiecka 21 — budynek mieszkalny,

ul. Sukienna 26, 28, 48, 60 — budynek mieszkalny,
kosciot Sw. Michata,

cmentarz garnizonowy,

cmentarz parafialny,

cmentarz zydowski,

cmentarz ewangelicki,

cmentarz prawostawny,

budynek drewniany dawnej strazy poczty kurierskiej przy ul.
Paderewskiego 19,

zespot budynkéw koszarowych przy ul. Paderewskiego 3a i 3b.

Granice obszaru strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wyznaczono na
rysunku planu.

W strefie tej obowigzuja:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania,

2) restauracja i modernizacja technicznej obiektow o wartosciach
kulturowych 2z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci
zabytkowej,

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie rozplanowania, skali i bryty zabudowy,

4) usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych,
zwlaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje zespotdw i obiektow,
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5) przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen na obszarze strefy
obowigzuje uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Na obszarze stanowiska archeologicznego o0 numerze ewid. 52-63/18
obejmujgcego teren Sredniowiecznego grodu oraz na obszarze konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznych (w granicach strefy ochrony uktadu
urbanistycznego miasta XVIlI-wiecznego), obejmujgcej nawarstwienia kulturowe
zwigzane z powstaniem i rozwojem miasta — wyznaczonych na rysunku planu,
przy podejmowaniu wszelkich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z robotami
ziemnymi obowigzuje uzgodnienie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw na
etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(wzizt). planowane i uzgodnione inwestycje (na etapie robét ziemnych) muszg
by¢ prowadzone przy statym udziale archeologa. Szczegdétowy zakres prac
archeologicznych ustala WKZ na etapie uzgadniania projektu decyzji wzizt.

3. W odniesieniu do ochrony systemu fortyfikacji Twierdzy Modlin jako ,parku
kulturowego” przyjmuje sie ponizsze generalne zasady ochrony:

Podziat terenu Twierdzy na 4 strefy ochrony konserwatorskiej w zaleznosci od
stopnia zachowania historycznych struktur twierdzy:

I STREFA — obejmuje czytelnie zachowane, historyczne struktury przestrzenne
twierdzy obejmujgce ciggi i zespoty budowli ziemnych, murowanych i
drewnianych, z ewentualng zielenig forteczng, drogami fortecznymi, urzgdzeniami
infrastruktury technicznej itp.

Strefa | obejmuje obwdd zewnetrzny, obwdd wewnetrzny, zespdt koszarowy
budynkow oficerskich miedzy obwodami.

W obwodzie zewnetrznym jest zachowany: peten narys umocniehn ziemnych, z
podziatem na 6 frontéw (Parysowski, Ksiecia Warszawskiego, Borodino, Sw.
Jerzego, Pottawski i Ostrotecki). W obwodzie watu twierdzy wyrdzniajg sie
3 zespoly bastionowe tworzace korony: Utracka, Srodkowa, Modlinska. Na
przedpolu watu gtbwnego zachowaty sie raweliny i lunety, réwniez mur Carnota
(1832-41) oraz wiekszos¢ obiektow architektonicznych, wsrdod ktérych wyrdzniajg
sie: brami: Saperska (1837-39), Korony Utrackiej (1836-37), Zakroczymska
(1833-41), Leddéchowskiego (1832-41), Potnocna (1832-41), Szulca (1832-41) i
Ostrotecka (1836), Dziatobitnia Napoleonska (1811-12), grzybkowe reduty (1834-
37) i (1833-37) oraz potokragte dziatobitnie (1834-37).

W obwodzie wewnetrznym zachowany jest peten narys umocnien ziemnych
ztozony z 5 bastionow i rawelinu. W$réd zachowanych w wigkszosci obiektow
architektonicznych wyrézniajg sie: bramy — Poniatowskiego (1811-12), Pétnocy
(1811-12), Dabrowskiego (1837) oraz Dziatobitnia Dehna (1839) oraz unikatowy
budynek koszar obronnych (1864-70) o dtugosci 2300 m, dostosowany
uksztattowaniem do ziemnego obwodu obronnego (zachowana wieza cisnien i
inne obiekty na dziedzincu koszar).

Przed rawelinem obwodu wewnetrznego zachowany zespét oficerskich budynkow
koszarowych z przetomu XIX i XX wieku.

Dla strefy tej przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

— nalezy  okresli¢  szczegdtowo
zalecenia konserwatorskie
dotyczgce zachowanych
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elementéw, w tym miedzy innymi
odtworzenia na fragmentach profili
i narysow budowli ziemnych
(wykona¢ szczegotowe studium na
ten temat i zalecenia powinny by¢
wynikiem tego studium),

— ograniczenie programu wyigcznie
do funkgciji dydaktyczno-
poznawczych  powigzanych z
zielenig oraz do funkcji je
obstugujacych,

— zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych potgczonych trwale z
gruntem, z wyjgtkiem ,matej
architektury”, niezbednej dla
obstugi funkcji dydaktycznych,

— zalecenie likwidacji zabudowy
substandardowej oraz
rewaloryzacji (modernizacji)
zabudowy degradujgcej swojg
formg architektoniczng i funkcjg
zabytkowe otoczenie,

— zalecenie selektywnej likwidacji

zieleni [ elementow
zagospodarowania
ograniczajgcych ekspozycje

zabytkowych walorow Twierdzy.

Il STREFA — obejmuje obszary, na ktérych historyczne struktury (obejmujace
réwniez drogi forteczne, urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) zachowaty sie
czesciowo lub szczgtkowo w uktadach rozproszonych, bez pierwotnych powigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak tez obszary i otwarte wnetrza przylegajgce do
zewnetrznego obwodu twierdzy.

W strefie tej dopuszcza sie nowe obiekty budowlane spetniajgce warunki nowego
uzupetnienia (jako kategorii zabiegu konserwatorskiego) i nie kolidujgce w swojej
formie architektonicznej z zabytkowym otoczeniem.

Il STREFA — obejmuje obszary, na ktérych historyczne struktury twierdzy nie
zachowaty sie w catoSci.

W strefie preferowane sg tereny zieleni urzgdzonej i dopuszczone nowe obiekty
budowlane z preferencjg obiektow spetniajgcych warunki nowego uzupetnienia,
nie ograniczajgce ekspozycji krajobrazowej zachowanych elementow twierdzy i
nie kolidujgce w swojej formie architektonicznej z zabytkowym otoczeniem, przy
ekstensywnym zagospodarowaniu obszaru i uczytelnieniu historycznego uktadu
drég fortecznych. Na obszarach, gdzie sposéb zagospodarowania jest
przesgdzony niezbedna jest modernizacja obiektow, ktére swojg funkcjg i formag
kolidujg z zabytkowym otoczeniem.
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IV STREFA — obejmuje obszary bytej esplanady.

W strefie tej dopuszcza sie formy zagospodarowania nie wplywajgce na
ograniczenie ekspozycji krajobrazowej twierdzy i nie koliduje w swej funkcji i
formie z jej zabytkowym charakterem.

Ponadto wprowadza sie nastepujgce zalecenia ogdlne:

1)

2)

7)

Zakazuje sie wprowadzanie obiektéw budowlanych powigzanych trwale z
gruntem z wyjatkiem matej architektury (cmentarz) + (strefa Il).

Dopuszcza sie funkcje rekreacyjne z mozliwoscig wprowadzenia matej
architektury zwigzanej z funkcjg i nie kolidujgcych swojg formg
architektoniczng z zabytkowym otoczeniem.

Dopuszcza sie obiekty budowlane spetniajgce wytgcznie warunki nowego
uzupetnienia.

Obszary zdegradowane wymagajgce kompleksowej rehabilitacji. Zaleca
sie likwidacje zabudowy substandardowej, rewaloryzacje i modernizacje
budowli o wysokich walorach uzytkowych o formie architektonicznej i
funkcji degradujgcej zabytkowe otoczenie.

Zaleca sie likwidacje istniejgcej zabudowy ograniczajgcej i degradujgcej
szczegodlnie wartosciowg ekspozycje krajobrazowg twierdzy (najazd od
strony Serocka).

Zaleca sie likwidacje selekcyjng istniejgcych zespotdw zieleni i ich
przystosowanie do funkcji rekreacyjnych z zakazem wprowadzania
obiektéw budowlanych trwale powigzanych z gruntem.

Zaleca sie prowadzenie elementow identyfikacyjnych obszar z twierdzg
(nazewnictwo, informacja wizualna, symbolika, itp.).

2. W odniesieniu do ukfadu miejskiego przyjmuje sie nastepujgce zasady ochrony:

1)

2)

wzniesienie odpowiedniego budynku na miejscu dawnego ratusza —
formg nawigzujgcego do uksztattowania obiektu historycznego, z
programem: uzupetnienia funkcji administracyjnych obecnego Urzedu
Miejskiego, ewentualnie Patac Slubéw, sale ekspozycyjne, wystawowe,
restauracja, itp.,

uporzgdkowanie w zakresie drzewostanu srodkowej alei w parku, jaki
zajmuje powierzchnie Wielkiego Rynku i przeprowadzenie jej do konca
tak, aby odtworzy¢ perspektywe wzdtuz osi gtdwnej zatozenia miejskiego z
1782r.,

utrzymanie niskiego ogrodzenia tego parku,

bezwzgledne zachowanie istniejgcych linii regulacyjnych ulic: Kosciuszki,
Wybickiego, oraz ulic na obszarze lezgcym miedzy ulicami: Warszawska
i Sukienng oraz od Starego Rynku, tj. od zbiegu ulic Warszawskiej i
Zakroczymskiej do konca ciggow ulic Zdobywcéw Kosmosu i Focha w
kierunku wschodnim,

na wyzej wymienionym obszarze dopuszczalna jest nowa zabudowa o
wysokos$ci nie przekraczajgcej 3 kondygnacji, z zupetnym wytgczeniem
zabudowy blokowej. W rejonie Wielkiego Rynku, tzn. przy ulicach

Ko$ciuszki i Wybickiego oraz na fragmencie ul. Sukiennej — ewentualna
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nowa zabudowa, ktorej wysokos¢ nie powinna przekraczac
2 kondygnacji i nie powinna odbiegac¢ charakterem od wystepujacej tam
zabudowy,

nalezy utrzymac (i ewentualnie adaptowac) budynki przy ul. Kosciuszki 2,
1, 5, 13 oraz przy ul. Wybickiego 20,

nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje pomiarowg i fotograficzng
budynkéw (w kolejnosci wedtlug waznosci zagadnienia) ul.
Paderewskiego 9, ul. Okrzei 5, ul. Okrzei 3, ul. Sukiennej 48, ul.
Zakroczymska 36, ul. Przejazd 3 r. Sobieskiego, ul. Zakroczymska 38
r.Targowej, ul. Warszawska 18,

pozadane jest przeprowadzenie wykopaliskowych
archeologicznych na terenie dawnego, zniwelowanego grodziska.

badan

Rozdziat V
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 115. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny przeznaczone na
cele obstugi komunikacyjnej i ustala nastepujgce warunki zagospodarowania:

a) klasyfikacja ulic

0 . s Postulowana
znaczenie Szerokos$¢ w nimal
na rysunku Nazwa ulicy, trasy Klasa trasy | liniach rozgrani- minimaina
planu czajgcych [m] §zeroI§osc
jezdni [m]
1 2 3 4 5
018 droga krajowa ekspresowa S7 S22 40,0 2x10,5
02 KG droga krajowa Nr 62 G 2/2 35,0 2x7,0
ul. Gen. Thommeé
od granic opracowania
do projektowanej
03 KG" ul. projektowana G2/2 35,0 2x7,0
od granic opracowania
do ul. Gen. Thommeé
04 KG droga krajowa Nr 85 G 2/2 35,0 2x7,0
ul. Gen. Thommeé
od granic jednostki 11
do mostu por. Pancera
05 KG droga krajowa Nr 85 G 2/2 35,0 2x7,0
ul. Gen. Thommeé
od Mostu Por. Pancera
do Mostu Marszatka Pitsudskiego

") przebieg ulicy 03KG na pdtnocnym odcinku moze ulec zmianie w zwigzku z projektowanym
wigczeniem do wezta Trasy Olszynki Grochowskiej na terenie gminy Pomiechdowek.
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06 KG

droga wojewddzka Nr 630

ul. Obwodnicowa, ul. Wojska
Polskiego

od Gen. Thommeé

do projektowanej

G1/2

30,0

7,0

07 KG

droga projektowana
od ul. Wojska Polskiego
do granic opracowania

G1/2

25,0

7,0

08 KG

od przejazdu kolejowego
do drogi Nr 631

G1/2

25,0

7,0

09 KG

droga wojewddzka Nr 631
ul. Okunin
do granicy opracowania

G1/2

25,0

7,0

10 KZ

ul. Gen. J. Bema
od ul. Gen. Thommeé
do ul. Gen. Chrzanowskiego

Z1/2

25,0

7,0

11 KZ

ul. Gen. Chrzanowskiego i ul.
Gen. Ledéchowskiego

od ul. Gen. Bema

do ul. Gen. J. Dabrowskiego

Z1/2

20,0

7,0

12 KZ

ul. Gen. I. Ledéchowskiego
od ul. Gen. J. Dagbrowskiego
do ul. Obwodowej

Z1/2

20,0

7,0

13 KZ

droga wojewddzka Nr 631
ul. Warszawska

od ul. Gen. Thommeé

do ul. projektowanej 14KZ

Z2/2

35,0

2x7,0

14 KZ

droga wojewddzka Nr 631
ul. projektowana

od ul. Warszawskie;j

do ul. Mazowieckiej

Z1/2

20,0

7,0

15 KZ

droga wojewddzka Nr 631
ul. Modlinska

od ul. Mazowieckiej

do ul. Paderewskiego

Z1/2

20,0

7,0

16 KZ

odcinek projektowany,
ul. Bohaterow Modlina
od ul. Paderewskiego
do ul. Chemikéw

Z2/2

20,0-35,0

7,0

17 KZ

droga wojewddzka Nr 631
ul. Okunin

Z1/2

20,0-30,0

7,0

18 KZ

ul. Przemystowa
od ul. Okunin
do ulicy 19 KZ

Z1/2

25,0

7,0

19 KZ

ul. projektowana
od ul. Przemystowej
do ul. Okunin

Z1/2

25,0

7,0

20 KZ

ul. Lesna
od ul. Okunin
do przejazdu kolejowego

Z1/2

25,0

7,0

21 KZ

ul. Lesna
od przejazdu kolejowego
do ul. Wojska Polskiego

Z1/2

25,0

7,0

22 KZ

ul. Paderewskiego

Z1/2

25,0

7,0
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od proj. Bohaterow Modlina
do przejazdu kolejowego

23 KZ

ul. Wojska Polskiego
od przejazdu kolejowego
do drogi Nr 630

Z1/2

25,0

7,0

24 KG (KZ)"

droga wojewddzka Nr 630
od projektowanej 07 KG
do ul. Wojska Polskiego

Z1/2

30,0

7,0

25 (KG) KZ»

droga wojewodzka Nr 630
ul. Wojska Polskiego
do granicy opracowania

Z1/2

30,0

7,0

26 KZ

ul. Mieszka |
od ul. Gen. Thommeé
do granicy opracowania

Z1/2

20,0

7,0

27 KL

Projektowana
od ul. Gen. Thommeé
do 03KG

L1/2

15,0

6,0

28 KL

Projektowana
od ul. Gen. Thommeé
do jednostki 10.2UC

L1/2

15,0

6,0

29 KL

ul. Obwodowa
od ul. Gen. Bema
do ul. Gen. Leddéchowskiego

L1/2

15,0

6,0

30 KL

ul. Poniatowskiego
od ul. Gen. Leddéchowskiego
do ul. Gen. Bema

L1/2

15,0

6,0

31 KL

ul. Gen. Bema
od ul. Gen. Chrzanowskiego
do granicy z terenem 9.2 IS

L1/2

15,0

6,0

32 KL

ul. 29 Listopada
od ul. Obwodowej
do ul. Bema

L1/2

15,0

6,0

33 KL

ul. Obwodowa
od ul. Bema
do ul. Szpitalnej

L1/2

15,0

6,0

34 KL

ul. Szpitalna
od ul. Obwodowej
do ul. 29 Listopada

L1/2

15,0

6,0

35KL

ul. Kadetéw, ul. Michnicza
od ul. Szpitalnej
do ul. 29 Listopada

L1/2

15,0

6,0

35 KL

ul. Pradzyhskiego
od ul. Obwodowej
do ul. Gen. Ledéchowskiego

L1/2

15,0

6,0

37KL

ul. Gen. Dgbrowskiego
od ul. Obwodowej
do ul. Gen. Leddéchowskiego

L1/2

15,0

6,0

38 KL

ul. | Putku Lotniczego Warszawa
od ul. Obwodowej do granicy
jednostki 9.1 UT

L1/2

20,0

7,0

39KL

ul. Obwodowa
od ul. Chtodnej
do ul. | Putku Lotniczego

Warszawa

L1/2

20,0

7,0

") po zrealizowaniu ulicy 07KG klasa ulic ulegnie zmianie na zbiorcze, oznaczone symbolem KZ
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40 KL

ulica bez nazwy
od ul. Gen. Thommeé
do jednostki wojskowej

L1/2

15,0

6,0

41 KL

ul. Warszawska
od ul. Modlinskiej - projektowanej
do ul. Legionow

L1/2

20,0

7,0

42 KL

ul. Warszawska
od ul. Legionéw
do ul. Bohateréw Modlina

L1/2

15,0

6,0

43 KL

ul. Paderewskiego
od ul. Warszawskiej
do ul. Modlinskiej — projektowanej

L1/2

20,0

7,0

44 KL

ul. Wybickiego
od ul. Warszawskiej
do ul. Sukienngj

L1/2

15,0

6,0

45 KL

ul. Kosciuszki
od ul. Warszawskiej
do ul. Sukienne;j

L1/2

15,0

6,0

46 KL

ul. Jana Il Sobieskiego
od ul. Magistrackiej
do ul. KoSciuszki

L1/2

15,0

6,0

47 KL

ul. Zakroczymska
od ul. Warszawskiej
do ul. Ko$ciuszki

L1/2

15,0

6,0

48 KL

ul. Targowa, ul. Projektowana
od ul. Zakroczymskiej
do ul. Warszawskiej

L1/2

15,0

6,0

49 KL

ul. Magistracka
od ul. Warszawskiej
do ul. Sukienngj

L1/2

15,0

6,0

50 KL

ul. Sukienna
od ul. Magistrackiej
do ul. Spacerowej

L1/2

15,0

6,0

51 KL

ul. Spacerowa
od ul. Sukiennej
do ul. Bohateréw Modlina

L1/2

15,0

6,0

52 KL

ul. Lotnikow
od ul. Daszynskiego
do ul. Spacerowej

L1/2

15,0

6,0

53 KL

ul. Marszatka Focha, ulica bez
nazwy

od ul. Wybickiego

do ul. Bohateréw Modlina

L1/2

15,0

6,0

54 KL

ul. Zdobywcoéw Kosmosu
od ul. Wybickiego
do ul. Bohateréw Modlina

L1/2

15,0

6,0

55 KL

ul. projektowana
od ul. Bohateréw Modlina
do ul. Bohaterow Modlina

L1/2

15,0

6,0

56 KL

ul. Chemikdw, ul. Inzynierska
od ul. Bohaterow Modlina
do ul. Paderewskiego

L1/2

12,0

6,0

57KL

ulica projektowana

L1/2

15,0

6,0
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od ul. 55KL do ulicy Okunin

58 KL

ul. Partyzantow
od ul. Legionéw
do ul. Paderewskiego

L1/2

15,0

6,0

59 KL

ul. Stowackiego
od ul. Bohateréw Modlina
do ul. projektowanej KD

L1/2

15,0

6,0

60 KL

ul. Natecza
od ul. Warszawskiej
do przejazdu kolejowego

L1/2

15,0

6,0

61 KL

ul. Legionéw
od ul. Warszawskie;j
do ul. Piaskowej

L1/2

15,0

6,0

62KL

ul. Mazowiecka
od ul. Warszawskiej
do terenu 1.54KS

L1/2

15,0

6,0

63 KL

ul. Nowodworska, ul. Akacjowa
od przejazdu kolejowego
do ul. Sienkiewicza

L1/2

15,0

6,0

64 KL

ulica projektowana
od ul. Sienkiewicza
do ul. Wojska Polskiego

L1/2

15,0

6,0

65 KL

ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska
od ul. Wojska Polskiego
do ul. Dtugiegj

L1/2

15,0

6,0

66 KL

ul. Dluga
od ul. Akacjowej
do drogi Nr 630

L1/2

15,0

6,0

67 KL

ulica bez nazwy
od ul. Wojska Polskiego
do terendéw 4.25UC i 4.28UC

L1/2

15,0

6,0

68 KL

ul. Leczna
od drogi Nr 630
do ul. projektowanej 71 KL

L1/2

15,0

6,0

69 KL

ul. projektowana
od ul. Lecznegj
do ul. Gen. Berlinga

L1/2

15,0

6,0

70 KL

ul. Gen. Berlinga
od ul. Wiosennej
do ul. Wojska Polskiego

L1/2

20,0

7,0

71 KL

ul. projektowana
od ul. Lecznej
do ul. projektowanej 07 KG

L1/2

15,0

6,0

72 KL

ul. Wiosenna
od 70 KL
do 73 KL

L1/2

20,0

7,0

73 KL

ul. projektowana
od ul. Wiosennej
do ul. Mtodziezowej

L1/2

15,0

6,0

74 KL

ul. Prymasa Wyszynskiego
od ul. Mtodziezowej
do terenu 6.16AP

L1/2

20,0

7,0

75 KL

ul. Mtodziezowa
od ul. Prymasa Wyszynskiego

do ul. Gen. Okulickiego

L1/2

15,0

6,0
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76 KL

ul. Gen. Okulickiego
od ul. Mtodziezowej
do ul. Wojska Polskiego

L1/2

20,0

7,0

77 KL

ul. projektowana
od ul. Gen. Okulickiego
do ul. tecznej

L1/2

15,0

6,0

78 KL

ul. projektowana, ul. Mita
od ul. Lesnej
do ul. Wojska Polskiego

L1/2

15,0

6,0

79 KL

ul. Mita
od 83 KL
do KD

L1/2

15,0

6,0

80 KL

ulica bez nazwy (do dworca PKS)
od ul. Wojska Polskiego
do ul. Matej

L1/2

15,0

6,0

81 KL

ul. Mata
od ulicy do dworca PKS
do ul. Le$nej

L1/2

15,0

6,0

82 KL

projektowane przedtuzenie
ul. Mitej

od ul. Lesnej

do ul. projektowanej 84 KL

L1/2

15,0

6,0

83 KL

ul. projektowana
od ul. projektowanej 84 KL
do granicy opracowania

L1/2

15,0

6,0

84 KL

ul. projektowana
od ul. Wojska Polskiego
do ul. projektowanej 83 KL

L1/2

15,0

6,0

85 KL

ul. projektowana
od ul. Okunin
do ul. projektowanej 86 KL

L1/2

15,0

6,0

86 KL

ul. projektowana
od ul. projektowanej 85 KL
do ul. projektowanej 87 KL

L1/2

15,0

6,0

87 KL

ul. projektowana
od ul. Okunin (bez relacji)
do ul. projektowanej 88 KL

L1/2

15,0

6,0

88 KL

ul. projektowana
od ul. Okunin
do ul. projektowanej 19 KZ

L1/2

15,0

6,0

89 KL

ul. Gospodarcza
od ul. Okunin
do granicy opracowania

L1/2

15,0

6,0

90 KL

ul. Towarowa
od ul. Nowotecznej
do ul. Le$nej

L1/2

15,0

6,0

91 KL

ul. Nowoteczna
od ul. Okunin
do ul. Sportowej

L1/2

15,0

6,0

92 KL

ul. Sportowa
od ul. Lesnej
do ul. Nowotecznej

L1/2

15,0

6,0

93 KL

ul. Sportowa
od ul. Nowotecznej

do ul. Paderewskiego

L1/2

15,0

6,0

50




94KL ul. Gorska L1/2 15,0 6,0

od ul. Chemikéw
do ul. Nowotecznej

95KL ul. projektowana L1/2 15,0 6,0

od ul. Inzynierskigj
do ul. Sportowej

96KL ul. projektowana L1/2 15,0 7,0

od ul. Wojska Polskiego
do ul. Lecznej

97KL ul. projektowana L1/2 15,0 7,0
od ul. 78KL
do ul. 81KL

98KL od ul. 177KZ L1/2 15,0 6,0

b) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu stronach jezdni,

c) w liniach rozgraniczajgcych nowych i przebudowywanych ulic oznaczonych
symbolami ,KL" i ,KD” przewidzie¢ lokalizacje sciezek rowerowych,

d) w liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegdinych,

e) mozliwos¢ lokalizacji elementéw matej architektury jak stupy ogtoszeniowe,
tawki, kosze na Smieci i elementy dekoracyjne.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD przeznaczone na drogi klasy

dojazdowej, dla ktérych ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m wraz z
poszerzeniami na skrzyzowaniach,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o szerokosci minimum 2,5 m kazdy,

c) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu stronach jezdni,

d) w liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i
urzagdzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych,

e) mozliwosc lokalizacji elementéw matej architektury jak stupy ogtoszeniowe,
tawki, kosze na sSmieci i elementy dekoracyjne.

2. Dopuszcza sie uscislenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych na etapie

wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu
i projekt realizacyjny, za zgodg zarzgdcy drogi; zmiana szerokosci, o ktérej mowa
wyzej nie moze przekracza¢ 20 % wartosci okreslonych w ust. 1 (kolumna
4 tabeli).
. Ustala sie skrzyzowania na ulicach klas — gtéwne ,KG” oraz zbiorcze ,KZ”
wytgcznie wyznaczone na rysunku planu. Dopuszcza sie urzgdzenie czwartego
wlotu na skrzyzowaniach wyznaczonych jako trojwlotowe.
. Ustala sie zakaz urzadzania bezposrednich zjazdéw na przylegte dziatki ze
wszystkich ulic klasy gtéwnej ,KG” — w tym ulic 24KG (KZ) i 25KG (KZ) oraz drog
klasy zbiorczej 13KZ i 14KZ.
Ustala sie rowniez zakaz podziatow gruntdéw w sposéb powodujgcy koniecznos¢
urzgdzania takich zjazdow.
Dopuszcza sie funkcjonowanie legalnych zjazdéw z ulic ,KG” za zgodg zarzagdcy
drogi.
Zaleca sie ograniczanie liczby zjazddéw z pozostatych drog klasy zbiorczej ,KZ”.
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5. Ustala sie zasade urzgdzenia docelowych, bezkolizyjnych przekroczen linii
kolejowej przez nastepujgce ulice: 22KZ — 23KZ, 20KZ - 21KZ i 08KG.
Dopuszcza sie lokalizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych.

6. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulic:

— dla ulic klasy gtéwnej,
oznaczonych symbolami 02KG,
03KG, 05KG, 06KG, 07KG, 08KG,
09KG, 24KG(KZ), 25KG(KZ) oraz

dla ulic klasy zbiorczej
oznaczonych symbolami 13KZ i
14KZ
-20m

— dla ulic wymienionych wyzej od linii
zabudowy mieszkaniowej - 30
m

— dla pozostatych ulic klasy zbiorczej
KZ” -8m

— dla ulic klasy lokalnej ,KL”

-6m
— dla ulic klasy dojazdowej ,KD”

-5m.
Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa wyzej, w przypadku
uzupetniania zabudowy w wyksztatconych pierzejach ulic.
2. Przedstawione na rysunku planu zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej

obowigzujg w odniesieniu do poszczegdlnych klas ulic w zakresie:

1) szeroko$ci ulic w liniach rozgraniczajgcych,

2) szerokosci pasa jezdni,

3) zasad rozmieszczenia sieci infrastruktury technicznej rozumianej jako

mozliwos¢ lokalizacji poszczegdlnych rodzajow sieci w przekroju ulicy.

Rozdziat VI
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 116. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) wyposazenie wszystkich terendw wyznaczonych w planie na cele zabudowy w
sieC wodociggowa, zasilang z sieci miejskiej,
2) dostawy wody bezposrednio z miejskiej wodociggowej sieci rozdzielczej po jej
rozbudowie, za posrednictwem indywidualnych przylgczy na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

3) lokalizacje tras wodociggdw w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza pasami jezdni
(nie liczac skrzyzowan), za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi i w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci,
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4) w przypadku eksploatacji indywidualnych uje¢ wody, obowigzek uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na pobor wody z ustaleniem zasobow, a wielko$¢
zasobow wymaga uzgodnienia z odpowiednimi wtadzami a oparciu o przepisy
szczegolne,

5) uwzglednienie przy budowie sieci wymagan przeciwpozarowych, szczegdlnie w
zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

6) zakaz wykorzystywania istniejgcych, lokalnych otworéw studziennych po okresie
ich eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub Scieki,

7) dla eksploatowanych uje¢ wody obowigzek wyznaczenia strefy ochrony
bezposredniej i posredniej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

§ 117. W zakresie kanalizacji ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejgcej i rozbudowywanej sieci
kanalizacji sanitarnej za posrednictwem kanatdbw grawitacyjnych oraz
przepompowni i kanatow ttocznych,

2) dla terenéw znajdujgcych sie w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie sciekow do tej kanalizaciji,

3) dla terendw znajdujacych sie poza zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej do czasu
budowy kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie stosowanie lokalnych ekologicznych
rozwigzan unieszkodliwiania sciekdw umozliwiajgcych nastepnie bezkolizyjne
podtgczenie ich do kanalizacji komunalnej po jej wykonaniu,

4) obowigzek podtgczenia istniejgcych obiektow do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej po jej wykonaniu,

5) w wypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych obowigzek ich
neutralizacji w miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,

6) docelowe odprowadzanie woéd opadowych poprzez istniejgca i projektowang siec
kanalizacji deszczowej,

7) sktad $ciekdéw opadowych wprowadzanych do wdd lub do ziemi winien
odpowiada¢ wymaganiom obowigzujgcych przepisow szczegolnych,

8) obowigzek podczyszczania wod deszczowych z wylotéw kanalizacyjnych w
specjalnych osadnikach (separatorach) przez ich wprowadzeniem do odbiornika,
do wielkosci okreslonych przez przepisy szczegdlne,

9) lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w liniach rozgraniczajgcych
ulic za zgodg i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci.

§ 118. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala sie:

1) Zaopatrzenie w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i cze$ciowo grzewczych

a) dla terenéw potozonych w lewobrzeznej czesci miasta z istniejgcego
miejskiego uktadu gazociggow Sredniego cisnienia, po jego rozbudowie,

b) dla terenéw potozonych w prawobrzeznej czesci miasta, tj. Modlina z
sukcesywnie budowanej sieci gazowej sSredniego ciSnienia, po
zrealizowaniu stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia (1°)
,Modlin” i doprowadzajgcego gazociggu wysokiego cisnienia,
stanowigcych zadanie miedzygminne,
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1) lokalizacje i budowe sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza pasami jezdni
(nie liczac skrzyzowan) za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgadce
drogi, w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci,

2) zasady lokalizacji gazociggbw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi, okreslajgcymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe,

3) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia (1°)
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.9EG,

4) utrzymanie przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia d = 150 mm przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 2.11UD i 2.13MN,

5) zachowanie strefy ochronnej ograniczonej zabudowy okreslonej w przepisach
szczegolnych, o ktérych mowa w pkt. 3.

§ 119. W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie:

1) zaopatrzenie nowych obiektow w energie cieplng ze scentralizowanej miejskiej
sieci cieplnej badz z grupowych (rejonowych) i lokalnych zroédet ciepta,

2) utrzymanie lokalizacji Centralnej Cieptowni na terenie oznaczonym symbolem
2.31EC,

3) preferuje sie zaopatrzenie w energie cieplng ze scentralizowanej miejskiej sieci
cieplnej terenow intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a przede
wszystkim oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.8MW, 1.10MW, 1.38MW,
1.39MW, 1.40MW, 1.44MW, 1.61MW+UC, 1.63MW, 1.95MW+MN, 4.34MW,
6.1MW, 6.2MW, 6.3MW+UC, 6.6MW+UC i 6.28MW,

4) lokalne zrodta ciepta dopuszcza sie jedynie przy zastosowaniu ekologicznych
nosnikéw energii, w tym gazu ziemnego przewodowego, energii elektrycznej,
oleju opatowego, gazu ptynnego, energii ze zrodet odnawialnych,

5) lokalizacje rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej w liniach rozgraniczajgcych
ulic, poza pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgodg i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci,

6) zakaz realizacji nowych kottowni na paliwa state nieekologiczne,

7) sukcesywne eliminowanie istniejgcych nieekologicznych zrédet ciepta na paliwa
state i zakaz ich odtwarzania.

§ 120. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z istniejgcego i rozbudowywanego systemu sieci
elektroenergetycznych poprzez powigzanie napowietrznymi, a na terenach
intensywnej zabudowy, kablowymi liniami Srednie i niskiego napiecia,

2) rejonizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach w celu zaopatrzenia
w energie elektryczng tych terendéw oraz oswietlenia zewnetrznego.

Rejony lokalizacji stacji transformatorowych pokazano na rysunku planu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji wbudowanych w obiekty oraz staciji
wielotransformatorowych. Inna, niz pokazana na rysunku planu, rejonizacja stacji
transformatorowych jak rowniez ilos¢, wynikajgca z aktualnego zapotrzebowania
na moc i energie elektryczng, okreslong w koncepcji realizacyjnej danego terenu,
nie bedzie wymagata zmiany niniejszego planu.
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3)

4)

S)

6)

7)

8)

1)

2)

1)
2)

3)

1)

Szczegdétowe lokalizacje stacje  transformatorowych  wolnostojgcych i
wbudowanych, ustalone na etapie projektowania realizacyjnego, winny
zapewniac zarzadcy sieci bezposredni dostep do ulic, a dla stacji wolnostojgcych
powierzchni terenu nie mniejszej niz5 m x 5 m,

likwidacje, w miare rozwoju budownictwa i budowy ulic, istniejgcych sieci
napowietrznych Sredniego i niskiego napiecia, zastepujgc je liniami kablowymi z
wyjatkiem peryferyjnych terendéw otwartych, na ktérych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych oraz budowe nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia oraz stupowych stacji transformatorowych,

lokalizacje projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza pasami jezdni (nie liczgc
skrzyzowan), za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w
uzgodnieniu z zarzgdcg sieci,

mozliwos¢ lokalizowania sieci wymienionych w pkt. 5 poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, dla podtgczen do stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej zasilajgcej poszczegodine obiekty,

utrzymanie lokalizacji gtbwnego punktu zasilajgcego GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwor
Mazowiecki” na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.10EE,

utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przez
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.15MN, 2.18AP/U i ulicg 09 KG,
z zachowaniem strefy ograniczonej zabudowy o szerokosci 40 m (po 20 m w obie
strony od osi linii), na podstawie przepiséw szczegdlnych,

wyznacza sie, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.13MN,
korytarz o szerokosci 40 m, na przebieg projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zapewniajgcej drugostronne zasilanie
GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwor Mazowiecki”.

§ 121. W zakresie telekomunikacji, ustala sie:

zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z projektowanej sieci kablowej lokalizowane w
liniach rozgraniczajgcych ulic poza pasami jezdni, za zgodg i na warunkach
ustalonych przez zarzgdce drogi, w uzgodnieniu z operatorem sieci,

obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtgczeh na warunkach
okreslonych przez operatoréw sieci.

§ 122. W zakresie oswietlenia zewnetrznego, ustala sie:
realizacje oswietlenia zewnetrznego z miejskiej sieci oswietlenia ulic,

lokalizacje sieci zasilajgcej oswietlenia ulic z liniach rozgraniczajgcych ulic poza
pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgodg i na warunkach ustalonych przez
zarzgdce drogi, w uzgodnieniu z eksploatatorem sieci,

dopuszcza sie lokalizacje sieci oswietlenia zewnetrznego poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic.

§ 123. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

obowigzek gromadzenia w systemie segregacji odpadéw statych indywidualnie w
miejscach  wyznaczonych w  obrebie poszczegdlnych  nieruchomosci,
zapewniajgcej odgorng zbiorke surowcow wtérnych, odpadéw organicznych,

55



odpadow przeznaczonych na skfadowisko z wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych z odpadow komunalnych,

2) w przypadku wytwarzania odpadéw przemystowych z grupy niebezpiecznych,
obowigzek czasowego sktadowania na terenie wiasnej nieruchomosci oraz
utylizacje ich w zaktadach przetwérstwa Ilub sktadowania w miejscach
wyznaczonych do sktadowania tego typu odpadow,

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektdw zwigzanych z ogdlnomiejskimi miejscami
przeznaczonymi dla lokalizacji i unieszkodliwiania odpaddéw, zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 39 niniejszej uchwaty,

4) wywoéz odpaddéw po ich segregacji na wysypisko miedzygminne w oparciu o
okresowe umowy i porozumienia.

Rozdziat VI
USTALENIA KONCOWE

§ 124. Dla terendw przewidzianych do realizacji inwestycji z zakresu
budownictwa mieszkaniowego oraz dziatalnosci produkcyjnej, gospodarczej i ustug
na wydzielonych dziatkach zwigzanych z podziatami i scaleniami istniejgcych
nieruchomosci, obowigzuje przedtozenie przez inwestoréw projektu
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego wytyczenie ulic wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 6,0 m.

§ 125. Na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
przedstawionych na rysunku planu, obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w
przepisach szczegdlnych dotyczgcych tych terendw.

§ 126. Na terenach objetych ochrong konserwatorskg, przedstawionych na
rysunkach planu, obowigzujg uzgodnienia projektowanych zamierzen inwestycyjnych
i modernizacyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 127. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1.32MS i 1.33MN ustala sie
zakaz wykonywania nowych obiektow budowlanych z uwagi na zblizenie do stopy
watu przeciwpowodziowego na odlegtos¢ mniejszg niz 50 m, na podstawie przepiséw
szczegolnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1.34UD/Z+UT, 1.83UT, 1.84ZN, 1.85ZN,
1.88MN, 1.101UC, 1.102UC, 1.103KS, 1.105UD/Z+UT, 1.107UD/Z+UT i 1.108KS
ustala sie zakaz wykonywania nowych obiektow budowlanych w odlegtosci
mniejszej od 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, na podstawie przepisow
szczegolnych.

§ 128. Nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej w pierwszej linii
zabudowy:

1) od drég klasy KG — gtéwnych na terenach oznaczonych symbolami 2.36MN,
4.21MN, 4.26MN/U, 4.34MN, 6.2MW, 6.3MW+UC, 6.4MU, 6.6MW+UC, 6.28MW i
7.7MN;

2) od terendw kolejowych KK na terenach oznaczonych symbolami 1.53MS,
1.65MN, 2.7MN, 4.8MN, 4.10MN, 4.31MN, 4.32MN, 5.7AP/M i 8.2MN.
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§129.1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, ustanawia sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Wartosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 15z 1999 r., poz. 139 z pézn. zmianami) okresla sie nastepujgco:
a/ dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami AP,
AP/M, AP/U, UC, UD, UT, UD/Z - 30 %,
b/ dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami MS,
MW, MN, MN/Z, MU, MN/U, ZP/MN, KS — 15 %,
¢/ dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami IS,
ZP, ZC, ZD, ZN, NO, WZ, EG, EE, EC, WO, WB - 0 %,
d/ dla terenéw przeznaczonych pod drogi krajowe, powiatowe i gminne — 0
%.
2. Nie ustala sie optaty za wzrost wartosci nieruchomosci dla dziatek, ktorych
przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustalen niniejszego planu.

§ 130. W zakresie ochrony przeciwpozarowej terendéw i obiektow na nich
zlokalizowanych  obowigzujg aktualne przepisy szczegdlne o ochronie
przeciwpozarowej.

§ 131. Traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki — zmiany planu z 1987 r. uchwalone Uchwatg Nr
41/IV/94 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 09.11.1994 r. (Dz. U.
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 25, poz. 834 z dnia 09.12.1994 r.).

§ 132. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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