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Uchwata Nr ......
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto
Nowy Dwoér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465
zpbzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), oraz art. 67 ust.3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
z uchwatg Nr VII1/49/24 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto
Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3 stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki,
zatwierdzonego uchwatg nr XIlI/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwor
Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3, zwany dalej "planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.
3. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;
3) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw,

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j;

9) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

0) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych; oraz débr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
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2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren produkciji przemystowej oznaczony symbolem: PP;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci do 12°;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajacq teren na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw;

3) "terenie” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu;
2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 5. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachow:
a) materiat pokrycia dachowego - blacha, membrana dachowa badz papa bitumiczna,
b) kolorystyka dachéw:
- dla barwionych materiatow — odcienie kolorow: szarego oraz grafitowego,
- dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny;
3) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:
a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego, grafitowego, bezowego
i z&ttego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny,
c) dopuszcza sie stosowanie innych koloréw wytgcznie na fragmentach $cian budynkdw nieprzekraczajacych 35 %
powierzchni danej elewacii;
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej,
w szczegdlno$ci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:
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a) w zakresie — 700 + 1109 w stosunku do pasa drogowego,

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi
wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

5. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania krematoriow, ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacjg
i segregowaniem odpaddéw przez podmioty inne niz wytwérca odpadéw;

2) obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/Modlin, gdzie
obowigzujg parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacii rejestracyjnej lotniska i planie generalnym lotniska oraz
ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu prawa lotniczego, ponadto:

a) ustala sie, ze obiekty naturalne isztuczne, wtym obiekty budowlane, poftozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosSci okreslone dla tych powierzchni,

b) ustala sie przy obliczaniu wysoko$ci obiektu, o ktdrych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na nim
komindw, reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drog rowniez ich skrajni,

c) zakazuije sie sadzenia, upraw lub dopuszczania wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotniczg,

d) zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkow.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uklad drdg publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych terendw,
poprzez drogi oznaczone symbolami KDL, KDD,

c) ustala sie realizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie parkowania nakazuje sig¢ zapewnienie miejsc do parkowania w iloSci nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni produkcyjnej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

c) 2 miejsce postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i sktadowych,

d) 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub
zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég
publicznych w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 60 m;

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz
przebiegdw istniejacych sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuije sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o przekroju minimum @ 90 mm,

b) dopuszcza sie wiasne ujecia wody przeznaczone na cele technologiczne,

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum
@110 mm,

b) nakazuije sie podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) zakazuije sie odprowadzania Sciekdw bytowych do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekdw innych niz bytowe niespetniajacych standardéw odprowadzanie $¢iekow zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki
retencyjne itp.,

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem do ziemi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowe;
o przekroju min. @ 90;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrodtach energii z urzadzen technicznych zamontowanych na
budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych Zzrodtach energii z urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 8 MW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnego Zzrodta zaopatrzenia wgaz do czasu objecia dzialki
budowlanej siecig gazows;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) dopuszcza sie podtaczenie do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju min. @ 100,

b) dopuszcza sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

c) dopuszcza sie wykorzystywanie wiasnych zrédet ciepta jako ciepto odpadowe technologiczne, odzysk ciepta
z urzadzen oraz zrédet pochodzacych z gazu;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukture telekomunikacyjng;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie zzasadami okre$lonymi
w przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drdg publicznych oraz
z terenu inwestora,

c) nakazuije sie gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

8. Ustala sie nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: barakowozow niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

9. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30% -
stownie: trzydziesci procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 6. Dla terenu produkcji przemystowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,
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c) sktady i magazyny,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- budynkéw garazowych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ nadziemng intensywnosci zabudowy:
- minimalng - 0,05,
- maksymalng - 2,
c) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,05,
e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej: 18 m,
f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 15 m,
g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ sktadow i magazynéw: 50 m,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkdw garazowych: 12 m,
i) ustala sie stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych
w zakresie od 120 do 259,
j) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,
k) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

§ 7. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego drogi z ukladem zewnetrznym od strony zachodniej i wschodniej
z dalszym ciggiem drogi lokalnej,
b) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 25 m;

§ 8. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala sie szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na min. 15 m;

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego



