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UCHWALANR...........
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Gminy Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz.
1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), oraz art. 67 ust.3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), w zwigzku z uchwatg Nr VI11/49/24 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
| kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki, zatwierdzonego uchwatg nr
X111/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r., uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto
Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3, zwany dalej "planem”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaty.
3. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy;
3) Zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng,
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,
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6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegbIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych; oraz dobr kultury
wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren produkcji przemystowej oznaczony symbolem: PP;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem: KDL,
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajacq
teren na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) "terenie" nalezy przez to rozumiec: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;
2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢

zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachdw:

a) materiat pokrycia dachowego - blacha, membrana dachowa badz papa bitumiczna,
b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materiatow — odcienie kolorow: szarego oraz grafitowego,

- dla niebarwionych materiatw - ich kolor naturalny;

3) ustala sie kolorystyke elewacji budynkdw:

a) dla barwionych materiatow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego, grafitowego,
bezowego i z6ttego,
b) dla niebarwionych materiatdw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny,
c) dopuszcza sie stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajgcych
35 % powierzchni danej elewacji.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie lokalizowania zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie — 700 + 1100 w stosunku do pasa drogowego,
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod
drogi wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

5. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania krematoriéw, ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacjq
| segregowaniem odpadow przez podmioty inne niz wytwérca odpadow;

2) obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/Modlin,
gdzie obowigzujg parametry wysokosciowe okreslone w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska i planie generalnym
lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych z zakresu prawa lotniczego, ponadto:

a) ustala sie, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysoko$ci okreslone dla tych powierzchni,
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b) ustala si¢ przy obliczaniu wysoko$ci obiektu, o ktérych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na nim
kominéw, reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drég réwniez ich skrajni,

c) zakazuje si¢ sadzenia, upraw lub dopuszczania wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode
lotnicza,

d) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez drogi oznaczone symbolami KDL, KDD,

c) ustala sie realizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w iloSci nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni produkcyjnej i min. 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych,

c) 2 miejsce postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i sktadowych,

d) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktdrych znajdujg sie
te obiekty;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla rowerdw na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég
publicznych w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 60 m;

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb
oraz przebiegow istniejgcych sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
@ 90 mm,

b) dopuszcza si¢ wtasne ujecia wody przeznaczone na cele technologiczne,

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 110 mm,

b) nakazuje sie podigczenia budynkdw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) zakazuje sie odprowadzania Sciekoéw bytowych do ziemi,

d) w przypadku powstania Sciekéw innych niz bytowe niespetniajgcych standardéw odprowadzanie sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem do ziemi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej o przekroju min. @ 90;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze;
Sredniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrddtach energii z urzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrodtach energii z urzadzen wolnostojgcych o mocy
zainstalowanej do 8 MW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuije sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dopuszcza sie budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlane;j siecig gazowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) dopuszcza si¢ podigczenie do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej o przekroju
min. @ 100,

b) dopuszcza si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii ciepinej, charakteryzujacych
sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

c) dopuszcza sie wykorzystywanie wiasnych zrddet ciepta jako ciepto odpadowe technologiczne, odzysk ciepta
z urzadzen oraz zrodet pochodzacych z gazu;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych
poprzez infrastrukture telekomunikacyjng;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych
oraz z terenu inwestora,
c) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.
8. Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: barakowozow niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;
9. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 6. Dla terenu produkcji przemystowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa,

c) sktady i magazyny,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- budynkdw garazowych,
- uzbrojenia terenu,

b) ustala sie nadziemng intensywnos$ci zabudowy:
- minimalng - 0,05,
- maksymalng - 2,

c) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej: 18 m,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej: 15 m,

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ sktadow i magazyndéw: 50 m,

h) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkdw garazowych: 12 m,

i) ustala sie stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie od 120 do 259,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich,

k) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyze;
2000 m2;

§ 7. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego drogi z uktadem zewnetrznym od strony zachodniej
i wschodniej z dalszym ciggiem drogi lokalnej,
b) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 25 m;

§ 8. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na min. 15 m;

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego
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Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 19991,

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow kagosp darowania pl estrzennego
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Zatacznik nr 2 do Uchwalty Nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
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listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujacego tereny

przy ulicy Przemystowej 3.

Lp. Data Oznacze Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu nie obszaru, ktérego Burmistrza Rady Miasta
uwagi uwagi dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 25.07.2025 | 0636550. X Uwaga odnoszaca sie do braku
2025 1PP niezbednej, wymaganej
infrastruktury drogowej jest
niezasadna, gdyz teren
przeznaczony produkcji
przemystowej obstugiwany jest w
dwéch stron poprzez istniejgce drogi
— ulice Przemystowa.
2. 25.07.2025 | 0636550. Caty obszar planu X Plan miejscowy ma na celu
2025 uregulowanie stanu istniejgcego
przebiegu drogi.
3. 29.07.2025 | 0637525. Teren przy ulicy X Przeznaczenie catego terenu do
2025 Przemystowej 3 zalesienia jest niezgodne ze

studium.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr ................. Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia ......... listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r, poz. 1030 z pézn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1,
2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z pdézn. zm.) Rada Miejska
w Nowym Dworze Mazowieckim rozstrzyga co nastepuje:

81.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

1) utrzymanie drdég publicznych w zakresie drogi lokalnej i dojazdowej,
2) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 2.1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do
zadan wiasnych gminy i beda finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji drogowych, ktére naleza do zadan
witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspoffinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy
- w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr..................... Rady Miejskiej

w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia...................

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z
pozn. zm.)
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Uzasadnienie

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy

Miasto Nowy Dwér Mazowiecki, obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3, do sporzadzenia

ktdrego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr VIII/49/2024 Rady Miejskiej w Nowym Dworze

Mazowieckim z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.

1130 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie

przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposdb
dopetniajacy istniejacy stan zagospodarowania w zakresie zabudowy przemystowej i
utrzymujacy istniejacq zabudowe produkcyjng i magazynowa w oparciu o istniejacy i
projektowany uktad komunikacyjny. Zasadne jest utrzymanie przeznaczenia
przemystowego, ktére wystepuje poza granicami opracowania. Zasadne jest umozliwienie
rozwoju funkcji przemystowych i utrzymanie dzielnicy przemystowej
z uzupetniajacq funkcjq ustugowaq, ktéra zapewnia nowe miejsca pracy dla mieszkancow
miasta i okolic;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju - poprzez zaspokojenie potrzeb witascicieli

nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wraz z zasadami budowy sieci infrastruktury technicznej
z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii, ochrong wdd i powietrza;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych

rodzajow materiatéw i kolorystyki dachéw i elewacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, zréoznicowania wysokosci zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin - projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad

ochrony $rodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw oraz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych, czy
dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej,
majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty lesne oraz chronione grunty rolne. Nie

wystepujq ztoza kopalin.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —

nie ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
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z racji braku ich wystepowania;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegdlnymi potrzebami - projekt planu majac na uwadze  zdrowie

i bezpieczenstwo ludzi wprowadza zakazy lokalizowania krematoriéw, ustug zwigzanych ze
sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacjg i segregowaniem odpaddéw przez podmioty
inne niz wytwoérca odpaddw, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu i lokalizowania zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej,
w szczegodlnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Ponadto wyznacza granice obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego oraz granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego wprowadzajgc ustalenia majace na
uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia. W zakresie wymagan potrzeb o0sob
niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi. Nie wprowadza zadnych
ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni - obszar opracowania skomunikowany jest drogami

publicznymi klasy lokalnej i dojazdowej, od pdétnocy znajduje sie teren ulicy Przemystowej,
obstugujacej istniejgce zaktady przemystowe. Ulica ta wchodzi w skiad podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta. W czesci wschodniej planu przebiega droga dojazdowa,
zapewniajgca dojazd do istniejacych zaktadow. Obszar opracowania jest w petni uzbrojony,
gtdwne sieci przebiegajg w ul. Przemystowej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod
zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny i zabudowe ustugowg. Uktad funkcjonalno -
przestrzenny, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wilasnoséci - ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania

z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje
sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie
z nieruchomoséci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
statoby sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie

znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednienia potrzebe rozbudowy

istniejgcego zaktadu, poprzez okreslenie parametrow zabudowy
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i zagospodarowania;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych - dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkédw komunikacji elektronicznej - organ

sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag
i wnioskdéw, wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych poprzez
zbieranie uwag, spotkanie otwarte i dyzury projektanta. Wersja elektroniczna projektu
planu udostepniania byta w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Mazowieckim,
W sposdb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadniczej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr VIII/49/24 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Miasto Nowy Dwor Mazowiecki,
obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3 Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim

podjeta w dniu 29 pazdziernika 2024 r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz

Miasta Nowy Dwor Mazowiecki kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w siedzibie urzedu i na stronie
internetowej i BIP-ie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

- w terminie sktadania wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny przy ulicy Przemystowej 3 nie wptynety zadne wnioski;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;
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uzyskatlt wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko;
wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
udostepnit na BIP-ie w rejestrze projektéw plandw miejscowych projekt planu wraz
z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na S$rodowisko i wykazem wnioskéw
z informacja, ze nie wptynety whnioski na etapie sktadania ich
w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych na 32 dni w okresie od 30 czerwca 2025 do 31
lipca 2025 r., przez publikacje ogtoszenia w prasie, wywieszenie ogtoszenia w siedzibie
urzedu, udostepnienie informacji na stronie internetowej urzedu i Bip-ie, wyznaczyt termin
zbierania uwag do 31 lipca 2025 r., oraz
w dniu 7 lipca 2025 r. zorganizowat spotkanie otwarte i dyzury projektanta
w dniach 14 lipca i 18 lipca 2025 r.
podczas konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego wniesiono uwagi do prognozy
oddziatywania na srodowisko i trzy ogdlne uwagi zakwalifikowane jako uwagi do planu,
udostepniono w rejestrze projektow plandéw miejscowych na stronie BIP urzedu projekt planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na s$rodowisko i raportem
podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji.

Tym samym zostaty zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu

miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci -

plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ponadto wprowadza
ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobow wodnych;

potrzebe zapobiegania powaznym awarig i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i Srodowiska - poprzez wprowadzenie zapisOw o zakazie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej, czy poprzez zakaz lokalizowania zakladdéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadédw o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej - poprzez dokonanie szczeg6towej analizy na etapie inwentaryzacji
i ustaleniem, ze caty obszar planu znajduje sie w obszarze gruntéw Ba i dr tj. terendw
przemystowych i drég, nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolne. Ustalono, ze teren nie posiada uzytkéw rolnych.
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Zgodnie z art. 1 ust.3 ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny
i interesy prywatne, zmierzajgce do poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe
i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami wtascicieli terenu
oraz miasta w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci na cele produkcyjne i magazynowe. Interes publiczny zostat uwzgledniony
poprzez przesuniecie odcinka drogi publicznej, tym samym umozliwiajac rozwdj istniejgcej
funkcji produkcyjnej, nie pogarszajac warunkéw komunikacyjnych innym nieruchomosciom.
Uktad drdg publicznych zapewnia nie tylko bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze

zabezpiecza mozliwos$c¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust 4 sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, gdyz stanowi obszar zabudowy przemystowej powigzanej
z obszarem o identycznej funkcji poza granicami opracowania. Takie rozwigzanie uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, gdyz opiera sie na
istniejacych drogach publicznych. Istniejace przebiegi drég publicznych umozliwig obstuge
miejsc pracy. W istniejgcych terenach komunikacji drogowej publicznej przebiegajacych w
obszarze opracowania jak réwniez w bezposrednim sasiedztwie poza granicami opracowania
istnieje mozliwo$¢ realizacji ciggéow pieszych i rowerowych. Uktad drogowy powigzany ze
wschodnimi odcinkami drég umozliwi dotarcie do publicznego transportu zbiorowego do drogi

wojewddzkiej.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng, uwolnione
tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng dajg szanse rozwoju. Takie rozwigzanie
uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
W obszarze planu zachowano istniejgce odcinki drog publicznych, ktére bezposrednio obstugujag
przylegte nieruchomosci. Bliskos$¢ stacji kolejowej, daje pracownikom mozliwos$¢ korzystania

z publicznego transportu zbiorowego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala Rada Miejska, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do

uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.
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