Nowy Dwér Mazowiecki, dnia 14.07.2025r.

Inwestor:

NDM DEVELOPMENT Sp.z 0. 0.
ul. Rubinowa 2
05-101 Nowy Dwér Mazowiecki

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki

ul. Zakroczymska 30
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) (dalej: ,Ustawa”) NDM
Development Sp. z 0.0. Sp. k. zwraca sie z wnioskiem o ustalenie lokalizacji:

A. Inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ,A, B, C, D", z czterema garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastruktura techniczng na dziatkach 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie ew. 11-05, w jednostce ew.
141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki oraz budowie budynku garazowego na cze$ci dziatki nr ew. 5/3, w
obrebie ew. 11 - 04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki;

B. Inwestycji towarzyszace] w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa,
polegajacego na przebudowie ulicy Sienkiewicza od ulicy Akacjowej (od granicy dziakki nr ew. 92/2 w
obrebie ew. 11-05) do granicy z dziatkami nr ew. 102/11 w obrebie ew. 11-05 i nr ew. 6 w obrebie ew. 11-04,
w pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach: nr ew. 92/1 w obrgbie ew. 11-05 oraz na czgéci dziatki nr ew.
128 w obrebie ew. 11-04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki,

UZASADNIENIE

Rada Gminy Nowy Dwor Mazowiecki podejmujac uchwate zgodng z art. 7 ust. 4 Ustawy o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz mozliwosci jej rozwoju na podstawie ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wspomniane
Studium przedstawia uwarunkowania i kierunki rozwoju miasta bedace podstawa, polityki przestrzennej gminy
oraz w lokalnej skali z gtéwnymi ustaleniami dla planow.

Prognozy demograficzne na podstawie danych Urzedu Statystycznego wskazujg dalszy wzrost liczby
mieszkancow miasta Nowy Dwor Mazowiecki do 2050 r., co przelozy¢ sie bedzie musialo na wzrost zasobu
mieszkaniowego. Nowy Dwor Mazowiecki stal sie atrakcyjnym miejscem do mieszkania dzigki jego
atrakcyjnemu polozeniu, bliskosci terendw bogatych przyrodniczo (szczegdlnie miejsc do wypoczynku) i dobrej
komunikacji z Warszawa, Modlinem i Legionowem. Nawet bez wzrostu liczby ludno$ci w miescie, na potrzeby
istniejacych mieszkancow nalezatoby zwigkszy¢ zasob mieszkaniowy o co najmniej 1/3, majac na uwadze, ze
standardy powierzchni mieszkaniowej nalezy stale podnosi¢ w celu zblizenia do standardéw UE.

Przewidujac szybki rozwoj miasta Nowy Dwor Mazowiecki oraz majac na uwadze cele polityki mieszkaniowej,
jakimi jest wspdtpraca miasta z prywatnymi sektorami, tak aby miasto mogto sie rozwijac, nalezy przyjac, ze
rozwoj nowe] zabudowy mieszkaniowej powinien bazowaé w 'pierwszej kolejnosci na potencjale obszaru
sasiadujacego juz z obszarem zurbanizowanym - na obszarach p{zy gtéwnych ciggach komunikacyjnych oraz
terenach uzbrojonych, z infrastruktura techniczna, uzupetniajgc tkarike miejska.
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Planowana przez NDM Development Sp. z o. 0., inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana bgdzie
w strefie miejskiej o doskonatym potozeniu zaréwno pod wzgledem dostepu do komunikacji miejskiej (w tym
kolejowsj i autobusowej), jak i obecnosci bogate] oferty ustugowej. Planowana inwestycja lokalizowana jest w
obszarze zréwnowazonego transportu publicznego, ustug publicznych, opieki przedszkolnej czy ztobkowej, a
takze miejsc, gdzie mozna ciekawie spedzi¢ czas poza domem. Dziatka jest uzbrojona, jest podstawowa
infrastruktura, taka jak drogi, chodniki, oSwietlenie.

Projektowana inwestycja jest réwniez uzupetnieniem juz istniejacej zabudowy lub powstajacej w najblizszym
otoczeniu zabudowy. Planowana zabudowa stworzy kwartat w zamknigciu trzech ulic, wzbogacajacy tkanke
miejska centralnej czeéci miasta Nowy Dwor Mazowiecki. Realizacja powyzszej inwestycji wzbogaci te czes¢
miasta o fatwo dostepne lokale mieszkalne. Zapomniany i nie najlepiej postrzegany obszar bedzie stopniowo
rewitalizowany.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 Ustawy wniosek zawiera:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii
mapy ewidencyjnej, przyjetej do parstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, kidrego wniosek
dotyczy, i obszaru, na kiory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej;

) okre$lenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handiowa lub ustugowa;

) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

) analize powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie
uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i

c) zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i
graficznej,

d) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

e) charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko;

7a) okreslenie minimainego udzialu powierzchni ogéinodostgpnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreaci
lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;

8) wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zalozona; na ktérych maja byé
Zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowa;

9) wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz KW jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o kiorym mowa w art. 35 ust. 1;

10) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zafozona;

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla kiérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wytaczeniem terenéw, o kiérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego;

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3

Zgodnie z art. 7 ust. 8 Ustawy do wniosku dofaczono:

1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o kidrych mowa w art. 4 pkt. 1-13

3} uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust, 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

4) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. 11
ust. 1;

5) decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029, z 2024 . poz. 834)

B) porozumienie, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte

Stosownie do art. 20 Ustawy - przepisy art. 7-19 stosuje sig odpowiednio do inwestycji towarzyszagcych. .
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W OPARCIU O WW. PRZEPISY USTAWY PONIZEJ PRZEDSTAWIONO TRESC WNIOSKU O USTALENIE
LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Art. 7 ust. 7 pkt. 1 Ustawy

Okre$ienie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddzialywacé, w skali 1:1000 lub wigkszej;

Granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢ przedstawiono
na kopii mapy zasadniczej przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:500,
stanowigcej zatacznik nr 5 do niniejszego wniosku.

Na tej samej mapie okreslono granice obszaru, na ktory planowana inwestycja bedzie oddziatywac (art. 52 ust.
2 podpunkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2013 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680).

A. Inwestycja mieszkaniowa:

Dziatka ew. nr 93/3, w obrebie ew. nr 0046, nazwa 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki,
identyfikator dziatki 141401_1.0046.93/3

Dziatka ew. nr 94/3, w obrebie ew. nr 0046, nazwa 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki,
identyfikator dziatki 141401_1.0046.94/3

Dziatka ew. nr 95/3, w obrebie ew. nr 0046, nazwa, 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwoér Mazowiecki,
identyfikator dziatki 141401_1.0046.95/3

Cze$é dziatki ew. nr 5/3 w obreb ew. nr 0045, nazwa 11-04, w j. ew. 141401_1 Nowy Dwoér Mazowiecki,
identyfikator dziatki 141401_1.0045.5/3

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa oznaczono na rysunku literami oraz cyframi

A (16), B, C, D (12), E (13), F (14), G (15), A (16) oraz cyframi 17, 18, 19, 20, 21, 22, 17.

Obszar oddziatywania oznaczono literami i cyframi jak wyzej - obszar oddziafywania inwestycji mieszkaniowej
mie$ci sie w granicach terenu objetego inwestycja mieszkaniowg

B. Inwestycja towarzyszaca:

Dziatka nr 92/1, w obrebie ew. nr 0046, nazwa 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki
identyfikator dziatki 141401_1.0046.92/1

Na czesci dziatki 128, w obrebie ew. nr 0045, nazwa 11-04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki
identyfikator dziatki 141401_1.0045.128

Granice terenu objetego inwestycjg towarzyszaca oznaczono cyframi oraz literami: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,
11,12 (D), 13 (E), 14 (F), 15(G), 16 (A).

Obszar oddzialywania inwestycji towarzyszace] miesci sie w granicach terenu objetego inwestycjq
towarzyszace.

Art. 7 ust. 7 pkt. 2 Ustawy
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

A. Inwestycja mieszkaniowa:
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM min.) wynosi: 7 000 m2
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar (PUM max) wynosi: 8 150 m2.

B. Inwestycja towarzyszaca: nie dotyczy.

/ y strona 3z 14

T



Art. 7 ust. 7 pkt. 3 Ustawy
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkari:

A. Inwestycja mieszkaniowa:

Planowana minimalna ilo$é lokali mieszkalnych w czterech budynkach - 130 lokali mieszkalnych™.

Planowana maksymaina ilos¢ lokali mieszkalnych w czterech budynkach - 177 lokali mieszkalnych®.
*Ostateczna liczba lokali mieszkalnych zostanie okreSlona na etapie projektu budowlanego objetego
pozwoleniem na budowe.

B. Inwestycja towarzyszaca: nie dotyczy.

Art. 7 ust. 7 pkt. 4 Ustawy
Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa:

A. Inwestycja mieszkaniowa:
W ramach planowanej inwestycji nie bedg realizowane lokale ustugowe.
B. Inwestycja towarzyszaca: nie dotyczy.

Art. 7 ust. 7 pkt. 5 Ustawy
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

A. Inwestycja mieszkaniowa:

Budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej — 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
obejmuje dziatki nr ew. 93/3, 94/3 i 95/3, w obrebie ew. 0046 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor
Mazowiecki oraz cze$é¢ dziatki 5/3, w obrebie ew. 0045 11-04, pod budowg budynku garazowego
przeznaczonego do obstugi inwestycji mieszkaniowe.

Przeznaczone na planowang inwestycje dziatki obecnie sg niezabudowane. Obszar, na ktorym bedzie
realizowana inwestycja jest aktualnie porosnigty roslinnoscia trawiasta i nie jest zagospodarowany. Teren wokot
budynkéw zostanie zagospodarowany w granicach obszaru inwestycji.

W wyniku realizacji inwestycji na terenie objetym opracowaniem powierzchnia biologicznie czynna zostanie
zmniejszona i stanowi¢ bedzie okoto 25% terenu inwestycji. Pozostata cze$¢ terenu inwestycji 75% zostanie
przeznaczona pod planowane zabudowania oraz utwardzone dojscia i dojazdy.

Powierzchnia zabudowy planowanych budynkéw wyniesie okoto 50%.

Projektowane zatozenie tworzy maty uklad urbanistyczny z nieregularnym tréjkatnym kwartatem i zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowang wzdiuz otaczajacych go dwoéch ulic. Budynki o spokojnej
ponadczasowej architekturze utworza uporzadkowane pierzeje ulic i przestrzenie miejskie. Skala i forma
projektowanej zabudowy nawigzuje do zabudowy w bezposrednim sasiedztwie.

Uktad zabudowy i jej orientacja stworza dobre warunki nastonecznienia mieszkan. Rezygnacja ze szczelngj
obudowy kwartatu i otwarte fragmenty pierzei ulic poprawia warunki przewietrzania kwartatu.

Wnetrze kwartalu wypelnig ogéinodostepne tereny zielone, wykorzystujace istniejace drzewa uzupeinione
nowymi nasadzeniami, gtownie zieleni niskiej. Powstanie uporzadkowana przestrzen rekreacyjna.

Na terenie inwestycji bedzie plac zabaw. Prywatne ogrodki stworza bufor pomigdzy ogéinodostgpng, strefg
rekreacji a prywatnymi mieszkaniami na parterach budynkéw. Drobne formy architektoniczne zostang
dostosowane do kameralnego charakteru zespotu zabudowy.

Dojazd do planowanej inwestycji jest od ulicy Sienkiewicza ~ drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (przebudowa drogi stanowi inwestycje towarzyszaca). Usytuowanie wjazdu na teren inwestycji
przedstawiono na planie zagospodarowania terenu. Cafy ruch samochodéw osobowych oraz stuzb technicznych
dla potrzeb obstugi zespotu budynkéw bedzie odbywat sig tylko wokét kwartalu zabudowy ~ po publicznych
ulicach. Dla zapewnienia obstugi w stanowiska postojowe projektuje sie pod budynkami garaz podziemny oraz
dodatkowo oddzielny budynek garazowy, co w peini zapewni zapotrzebowanie na stanowiska postojowe dla
planowanego zespotu zabudowy wielorodzinnej.
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Projektowana inwestycja nie zostata zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.
Rozwiazania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg
uciazliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakidceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu na srodowisko, w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe.

Obstuga komunikacyjna pojazdéw kotowych dla inwestycji mieszkaniowej zrealizowana jest z drogi publicznej,
drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej: ul. Sienkiewicza przez projektowany zjazd zwykty.

W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano nastgpujace zmiany:

— budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi;

— budowe budynku trzypoziomowego (trzy kondygnacje: dwie kondygnacje nadziemne i jedna kondygnacja
podziemna) garazowego przeznaczonego do obslugi inwestycji mieszkaniowej

— wykonanie przytaczy i instalacji dla obstugi ww. budynkow;

— zmiana aranzacji przestrzeni ogélnodostepnej,

— budowe matej architektury, w tym placu zabaw,

— wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej — izolacja z nasadzeniami schodkowymi od strony
drogi - ulicy Gen. Morawicza,

— przebudowe czesci istniejgcej naziemnej i podziemnej infrastruktury.

B. Inwestycja towarzyszaca:

teren inwestycji towarzyszagcej obejmuje dziatke 92/1, w obrebie ew. numer 0046, nazwa 11-05, oraz czes¢
dziatki nr 128, w obrebie ew. numer 0046, nazwa 11-04, na ktérych planowana jest realizacja inwestycji
towarzyszacej obejmujacej przebudowe ukiadu drogowego przez przebudowe ulicy Sienkiewicza — drogi
publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej. Inwestycja towarzyszaca realizowana jest na dziatkach
stanowigcych wiasnos¢ miasta Nowy Dwor Mazowiecki. Stanowiska postojowe projektowane sa jako
ogoinodostepne ( bez zaliczenia do bilansu parkingowego planowanej inwestycji).

W ramach inwestycji towarzyszacej przewidziano:

— zmiang aranzacji przestrzeni ogélnodostepnej - nowa geometria drogi;
— wykonanie nowej jezdni / wymiana nawierzchni na bitumiczna,

— przebudowe i budowe zjazdow

— wykonanie stanowisk postojowych, w tym dla 0séb niepetnosprawnych;
— budowa elementéw matej architektury,

— cze$ciowa wycinka istniejacej zieleni i wykonanie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;
— przebudowe drogi pozarowej na potrzeby inwestycji mieszkaniowe;;

— przebudowe czesci istniejacej infrastruktury podziemney;

— zapewnienie rezerwy pod droge rowerowa;

— zielen urzadzona.

Zgodnie z uzgodnieniem uktadu komunikacyjnego - drogowego dla nowo projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Akacjowej rog ulicy Sienkiewicza, znak sprawy GK.7021.4.60.2024 z
dnia 17.04.2024 roku wydanym przez Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki przewidziano wg odrebnej
procedury administracyjnej remont czesci ulicy Sienkiewicza przez wprowadzenie nowej statej organizacji ruchu
(na czesci dziakki nr ew. 92/2) z inteligentnym przejéciem dla pieszych oraz zaprojektowanie potgczenia
przebudowywanego odcinka ulicy Sienkiewicza z istniejaca ulica Przytorowa wzdiuz wiaduktu kolejowego (na
dziatkach nr ew. 5/6, 5/7 i cz. dz. nr ew. 6 w obrgbie ew. nr 0045, nazwa 11-04 oraz czes¢ dziatki nr 10211, w
obrebie ew. numer 0046, nazwa 11-05) wg zatacznika graficznego uktadu komunikacyjneg'i‘

\
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Art. 7 ust. 7 pkt. 6 Ustawy
Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.
A. Inwestycja mieszkaniowa:

Przewiduje sie podigczenie projektowanego zespoiu budynkow do zewnetrznych sieci uzbrojenia terenu:
— wodociggowego do istniejacej sieci wodociagowej srednicy 150 mm w ulicy Sienkiewicza,

— kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacyjnej $rednicy 200 mm w ul. Sienkiewicza,

— energetycznych na podstawie warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej PGE;

— telefonicznych i telewizji kablowej na podstawie uzgodnieni do sieci wybranego operatora;

— gazowego - do istniejacej sieci w ulicy Sienkiewicza;

— usuniecie kolizji z istniejacq siecig energetyczna.

B. Inwestycja towarzyszaca:

Przewiduje sie wykonanie nastepujacych instalacji:

— przebudowy instalacji zewnetrznej oswietlenia ulicznego — lamp wysokich;

— zmiana zagospodarowania wod opadowych przez wykonanie blekitnej infrastruktury - budowa przyulicznych
ogrodéw deszczowych w ramach zieleni ulicznej.

Art. 7 ust. 7. pkt. 7 Ustawy
A. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okre$lenie:

a) zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowania odpadoéw,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i

graficznej,
¢) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na srodowisko;
Opracowanie, tj. charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej i graficznej — zatacznik nr 6;
B. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej inwestycji mieszkaniowej — zatgcznik nr 7;

Art, 7 ust. 7a pkt. 7 Ustawy

okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej;

Catkowita powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi 5 903 m2 natomiast powierzchnia
biologicznie czynna min (25%) 1 475,75 m2 na gruncie rodzimym i jako cze$¢ stropodachow. W zwigzku z
tym min. 50% pbc, tj. 737,88 m2 zostanie zapewnione pod ogélnodostepne, nieagrodzone, urzadzone tereny
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie wtasnym inwestycji mieszkaniowej.

USTAWA PROJEKT
PBC min. 25% 1487,56 m? na gruncie rodzimym 1 115,5 m?
1475,75 m? (25,35% terenu inwestyciji) na stropodachu 744,12 m?
UTWoRS min. 50% PBC 952 m? na gruncie rodzimym 743,8 m?
737,88 m? w tym 743,78 m2PBC (50% na stropodachu 22,2 m2
PBC terenu inwestycji) powierzchnie utwardzone 186 m?
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Art. 7 ust. 7 pkt. 8 Ustawy
Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa.

A. Inwestycja mieszkaniowa:

Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana na dziatkach:

Dziatka nr 93/3, w obrebie ew. nr 0046 nazwa 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki w
Nowym Dworze Mazowieckim, nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 2 996 m2.

ksiega wieczysta KW nr WA1N/00080089/6

Dziatka nr 94/3, w obrebie ew. nr 0046 nazwa 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwoér Mazowiecki w
Nowym Dworze Mazowieckim, nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 682 m?,

ksiega wieczysta KW nr WATN/00080089/6

Dziatka nr 95/3, w obrebie ew. nr 0046 nazwa 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki w
Nowym Dworze Mazowieckim, nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 361 m?,

ksiega wieczysta KW nr WA1N/00080089/6

Na czesci dziatki ew. nr 5/3 obreb ew. nr 0045 nazwa 11-04 w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki
w Nowym Dworze Mazowieckim

ksiega wieczysta KW nr AN 9649/2016, WA1N/00076128/1

B. Inwestycja towarzyszaca:

Inwestycja towarzyszaca bedzie zlokalizowana na dziatkach:

Dziatka nr 92/1, w obrebie ew. 0046 11-05, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki w Nowym
Dworze Mazowieckim.

ksiega wieczysta KW nr WATN/00073612/0

Na czeéci dziatki nr 128, w obrebie ew. 0045 11-04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor Mazowiecki w
Nowym Dworze Mazowieckim.

ksiega wieczysta KW nr WATN/00073612/0

Art. 7 ust. 7 pkt. 9 USTAWY

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jeieii zostala
zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

A. inwestycja mieszkaniowa:

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy wiasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe ogranicza sposdb
korzystania z nieruchomosci objetej uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwatg o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej przez udzielenie zezwolenia na zakfadanie i przeprowadzenie
ciagow, przewoddw, urzadzer i obiektow, o ktdrych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0
gospodarce nieruchomosciami, niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowej fub inwestyc]i
towarzyszacej, 0 ile wasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.

Inwestycja mieszkaniowa nie obejmuje nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

B. inwestycja towarzyszaca:

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy wlasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowg ogranicza sposob
korzystania z nieruchomo$ci objetej uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwata o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej przez udzielenie zezwolenia na zakfadanie i przeprowadzenie
ciagow, przewodéw, urzadzen i obiektow, o ktdrych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami, niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowe) /ub inwestycji
towarzyszagcej, o ile whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci nie wyraza na to zgody.
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Inwestycja towarzyszaca nie obejmuje nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o kiérym mowa w art. 35 ust. 1. Inwestycja towarzyszaga stanowi
przebudowy ulicy Akacjowej.

Art. 7 ust. 7 pkt. 10 Ustawy

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zalozona.

A. inwestycja mieszkaniowa:

Zgodnie z art. 38 ust. 1 Ustawy w przypadku, gdy sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjg mieszkaniowg
lub inwestycja towarzyszaca wymaga przejscia przez tereny $rodladowych wod ptynacych, drég publicznych lub
obszary kolejowe, inwestor jest uprawniony do zajecia tego terenu.

Inwestycja mieszkaniowa nie obejmuje nieruchomosci w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1. Inwestycja mieszkaniowa nie
przechodzi przez tereny $rodladowych waod piynacych, drég publicznych lub obszary kolejowe

B. inwestycja towarzyszaca:

Inwestycja towarzyszaca nie obejmuje nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1.

Inwestycja towarzyszaca dotyczy przebudowy drogi publicznej - przebudowa ukfadu komunikacyjnego
uzgodnionego pismem znak sprawy GK.7021.4.60.2024 z dnia 17.04.2024 roku wydanym przez Burmistrza
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w sprawie uzgodnienia zmiany wzgledem uzgodnienia znak: GK.7021.4.81.2021
z dnia 12.07.2021r. projektowanego uktadu komunikacyjno drogowego dla projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Akacjowej rog ul. Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim.

Art. 7 ust. 7 pkt. 11 Ustawy

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizaciji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Teren objety inwestycja mieszkaniowa i towarzyszaca znajduje sie na obszarze, dla ktorego zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwata Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim, z dnia 29 grudnia 2003 r.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej Nr 4 — Nowodworzanka Wschéd, na ktorym
wyznaczono nowe koncentracje zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji zatozen ustugowych stanowigcych
przedtuzenie uktadu $rodmiejskiego w kierunku potudniowym, wzdtuz ciagu ulicznego Paderewskiego -
Morawicza (obecnie ulica Wojska Polskiego nazwa sie ul. Generata J.P Morawicza). Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr
XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim, z dnia 29 grudnia 2003 r. teren przeznaczony jest
pod oznaczone symbolem UC - tereny ustug ogolinodostepnych centrotwérczych. MPZP przewiduje strefg
terendw koncentracji ustug centrotwérczych wraz z zabudowa mieszkaniowa, Zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Zgodnie z § 49 ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwata Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim, z dnia 29 grudnia 2003
r. ustala sig dla wyznaczonych terenéw ustug centrotwdrczych, a oznaczonych na rysunku planu symbolami:
4.40 UC: utrzymanie istniejacych form zréZnicowanego zainwestowania i uzytkowania terenéw z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow. Dopuszcza sie¢ mozliwosé zmiany form uzytkowania czesci
obiektéw, ale z zachowaniem terendw dla obiekiow centrotwdrczych podkre$lajacych role ciagu ulic
Paderewskiego, Morawicza (w studium ulica Wojska Polskiego) jako tacznikéw pomigdzy centrum miasta o
Osiedlem Mtodych.
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Przedmiotem planowania przestrzennego jest przestrzen rozumiana jako konkretny obszar o okreslonym
polozeniu i wyraznie zarysowanych granicach. Przy definiowaniu przestrzeni podkresla sig jej ztozona strukture
oraz systemowy charakter. Jednak w przypadku niektorych inwestycji, np. ustug centrotworczych, moze ona
wyznaczy¢ kierunek rozwoju szerszego obszaru (otoczenia).

Przy braku ustawaj definicji oraz definicji w MPZP dla pojecia ,terendw ustug centrotworczych” nalezy przyjac
zasade obiektow w ktdrych prowadzone s dziatalnosci, obejmujace swym zasiegiem obszar catego miasta i
aglomeracji, a cechowaé je powinien wysoki standard i rodzaj $wiadczonych ustug.

W wyniku ewolucji planowanie przestrzenne stato sie platforma integracji réznych podejs¢ teoretycznych i
praktycznych tworzac pewnego rodzaju system zarzadzania przestrzenia. Nigjednokrotnie cele planistyczne w
latach 70. XX w. traktowano jako cele polityczne, a samo planowanie przestrzenne jako instrument polityki
przestrzennej majacej za zadanie rozwigzywanie konfliktow w przestrzeni. Planowanie stato sig praktykg
polityczna nie tylko ze wzgledu na postawione cele, ale rowniez ze wzgledu na szczegoing rolg organdw wiadzy
publicznej, jaka odgrywaja w procedurze planistycznej. Samo podej$cie polityczne nie bylo w stanie rozwigzac
wszystkich probleméw w sferze planowania przestrzennego. W zwiazku z tym zwrécono szczegdlng uwage na
operacjonalizacie planowania polegajacq na realizacji okreslonych projektéw w przestrzeni. Praktyka
planistyczna stata sig z biegiem czasu w coraz wigkszym stopniu dziataniem organizacyjnym zajmujacym sig
zarzadzaniem przestrzenig wielowymiarowa, System zarzadzania przestrzenig tworza podmioty zarzadzania i
inni uczestnicy planowania przestrzennego, jak rowniez narzedzia i procedury planistyczne. Te ostatnie
organizuja proces sporzadzania dokumentow planistycznych i okreélaja zakres dziatania uczestnikow
planowania. Proces planistyczny zdeterminowany jest wiec obecnie procedurami i normami o charakterze
prawnym. Jednakze przy zachowaniu obowigzujacego kierunku pod ustugi centro twércze nalezy przyjac .
usfugi publiczne, komercyjne, czyli kierunek zabudowy jako tereny pod zabudowe ustugowa z zapleczem
parkingowym. Jednak majac ogdine wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej, to zabudowa wielorodzinna moze wystapi¢ jedynie na terenach centrotwérczych z realizacjg
ustug podstawowych. Czyli w ramach terenu moze by¢ przewidziana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w
ramach kiérej zostang zrealizowane ustugi.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim, z dnia 29 grudnia 2003
r. w zakresie przeznaczenia, j. ustug centrotworczych, przez co rozumie sig — obiekty ustugowe, w ktorych
prowadzone s dziatalnosci, ustugi charakteryzujgce sie wysoka intensywno$cia wykorzystania terenu czy tez
zabudowe wiglorodzinng z ustugami. Planowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest bez ustug.

Planowana inwestycja nie spowoduje dysharmonii w otoczeniu i nie bedzie zakldcaé istniejacego
krajobrazu intensywnie rozwijajacego sie¢ miasta. Brak realizacji ustug.

Art. 7 ust. 7 pkt. 12 Ustawy

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwala o utworzeniu parku kulturowego;

Sporzadzenie planu ogdlnego jest obligatoryjne. Zgodnie z art. 67 ust. 4 reformy bez planu ogolnego, po 1
stycznia 2026 r. co do zasady nie bedzie mozliwosci uchwalenia nowego lub zmiany obowigzujacego planu
miejscowego ani wydania decyzji WZ i LICP

Jezeli w danej gminie nie wszedt w Zzycie plan ogdlny, nalezy zbadaé zgodnos$¢ inwestycji z
dotychczasowym studium — okreslajac, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
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Teren objety inwestycjg mieszkaniowa i towarzyszaca znajduje sie na obszarze objetym ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki uchwalonego
przez Rade Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim Uchwata Nr XII/173/99 z dnia 30.12.1999 roku,
kierunkami zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej dla Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.
Studium ma generaing zasada lokalizacji nowego budownictwa wielorodzinnego w rejonie ciagu ulic
Warszawska, Paderewskiego Wojska Polskiego. Tak wiec w zamierzeniu studium zabudowa intensywna
rozbudowywana bedzie wzdtuz ulic Warszawskiej, Paderewskiego Wojska Polskiego, tworzac pasmowy uklad.

W przedmiotowej sprawie nie mozna mowié o sprzecznosci zamierzonej inwestycji ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, bowiem sprzeczno$¢ taka zachodzi tylko wowczas, gdy tresé
studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwo$é zrealizowania planowanej inwestycji, budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. W tym przypadku taka sprzeczno$¢ nie zachodzi. Zatem tre$¢ studium nie
pozostaje W sprzeczno$ci z zamierzeniem inwestycyjnym - warunek spetniony.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki, okresla
kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej dla Miasta Nowy Dwér Mazowiecki. Teren,
na ktérym planowana jest inwestycja, zlokalizowany jest przy ulicy Sienkiewicza, Akacjowej i Wojska Polskiego
(obecnie ulica Wojska Polskiego nazwa sig ul. Generata J.P Morawicza).

Wskazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa oraz planowana inwestycja towarzyszaca nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostaly w
zatgczniku nr 9.

Art. 7 ust. 7 pkt. 13 Ustawy
Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy;

Wskazania, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca odpowiada standardom, o
ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy zostaly przedstawione w zataczniku nr 13.

W wymaganej odlegtosci do 400 m od planowane] inwestycji znajduja sig budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacii, o ktorej mowa w ust. 6 - tj. w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie
przekracza 100 000 mieszkaricow, w tym:

— budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowej 1 w Nowym Dworze
Mazowieckim — w odlegtosci 339,27 m;
- budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowej 2 w Nowym Dworze
Mazowieckim — w odlegtosci 285,44 m;
— budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzgbinowej 3 w Nowym Dworze
Mazowieckim — w odlegtosci 359,93 m;
— budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowej 13 w Nowym Dworze
Mazowieckim — w odlegtosci 387,22 m;
— budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny przy ulicy Jarzebinowsj 15 w Nowym Dworze
Mazowieckim — w odlegtosci 384,46 m;
— budynek w trakcie realizacji — mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny — w odlegtosci 280 m -
Jarzebinowa wg ponizszego zdjecia:
Najwyzszy budynek w odlegtosci nie wigkszej niz 400 m, jest 8-kondygnacyjny. Zgodnie z ustawa wowczas
maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych projektowang inwestycja mieszkaniowa, ktdrej dotyczy wniosek, w
migjscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6 - czyli w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100
000 mieszkanicow wyznacza sie jako wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie, w
tym wypadku jest to 8 kondygnacji nadziemnych oraz jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 400 m od budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja sig, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokoSci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w art. 17 ust. 6 pkt. 1 ,ustawy’, wowczas maksymaing
wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowgq wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie.
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Okreslono najmniejsze odlegtoéci od budynkéw projektowych do budynku istniejgcych:

budynek projektowany A usytuowano w odleglosci od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-
kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowej 2 w Nowym Dworze Mazowieckim —~ w odlegtosci 337,96 m,
a od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowej 1 w Nowym
Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 395,85 m ;

budynek projektowany B usytuowano w odleglosci od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-
kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowej 2 w Nowym Dworze Mazowieckim — w odlegto$ci 313,43 m,
a od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-kondygnacyjnego przy ulicy Jarzgbinowej 1 w Nowym
Dworze Mazowieckim — w odlegto$ci 369,83 m, a od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-
kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowej 3 w Nowym Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 394,17 m;
budynek projektowany C usytuowano w odleglosci od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-
kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowsj 2 w Nowym Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 287,20 m,
a od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowej 1 w Nowym
Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 341,87 m, a od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-
kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowej 3 w Nowym Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 360,90 m
budynek projektowany D usytuowano w odlegtosci od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-
kondygnacyjnego przy ulicy Jarzebinowe]j 2 w Nowym Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 344,82 m,
a od budynku mieszkalnego wielorodzinnego 8-kondygnacyjnego przy ulicy Jarzgbinowej 1 w Nowym
Dworze Mazowieckim — w odlegtosci 394,22 m;

Wskazano, ze spelniono warunek, ze jeZeli w odleglosci nie wiekszej niz 400 m od budynkéw objetych
inwestycjg mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w art. 17 ust. 6 pkt. 1 ,ustawy”, wéwczas maksymalng
wysoko$¢ budynkoéw objetych inwestycjg mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie — w tym wypadku jest to osiem kondygnacji.

Zgodnie z ustawg wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych projektowang inwestycja mieszkaniowa,
ktorej dotyczy wniosek, w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6 - czyli w miastach, w ktorych liczba
mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancow wyznacza sie jako wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie, w tym wypadku jest to 8 kondygnacji nadziemnych.

Art. 7 ust. 8 pkt. 1

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy
Stanowi zatacznik nr 1 do wniosku.

Art. 7 ust. 8 pkt. 2

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami,
o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 Ustawy.

Stanowi zatgcznik nr 2 do wniosku.

Art. 7 ust. 8 pkt. 3
Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy.

Nie dotyczy. Inwestycja mieszkaniowa nie jest realizowana na obszarach kolejowych, o ktdrych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy.

Art. 7 ust. 8 pkt. 4
Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 1 lub 2 Ustawy, w przypadku realizacjiinwestycji na
terenach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy.

Nie dotyczy. Inwestycja mieszkaniowa nie jest realizowana na obszarach portéw i przystani rrlprskich, o ktorych
mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy. "
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Art. 7 ust. 8 pkt. 5 Ustawy

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z

poézniejszymi zmianami).

Nie dotyczy. W przypadku inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nie jest wymagane zgodnie z
powyzsza ustawa,

Art. 7 ust. 8 pkt. 6 Ustawy
Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostalo zawarte.

Nie dotyczy. Nie zostato zawarte. - NDM DEVELOPMENT
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
. ) ) ) 05-101 Nowy Dwor Mazowiecki,ul. Rubinowa 2
Majac powyzsze na uwadze, wnoszeg jak na wstepie. NIP; 774-313-60-83, REGON: 142096547
KRS: 0000341628 2
~7
, o (AT ) D B
Nowy Dwor Mazowiecki, dnia 14.07.2025r. Giaie AT+ e o G Y S e T T -

..............................

Do whniosku zataczamy wersje elektroniczng na plycie CD - zatgcznik 22 oraz o$wiadczenie 0 zgodnosSci
wersji elektronicznej z wersja papierowa wniosku stanowiacy zatgcznik nr 18.
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Spis zatgcznikow do wniosku:

Zatacznik nr 1.
Zatacznik nr 2.

Zatacznik nr 3.

Zatacznik nr 4.

Zatgeznik nr 5.
Zatacznik nr 6.

Zatacznik nr 7.
Zalacznik nr 8.

Zalacznik nr 9.

Zalgcznik nr 10.

Zatacznik nr 11.

Zalacznik nr 12.
Zatacznik nr 13.
Zalacznik nr 14,
Zalacznik nr 15.
Zalacznik nr 16.

Zalacznik nr 17.
Zalacznik nr 18,
Zalacznik nr 19.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji mieszkaniowej i towarzyszace
Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13

Oswiadczenie inwestora, Zze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji towarzyszace
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt. 1-13

Zaswiadczenie o spelnieniu standardu edukacyjnego w zakresie moZliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej w kontekscie ustawy z dnia 09 wrze$nia 2024 roku o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wydane przez Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki sygnatura
ES.4424.29.2024 z dnia 09.09.2024 roku

Kopia mapy zasadniczej przedstawiajaca granice terenu inwestycji mieszkaniowej

i inwestycji towarzyszace

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej i graficznej

Charakterystyka inwestycji towarzyszacej w formie opisowej i graficznej

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja mieszkaniowa i inwestycja
towarzyszaca nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) w formie opisowej i graficzne

Wskazanie, Zze planowana inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca nie
jest sprzeczna ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy;

Operat akustyczny przygotowany zgodnie z Operat akustycznyjest opracowanyz
wykorzystaniem metodyki rekomendowanej do oceny hatasu komunikacyjnego (drogowego

i kolejowego) CNOSSOS EU wskazanejw Dyrektywie Komisji (UE) 2015/996 z dnia
19 maja 2015 r. ustanawiajacej wspdline  metody  oceny  hatasu zgodnie z dyrektywg
2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rad

Uzgodnienie projektowanego uktadu komunikacyjno — drogowego dla nowo projektowanych
budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Akacjowej rég Sienkiewicza w Nowym Dworze
Mazowieckim znak sprawy GK.7021.4.60.2024 z dnia 17.04.2024 roku wydanym przez
Burmistrza Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w sprawie uzgodnienia zmiany wzgledem
uzgodnienia znak: GK.7021.4.81.2021 z dnia 12.07.2021r. projektowanego ukiadu
komunikacyjno drogowego ( pismo i zatacznik graficzny)

Warunki ochrony pozarowej dla inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszagcej
Standardy urbanistyczne

Decyzja o nadaniu uprawnief architektonicznych - kopia

Za$wiadczenie o przynaleznosci do Izby Architektow RP - kopia

Oswiadczenie o braku koniecznosci decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej

Uktady komunikacyjne w powigzaniu z projektowana inwestycjg

Oswiadczenie o zgodnosci formy papierowej z elektroniczna,

Oswiadczenie o realizacji zamierzenia zwigzanego z siecig energetyczna PGE

Pismo wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa Rejon Energetyczny
Legionowo znak sprawy PGED1224693KP24/PGED1250121KW24 z dnia 17.12.2024r dot.
informacji o zamierzeniach zwiazanych z siecia energetyczng na dziatkach nr 93/3, 94/3,
95/3 obreb 0046 11-04 przy ul. Akacjowej i Sienkiewicza w Nowym Dwor#e Mazowieckim;
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Zalacznik nr 20

Zatacznik nr 21.
Zalacznik nr 22.

Oswiadczenie Pismo wydane przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Zakiad Linii
Kolejowych w Warszawie Dziat ds. Inwestycji, ul. Chodakowska 50, 03-816 Warszawa znak
sprawy: 1ZO1IN.2161.99.2025.JP, UNP:25-402644 z dnia 26 czerwca 2025 roku dotyczace
opinii zarzadey infrastruktury kolejowej dla uzgodnienia wniosku o ustalenie mozliwosci
realizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i
Henryka Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim (na podstawie art. 7 ust. 14 pkt. 4
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - Dz. U. z 2024 r. poz. 195) tj.. inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ,A, B, C, D" z czterema garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu i niezbedna infrastruktura techniczna, na dziatkach ewidencyjnych nr 93/3, 94/3, 95/3
w obrebie 0046 11-05 oraz budowie budynku garazowego na czgéci dziatki ewidencyjnej nr
5/3 w obrebie 0045 11-04; inwestycji towarzyszacej w bezpoérednim sgsiedztwie terenu
objetego inwestycja mieszkaniowa, polegajacej na przebudowie ul. H. Sienkiewicza, od ul.
Akacjowej (od granicy dziatki ewidencyjnej nr 92/2 w obrebie 0046 11-05) do granicy z
dziatkami ewidencyjnymi nr 102/11 w obrebie 0046 11-05 i nr ew. 6 w obrebie 0045 11-04,
pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach ewidencyjnych: 92/1 w obrebie 0046 11- 05
oraz czesci dziatki nr 128 w obrebie 0045 11-04 Nowy Dwor Mazowiecki. - Po rozpatrzeniu
wniosku Inwestora z dnia 05.05.2025 r., PKP PLK S.A. Zaklad Linii Kolejowych w
Warszawie jako przedstawiciel zarzadcy infrastruktury Spotki PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A., na podstawie stanowisk branzowych opiniuje pozytywnie mozliwos¢ realizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulic: Akacjowej i Henryka
Sienkiewicza w Nowym Dworze Mazowieckim

Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego

Informatyczny no$nik danych zawierajacy zapis elektroniczny wniosku wraz z zatacznikami.
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- NDM DEVELOPMENT
Spéika z ograniczong odpowiedzialnoéoia
05-101 Nowy Dwor Mazowiecki,ul. Rubinowa 2

NIP: 774-313-60-83, REGON: 142096547

KRS 0000341628 @
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