Zalacznik 8

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja mieszkaniowa
i inwestycja towarzyszgca nie uwzglednia ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
w formie opisowej i graficznej

Zgodnie z Art. 7. ust.7, pkt. 11 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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A. Inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych ,A, B, C, D”, z czterema garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach 93/3, 94/3, 95/3 w obrebie ew. 11-05, w jednostce ew.
141401_1 Nowy Dwér Mazowiecki oraz budowie budynku garazowego na czesci
dziatki nr ew. 5/3, w obrebie ew. 11 - 04, w jednostce ew. 141401_1 Nowy Dwor
Mazowiecki;

B.Inwestycji towarzyszacej w bezposrednim s3gsiedztwie terenu objetego
inwestycja mieszkaniowa, polegajacego na przebudowie ulicy Sienkiewicza
od ulicy Akacjowej (od granicy dziatki nr ew. 92/2 w obrebie ew. 11-05) do granicy z
dziatkami nr ew. 102/11 w obrebie ew. 11-05 i nr ew. 6 w obrebie ew. 11-04, w
pasie drogowym drogi gminnej na dziatkach: nr ew. 92/1 w obrebie ew. 11-05 oraz
na czesci dziatki nr ew. 128 w obrebie ew. 11-04, w jednostce ew. 141401 1 Nowy
Dwoér Mazowiecki;

1. wykazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

A. INWESTYCJA MIESZKANIOWA
1.1. Dokument planistyczny

Obszar, na ktorym potozona jest nieruchomosé, zostat objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Uchwatg Nr X1V/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4.40.UC oraz 4.12KS..

W § 7. MPZP wyznacza tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji dziatalnoSci
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, a w zaleznosci od rodzaju symbolami:
UC - tereny ustug ogoélnodostepnych centro twoérczych. W § 49. ustala sie dla wyznaczonych
terenow ustug centrotwérczych, a oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1UC, 4.2UC,
4.3UC, 4.4UC, 4.5UC, 4.6UC, 4.25UC, 4.28UC, 4.33UC, 4.35UC, 4.38UC, 4.39UC i 4.40UC:

1) utrzymanie istniejgcych form zréznicowanego zainwestowania i uzytkowania terenéw z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany form uzytkowania
czesci obiektow, ale z zachowaniem terendw dla obiektow centrotwdrczych podkreslajgcych role ciggu
ulic Paderewskiego, Morawicza jako tgcznikbw pomiedzy centrum miasta o Osiedlem Mtodych,

2) obowigzuje zachowanie obiektéw i terenéw zwigzanych z dworcem PKP, PKS z zapleczem PKS,
mozliwosci lokalizacji obiektéw podkreslajgcych centrotworczg role dworcow,

3) lokalizacje na niezainwestowanych terenach 4.28UC, 4.38UC i 4.39UC wielkoprzestrzennych
zatozenn ustugowych o charakterze centrotwérczym stanowigcych zwiericzenie skrzyzowania trasy
Morawicza z trasg Wojska Polskiego,

4) obowigzuje powigzanie zagospodarowania terenu 4.35UC z terenem 4.34MW,

5) obowigzuje przedfozenie projektu zagospodarowania terendw 4.28UC, 4.38UC i 4.39UC z
uwzglednieniem  powierzchni  parkingowych i lokalizacji obiektow  stanowigcych  akcenty
architektoniczno-plastyczne,

6) zasady obstugi komunikacyjnej wedtug Rozdziatu V a uzbrojenia komunalnego wedtug Rozdziatu VI
niniejszej uchwaty.
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Aktualna wersja tekstu i rysunkdw MPZP dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej.
Tekst stanowi czes¢ informacji o wydanej uchwale, a rysunek — zatgcznik nr 1 do Uchwaty.

Zgodnie z art. 5.3 z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyc;ji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje

towarzyszaca

realizuje sie niezaleznie od

istnienia

lub ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium

uwarunkowan i

utworzeniu parku kulturowego.

A.

Inwestycja mieszkaniowa

1. Tabela zgodnosci z MPZP

kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o

L.p.

dziatki nr ew.
93/3, 94/3, 95/3
w obrebie ew.
11-05, w
jednostce ew.
141401 1 Nowy
Dwor
Mazowiecki

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr
X1V/154/03 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z
dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy
Dwér Mazowiecki

Koncepcja urbanistyczno -
architektoniczna

§ 49. Ustala sie dla wyznaczonych terendw ustug centrotwoérczych, a oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 4.40UC

| Przeznaczenie

terenu

Utrzymanie istniejgcych form
zroznicowanego zainwestowania i
uzytkowania terenéw z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji
obiektéw. Dopuszcza sie mozliwos¢
zmiany form uzytkowania czesci
obiektéw, ale z zachowaniem terendw
dla obiektéw centrotwérczych
podkreslajgcych role ciggu ulic
Paderewskiego, Morawicza jako
tacznikéw pomiedzy centrum miasta o
Osiedlem Mtodych. Mozliwos¢
rozbudowy, przebudowy, uzupetnienia
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
zaréwno centrotworczej jak i
podstawowej

Zespol zabudowy
wielorodzinnej mieszkaniowej.

Niezgodnos¢ z MPZP

Warunki
zabudowy

2). obowigzuje zachowanie obiektow i
terenéw zwigzanych z dworcem PKP,
PKS z zapleczem PKS, mozliwosci
lokalizacji obiektéw podkreslajacych
centrotworczg role dworcow,

3) lokalizacje na niezainwestowanych
terenach 4.28UC, 4.38UC i 4.39UC
wielkoprzestrzennych zatozen
ustugowych o charakterze
centrotwdrczym stanowigcych
zwienczenie skrzyzowania trasy
Morawicza z trasg Wojska Polskiego,
4) obowigzuje powigzanie
zagospodarowania terenu 4.35UC z

Zespol zabudowy
wielorodzinnej mieszkaniowej.
Brak na wyznaczonym terenie
dworcow PKP czy PKS z
zapleczem. Pozostate zapisy
nie dotyczg wyznaczonego
obszaru inwestycjo
mieszkaniowej.

Zgodnos¢ z MPZP
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terenem 4.34MW,

5) obowigzuje przedtozenie projektu
zagospodarowania terenow 4.28UC,
4.38UC i 4.39UC z uwzglednieniem
powierzchni parkingowych i lokalizaciji
obiektow stanowigcych akcenty
architektoniczno-plastyczne

Zasady obstugi
komunikacyjnej

§ 115. 1. Na obszarze objetym planem
wyznacza sie tereny przeznaczone na
cele obstugi komunikacyjnej i ustala
nastepujgce warunki
zagospodarowania:

65KL - ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od
ul. Wojska Polskiego do ul. Dtugie;j

64 KL - ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od
ul. Wojska Polskiego do ul. Diugiej
23KZ - ul. Wojska Polskiego od
przejazdu kolejowego do drogi Nr 630
Zaleca sie ograniczanie liczby zjazdow
z pozostatych drog klasy zbiorczej ,,KZ”
Ustala sie nastepujace minimalne
odlegtosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulic: dla ulic klasy
lokalnej ,KL” - 6 m

dla ulic klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami 13KZ i 14KZ - 20 m

Zespol zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej
wigcza sie do ruchu lokalnego.

Zgodnosé z MPZP

Uzbrojenie
komunalne

§ 116. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie: 1) wyposazenie wszystkich
terenéw wyznaczonych w planie na cele
zabudowy w sie¢ wodociggows,
zasilang z sieci miejskiej.

§ 117. W zakresie kanalizacji ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych
do istniejgcej i rozbudowywanej sieci
kanalizacji sanitarnej za posrednictwem
kanatéw grawitacyjnych oraz
przepompowni i kanatéw ttocznych;

§ 118. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ziemny, ustala sie: 1) Zaopatrzenie w
gaz ziemny do celéw gospodarczych i
czesciowo grzewczych a) dla terenéw
potozonych w lewobrzeznej czesci
miasta z istniejgcego miejskiego uktadu
gazociggéw Sredniego cisnienia, po
jego rozbudowie,

§ 119. W zakresie ogrzewnictwa, ustala
sie: 1) zaopatrzenie nowych obiektéw w
energie cieplng ze scentralizowanej
miejskiej sieci cieplnej badz z
grupowych (rejonowych) i lokalnych
zrodet ciepfa;

§ 120. W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng, ustala sie: 1)
zasilanie odbiorcéw z istniejgcego i
rozbudowywanego systemu sieci
elektroenergetycznych poprzez
powigzanie napowietrznymi, a na
terenach intensywnej zabudowy,
kablowymi liniami $rednie i niskiego
napiecia;

§ 121. W zakresie telekomunikacji,
ustala sie: 1) zaopatrzenie w tgcza
telefoniczne z projektowanej sieci
kablowej lokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych ulic poza pasami

Zespol zabudowy

mieszkaniowe]j wielorodzinnej

korzysta z uzbrojen

ia terenu

zgodnie z zatozeniami MPZP.

Zgodnos¢ z MPZP.
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jezdni, za zgodg i na warunkach
ustalonych przez zarzgdce drogi, w
uzgodnieniu z operatorem sieci,

§ 122. W zakresie oswietlenia
zewnetrznego, ustala sie: 1) realizacje
o$wietlenia zewnetrznego z miejskiej
sieci oswietlenia ulic;

§ 123. W zakresie gospodarki
odpadami, ustala sie: 1) obowigzek
gromadzenia w systemie segregacji
odpadoéw statych indywidualnie w
miejscach wyznaczonych w obrebie
poszczegoblnych nieruchomosci,
zapewniajgcej odgorng zbiorke
surowcow wtérnych, odpadéw
organicznych; odpadoéw
przeznaczonych na skfadowisko z
wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych z odpadow
komunalnych;

dziatka nr ew.
5/3, w obrebie
ew.11-04,w
jednostce ew.
141401_1 Nowy
Dwor
Mazowiecki

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr
XIV/154/03 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z
dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy
Dwér Mazowiecki

Koncepcja urbanistyczno -
architektoniczna

§ 561. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako terenu
parkingow i obiektow obstugi komunikacyjnej, a oznaczonego na rysunku planu symbolami

4.7KS i 4.12KS

Kierunki  polityki
przestrzennej -
przeznaczenie
terenu

na terenie 4.12KS utrzymanie
istniejgcego zainwestowania
zwigzanego z funkcjonowaniem
komunikacji autobusowej — PKS, z
mozliwoscig modernizacji urzgdzenh i
ewentualng zmiang uzytkowania na
cele innych form ustug
centrotworczych,

Budynek garazowy
zapewniajgcy obstuge w
stanowiska parkingowe —
forma ustugi centro tworczej.

Zgodnos¢ z MPZP.

Zasady obstugi
komunikacyjnej

§ 115. 1. Na obszarze objetym planem
wyznacza sie tereny przeznaczone na
cele obstugi komunikacyjnej i ustala
nastepujgce warunki
zagospodarowania:

65KL - ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od
ul. Wojska Polskiego do ul. Dtugiej

63 KL - ul. Nowodworska, ul. Akacjowa
od przejazdu kolejowego do ul.
Sienkiewicza

23KZ - ul. Wojska Polskiego od
przejazdu kolejowego do drogi Nr 630
Ustala sie nastepujgce minimalne
odlegtosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulic: dla ulic klasy

Obstuga komunikacyjna
budynku garazowego z drogi
lokalnej. Zachowano
wymagane odlegtosci zgodnie
z MPZP.

Zgodnosé z MPZP
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lokalnej ,KL” - 6 m
dla ulic klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami 13KZ i 14KZ - 20 m

Uzbrojenie
komunalne

§ 116. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie: 1) wyposazenie wszystkich
terenéw wyznaczonych w planie na cele
zabudowy w sie¢ wodociggowa,
zasilang z sieci miejskiej.

§ 117. W zakresie kanalizacji ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
do istniejgcej i rozbudowywanej sieci
kanalizacji sanitarnej za posrednictwem
kanatow grawitacyjnych oraz
przepompowni i kanatéw ttocznych;

§ 118. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ziemny, ustala sig: 1) Zaopatrzenie w
gaz ziemny do celéw gospodarczych i
czesciowo grzewczych a) dla terenéw
potozonych w lewobrzeznej czesci
miasta z istniejgcego miejskiego uktadu
gazociggoéw sredniego cisnienia, po
jego rozbudowie,

§ 119. W zakresie ogrzewnictwa, ustala
sie: 1) zaopatrzenie nowych obiektow w
energie cieplng ze scentralizowanej
miejskiej sieci cieplnej bgdz z
grupowych (rejonowych) i lokalnych
zrodet ciepfa;

§ 120. W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng, ustala sie: 1)
zasilanie odbiorcéw z istniejgcego i
rozbudowywanego systemu sieci
elektroenergetycznych poprzez
powigzanie napowietrznymi, a na
terenach intensywnej zabudowy,
kablowymi liniami $rednie i niskiego
napiecia;

§ 121. W zakresie telekomunikacji,
ustala sie: 1) zaopatrzenie w tacza
telefoniczne z projektowane;j sieci
kablowej lokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych ulic poza pasami
jezdni, za zgoda i na warunkach
ustalonych przez zarzadce drogi, w
uzgodnieniu z operatorem sieci,

§ 122. W zakresie oswietlenia
zewnetrznego, ustala sie: 1) realizacje
odwietlenia zewnetrznego z miejskiej
sieci oswietlenia ulic;

§ 123. W zakresie gospodarki
odpadami, ustala sie: 1) obowigzek
gromadzenia w systemie segregaciji
odpadéw statych indywidualnie w
miejscach wyznaczonych w obrebie
poszczegdblnych nieruchomoéci,
zapewniajgcej odgorng zbiodrke
surowcow wtérnych, odpadéw
organicznych; odpadoéw
przeznaczonych na skfadowisko z
wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych z odpadow
komunalnych;

Budynek garazowy korzysta w
zakresie uzbrojenia terenu z
mediéw zgodnie z zatozeniami
MPZP.

Zgodnos¢ z MPZP.
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B. Inwestycja towarzyszaca
1.2. Dokument planistyczny

Obszar, na ktérym potozona jest nieruchomosé, zostat objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Uchwatg Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 65.KL.

2. Tabela zgodnosci z MPZP

na dziatkach: nr
ew. 92/1w
obrebie ew. 11-
05

oraz

na czesci
dziatki nr ew.
128 w obrebie
ew. 11-04, w
jednostce ew.
141401_1 Nowy
Dwor
Mazowiecki

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr
XIV/154/03 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Mazowieckim z
dnia 29 grudnia 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy
Dwoér Mazowiecki

Koncepcja urbanistyczno -
architektoniczna

W § 115. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny przeznaczone na cele obstugi
komunikacyjnej i ustala nastepujgce warunki zagospodarowania: 65.KL:

Przeznaczenie
terenu

ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od ul.
Wojska Polskiego do ul. Dtugiej

Istniejgca ulica Sienkiewicza —
droga publiczna, kategorii
gminnej klasy dojazdowe;.
Planowana przebudowa drogi.

Wg odrebnej procedury
koncepcja przewiduje
przedtuzenie
przebudowywanego odcinka
ulicy Sienkiewicza, wzdtuz
wiaduktu, az do ulicy
Przejazdowej oraz remont
czesci ulicy Sienkiewicza w
zakresie organizacji statej.

Zgodnos¢ z MPZP

Warunki
zabudowy

Klasa trasy: L 1/2

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
—-15m

Postulowana minimalna szerokos¢
jezdni: 6,0 m

b) chodniki dla pieszych zlokalizowane
po obu stronach jezdni,

¢) w liniach rozgraniczajgcych nowych
i przebudowywanych ulic oznaczonych

Istniejgca ulica Sienkiewicza —
droga publiczna, kategorii
gminnej klasy dojazdowej — z
lokalizacja sciezki rowerowej
oraz elementami matej
architektury.

Zgodnos¢ z MPZP
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symbolami ,KL” i ,KD” przewidzie¢
lokalizacje $ciezek rowerowych,

d) w liniach rozgraniczajgcych ulic
ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j,
przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach
szczegolnych,

e) mozliwos¢ lokalizaciji elementow
matej architektury jak stupy
ogtoszeniowe, fawki, kosze na smieci i
elementy dekoracyjne.

Dopuszcza sie uscislenie szerokosci
ulic w liniach rozgraniczajagcych na
etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
w oparciu i projekt realizacyjny, za
zgodg zarzadcy drogi; zmiana
szerokosci, o ktérej mowa wyzej nie
moze przekraczac 20 % wartosci
okreslonych w ust. 1 (kolumna 4
tabeli).

Zasady obstugi
komunikacyjnej

§ 115. 1. Na obszarze objetym planem
wyznacza sie tereny przeznaczone na
cele obstugi komunikacyjnej i ustala
nastepujgce warunki
zagospodarowania:

65KL - ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od
ul. Wojska Polskiego do ul. Dtugiej

64 KL - ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od
ul. Wojska Polskiego do ul. Dtugiej
23KZ - ul. Wojska Polskiego od
przejazdu kolejowego do drogi Nr 630
Zaleca sie ograniczanie liczby zjazdow
z pozostatych drég klasy zbiorczej ,KZ”
Ustala sie nastepujace minimalne
odlegtosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulic: dla ulic klasy
lokalnej ,KL” - 6 m

dla ulic klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami 13KZ i 14KZ - 20 m

Przebudowa istniejgca ulicy
Sienkiewicza — droga
publiczna, kategorii gminne;j
klasy dojazdowe.

Zgodnos¢ z MPZP.

Uzbrojenie
komunalne

§ 116. W zakresie zaopatrzenia w
wode ustala sie: 1) wyposazenie
wszystkich terenéw wyznaczonych w
planie na cele zabudowy w sie¢
wodociggowa, zasilang z sieci
miejskiej.

§ 117. W zakresie kanalizacji ustala
sie: 1) odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych do istniejgcej i
rozbudowywanej sieci kanalizacji
sanitarnej za posrednictwem kanatéw
grawitacyjnych oraz przepompowni i
kanatéw ttocznych;

§ 122. W zakresie o$wietlenia
zewnetrznego, ustala sie: 1) realizacje
odwietlenia zewnetrznego z miejskiej
sieci oSwietlenia ulic;

Przebudowa istniejgca ulicy
Sienkiewicza — droga
publiczna, kategorii gminnej
klasy dojazdowe.

Zgodnos¢ z MPZP.

§ 49. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw ustug centrotwérczych, a oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 4.40UC

1 Przeznaczenie

terenu

Utrzymanie istniejgcych form
zroznicowanego zainwestowania i
uzytkowania terenéw z mozliwoscig

Planowana przebudowa drogi —
poszerzenie pasa drogowego
istniejgcej ulicy Sienkiewicza —
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rozbudowy, przebudowy, modernizaciji
obiektéw. Dopuszcza sie mozliwos¢
zmiany form uzytkowania cze$ci
obiektéw, ale z zachowaniem terenéw
dla obiektéw centrotwoérczych
podkreslajgcych role ciggu ulic
Paderewskiego, Morawicza jako
tgcznikdbw pomiedzy centrum miasta o
Osiedlem Miodych. Mozliwos¢
rozbudowy, przebudowy, uzupetnienia
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
zaréwno centrotworczej jak i
podstawowej

droga publiczna, kategorii
gminnej klasy dojazdowe] .

Niezgodnos¢ z MPZP

Warunki
zabudowy

2). obowigzuje zachowanie obiektow i
terenéw zwigzanych z dworcem PKP,
PKS z zapleczem PKS, mozliwosci
lokalizacji obiektow podkreslajacych
centrotworczg role dworcow,

3) lokalizacje na niezainwestowanych
terenach 4.28UC, 4.38UC i 4.39UC
wielkoprzestrzennych zatozenh
ustugowych o charakterze
centrotworczym stanowigcych
zwienczenie skrzyzowania trasy
Morawicza z trasg Wojska Polskiego,
4) obowigzuje powigzanie
zagospodarowania terenu 4.35UC z
terenem 4.34MW,

5) obowigzuje przedtozenie projektu
zagospodarowania terenéw 4.28UC,
4.38UC i 4.39UC z uwzglednieniem
powierzchni parkingowych i lokalizacji
obiektéw stanowigcych akcenty
architektoniczno-plastyczne

Planowana przebudowa drogi —
poszerzenie pasa drogowego
istniejgcej ulicy Sienkiewicza —
droga publiczna, kategorii
gminnej klasy dojazdowe;j .

Niezgodnos¢ z MPZP

Zasady obstugi
komunikacyjnej

§ 115. 1. Na obszarze objetym planem
wyznacza sie tereny przeznaczone na
cele obstugi komunikacyjnej i ustala
nastepujgce warunki
zagospodarowania:

65KL - ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od
ul. Wojska Polskiego do ul. Dtugiej

64 KL - ul. Sienkiewicza, ul. Wiejska od
ul. Wojska Polskiego do ul. Diugiej
23KZ - ul. Wojska Polskiego od
przejazdu kolejowego do drogi Nr 630
Zaleca sie ograniczanie liczby zjazdéw
z pozostatych drég klasy zbiorczej ,KZ”
Ustala sie nastepujgce minimalne
odlegtosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulic: dla ulic klasy
lokalnej ,KL” - 6 m

dla ulic klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami 13KZ i 14KZ - 20 m

Planowana przebudowa drogi —
poszerzenie pasa drogowego
istniejgcej ulicy Sienkiewicza —
droga publiczna, kategorii
gminnej klasy dojazdowe;j .

Zgodnosé z MPZP

Uzbrojenie
komunalne

§ 116. W zakresie zaopatrzenia w
wode ustala sie: 1) wyposazenie
wszystkich terenéw wyznaczonych w
planie na cele zabudowy w sie¢
wodociggowa, zasilang z sieci
miejskiej.

§ 117. W zakresie kanalizacji ustala
sie: 1) odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych do istniejace;j i
rozbudowywanej sieci kanalizacji

Planowana przebudowa drogi —
poszerzenie pasa drogowego
istniejgcej ulicy Sienkiewicza —
droga publiczna, kategorii
gminnej klasy dojazdowe; .

Zgodnos¢ z MPZP.
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sanitarnej za posrednictwem kanatow
grawitacyjnych oraz przepompowni i
kanatéw ttocznych;

§ 118. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ziemny, ustala sig: 1) Zaopatrzenie w
gaz ziemny do celéw gospodarczych i
czesciowo grzewczych a) dla terenéw
potozonych w lewobrzeznej czesci
miasta z istniejgcego miejskiego
uktadu gazociggdéw Sredniego
ci$nienia, po jego rozbudowie,

§ 119. W zakresie ogrzewnictwa,
ustala sie: 1) zaopatrzenie nowych
obiektow w energie cieplng ze
scentralizowanej miejskiej sieci cieplinej
badz z grupowych (rejonowych) i
lokalnych zZrédet ciepta;

§ 120. W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng, ustala sie: 1)
zasilanie odbiorcow z istniejgcego i
rozbudowywanego systemu sieci
elektroenergetycznych poprzez
powigzanie napowietrznymi, a na
terenach intensywnej zabudowy,
kablowymi liniami $rednie i niskiego
napiecia;

§ 121. W zakresie telekomunikacji,
ustala sie: 1) zaopatrzenie w tacza
telefoniczne z projektowane;j sieci
kablowej lokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych ulic poza pasami
jezdni, za zgoda i na warunkach
ustalonych przez zarzadce drogi, w
uzgodnieniu z operatorem sieci,

§ 122. W zakresie odwietlenia
zewnetrznego, ustala sie: 1) realizacje
o$wietlenia zewnetrznego z miejskiej
sieci oswietlenia ulic;

§ 123. W zakresie gospodarki
odpadami, ustala sie: 1) obowigzek
gromadzenia w systemie segregaciji
odpadéw statych indywidualnie w
miejscach wyznaczonych w obrebie
poszczegdblnych nieruchomoéci,
zapewniajgcej odgorng zbiodrke
surowcow wtérnych, odpadéw
organicznych; odpadéw
przeznaczonych na sktadowisko z
wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych z odpadow
komunalnych;
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C.

Czes¢ graficzna

WYDZIELONE JEDNOSTKI FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNE

SRODMIESCIE
OKUNIN B
NOWODWORZANKA ZACHOD
NOWODWORZANKA WSCHOD
DEBINKA

OSIEDLE MLODYCH
NADRZECZNA

MIESZKA I-go

MODLIN TWIERDZA

. LOTNISKO 5
. MODLIN GORKA 5
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E' GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA — OBSZAR OBJETY PLANEM

V77 TERENY OBJETE ODREBNYMI M.P.2.P.
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

.
<

]| NUMER JEDNOSTII FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.
21jus UMER TERENU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

[ PRIZEZNACZENIE TERENU
OZNACZENIE ODCINKOW ULIC OBJETYCH WYDZIELONYM NUMEREM

fl

PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ, MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) Z DZIALALNOSCIA
GOSPODARCZA O CHARAKTERZE PRODUKCYJNO-USLUGOWYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z UDZIALEM

USLUG | DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ JAKO  FUNKCJI
ROWNOWAZNYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ) JEDNORODZINNEJ Z DUZYM
UDZIALEM ZIELENI

TERENY USLUG OGOLNODOSTEPNYCH CENTROTWORCZYCH

TERENY USLUG O DOSTEPNOSC! OGRANICZONE) DO
OKRESLONYCH GRUP UZYTKOWNIKOW

TERENY SPORTOWO-TURYSTYCZNE Z ZAPLECZEM OBSLUGOWYM
PLACE MIEJSKIE

TERENY USLUG Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

TERENY PRODUKCYJNO-PRZEMYSLOWE, DROBNEJ WYTWORCZOSC!,
PRZETWORSTWA, MAGAZYNOW, SKLADOW

TERENY AKTYWNOSC!I GOSPODARCZEJ Z UDZIALEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

TERENY PRODUKCYJNC-PRZEMYSLOWE Z UDZIALEM USLUG

i
L
[
(o
()
|
[eoT}
o]
(]
L)

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z UDZIALEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY CMENTARZY

TERENY LASOW

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
TERENY ZIELERNI NISKIEJ, ZOLACYJNEJ

TERENY UPRAW POLOWYCH

TERENY tAK

TERENY RZEK

R e

] P ’
IENEN ,
: |
vf L._

TERENY BUDOWL! PRZECIWPOWODZIOWYCH

TERENY SPECJALNE
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KOMUMIKACJA

S DROGA EKSPRESCOWA

DK - DROGI KRAJOWE
DW - DROGI WOJEWODZKIE

KG ULICE | DROGI GLOWNE
[E] ULICE | DROGI ZBIORCZE
E_"—Lj ULICE | DROGI LOKALNE
| ULICE | DROGI DOJAZDOWE

TERENY KOLEJOWE

KD

KK
- TERENY PARKINGOW | OBIEKTOW OBSLUG! KOMUNIKACYJNEJ
TEREN LOTNISKA

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU (WOCHK)

A 4l
E] GRANICA STREFY SZCZEGOLNEJ OCHRONY EKOLOGICZNEJ WOChK
E GRANICA REZERWATU KEPY KAZUNSKIEJ

2 Al

GRANICA REZERWATU ZAKOLE ZAKROCZYMSKIE
E = GRANICA OTULINY KAMPINOSKIEGO PARKU NAROCDOWEGO

:0 ] POMNIKI PRZYRODY

SRODOWISKO KULTUROWE

oo 2 GRANICA $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES

E GRANICA STREFY POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
lA A

GRANICA KONSERWATORSKIEJ STREFY OBSERWACJI
ARCHEOLOGICZNEJ

A “I REJON STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO NR EWID. 52-63/18

"

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TWIERDZY MODLIN

OBSZARY, NA KTORYCH HISTORYCZNE STRUKTURY ZACHOWALY
CZYTELNY UKLAD | POWIAZANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

OBSZARY, NA KTORYCH HISTORYCZNE STRUKTURY ZACHOWALY SIE
CZESCIOWO, BEZ POWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH ORAZ
OTWARTE WNETRZA PRZYLEGAJACE DO ZEWNETRZNEGO OBWODU
TWIERDZY

OBSZARY, NA KTORYCH HISTORYCZNE STRUKTURY TWIERDZY
NIE ZACHOWALY SIE W CALOSC!

OBSZARY BYLEJ ESPLANADY

— A

.
b
L o

PUNKT WIDOKOWY

.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
TEREN URZADZEN OCZYSZCZANIA SCIEKOW

TEREN URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE PITNA

TEREN URZADZEN ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA
TEREN URZADZEN ZAOPATRZENIA W CIEPLO

TEREN URZADZEN ZAOPATRZENIA W GAZ
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