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UCHWALA NR XVIII/198/04
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
Z DNIA 07 kwietnia 2004 ROKU

w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy
Dwor Mazowiecki — obszar Kepy Nowodworskiej, etap 1.
Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.8 ust.1-3,
art.10 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami) i zgodnie z art. 85 ust. 2 Ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXXV11/474/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 17 czerwca 1998r. i Uchwaty Nr X1I1/145/03 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 27 listopada 2003r., Rada Miejska w Nowym Dworze
Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki — obszar Kepy Nowodworskiej, etap I — zwany dalej w tresci Uchwaty Planem.

ROZDZIAL 1

Zakres obowigzywania Planu
§2
Plan, etap I obejmuje czes$¢ obszaru Kepy Nowodworskiej.
Granice Planu wyznaczaja:
- od strony wschodniej — krawedz tarasu nadzalewowego rzeki Wisty,
- od potnocy — linia kolejowa Warszawa-Nasielsk,
- od potudniowego zachodu — obwodnica drogowa miasta
z wylaczeniem obszaru zwanego etapem I, ktoérego granice przebiegaja:
- od strony potnocnej — wzdtuz ul. Nadwislanskiej 1 jej przedtuzenia w kierunku wschodnim 1
zachodnim,
- od strony potudniowo-zachodniej — na przedtuzeniu ul. Jana Natecza w kierunku
potudniowym 1 dalej w kierunku wschodnim,
- od strony wschodniej — wzdhuz projektowanego przedtuzenia istniejacej ulicy (bez nazwy).
§3
Granice planu s3 wyznaczone na rysunku Planu opracowanym w skali 1:1000, stanowigcym
integralng czgs¢ Planu (zalacznik nr 1 do Uchwaty).
§ 4

Plan ustala:

- przeznaczenie terenow,

- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajace ulic, drog publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

- granice terenOw przeznaczonych do realizacji celow publicznych,

- zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- zasady i standardy ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, maksymalng wysoko$¢
zabudowy oraz jej intensywnosc,

- szczegllne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego,

- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

§5

1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie Planu do obszaru objgtego granicami Planu.
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2. Rysunek Planu okresla przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w tekscie Planu,
przy uzyciu oznaczen graficznych, zastosowanych w rysunku Planu.

3. Oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku Planu, majace charakter ustalen Planu:

- granice obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego ustaleniami
zatwierdzanymi,

- przeznaczenie terenu,

- linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
Scisle okreslone,

- linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne,

- obowigzujace nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Linie rozgraniczajace sg ustalone na rysunku Planu jako $cisle okreslone, gdy zasieg
powierzchni terenu jest nalezycie rozeznany, badz orientacyjne jezeli $ciste okreslenie granicy
terenu powinno by¢ poprzedzone bardziej szczegdlowymi opracowaniami.

§ 6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaty (wraz z zatgcznikiem Nr 1
do Uchwaly), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) Uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej Nr.....................
zdnia ................ , 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA),

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaty,

5) obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach Planu, objety ustaleniami
zatwierdzonymi,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku
Planu liniami rozgraniczajacymi i opatrzony indeksem cyfrowym i literowym, posiadajacy
ustalenia szczegotowe w Planie,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690).

ROZDZIAL. 2

Ustalenia ogolne - programowe dotyczace calego obszaru objetego Planem
§7
Na obszarze Planu przewiduje si¢ lokalizacj¢ nastgpujacych funkc;ji:
- funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej,
- funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej
- funkcji ustugowe;.

§8
Na obszarze Planu zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw 1 budowli powodujacych
ponadnormatywne pogorszenie standardéw jako$ci srodowiska na terenach sgsiednich z
wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego.
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ROZDZIAL 3

Ustalenia og6lne dotyczace zasad zagospodarowania obszaru Planu

§9
Plan ustala zasade¢ zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajagcy uwarunkowania
srodowiskowe terenu oraz uwarunkowania lokalizacyjne wynikajace z czgéciowego polozenia
w pasie pomiedzy obwodnicg drogowa miasta, a linig kolejowa PKP.

§ 10
Plan ustala, jako generalng zasade zagospodarowania, stopniowg intensyfikacj¢ sposobu
uzytkowania terenéw (z zachowaniem powigzan ekologicznych) poprzez funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng indywidualng i mieszkaniowg jednorodzinng zorganizowang do funkcji
ustugowej, skupionej wzdhuz obwodnicy drogowej miasta i linii kolejowej PKP.
Po poéinocnej stronie, w pasie bezposrednio przylegajacym do nasypu linii kolejowej, w strefie
ucigzliwo$ci komunikacyjnej, Plan ustala stworzenie strefy zieleni izolacyjnej, bedacej
elementem systemu ciggow zielonych wzdhuz linii PKP.

ROZDZIAL 4

Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska
§11
Plan ustala potrzebe przeksztatcenia obszaru na cele nierolnicze, mieszkaniowe i1 ustugowe
w sposob proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z niezbednym wprowadzeniem zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjnej.

§ 12
Plan postuluje utrzymanie i maksymalng ochrone zadrzewien, krzewdw, naturalnych wod
powierzchniowych.

§13
Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do gruntu 1 wod
powierzchniowych oraz odprowadzania w/w $ciekéw do wod podziemnych. Obiekty
produkcyjne, ustugowe oraz zespoty zabudowy mieszkaniowej winny by¢ wyposazone
w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom gruntow i wod.

§ 14
Plan wprowadza ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg pondnormatywnie
wplynaé na stan tych wdd oraz wprowadza nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci
gminnych — kanalizacyjnej i wodociaggowej, po ich realizacji.

§ 15
Dla terenow nowo tworzonej zabudowy mieszkaniowej Plan ustala minimalng powierzchnie
biologicznie czynng dziatki na 70%.
Dla terenu ustug Plan ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki na 30 %.
Podane parametry powierzchni biologicznie czynnych obowiazuja, o ile w ustaleniach
szczegdtowych (rozdziat 12) Plan nie ustalit obowigzku zachowania innej wielkos$ci powierzchni
biologicznie czynnej.

§ 16
Plan nakazuje wprowadzenie na cato$ci obszaru Planu maksymalnej ilo$ci zieleni towarzyszacej
wysokiej 1 niskiej, w r6znych jej formach:
- zieleni izolacyjnej wzdhuz terenow PKP,
- zieleni przydomowej,
- zieleni towarzyszacej ustugom,
- zieleni przyulicznej w formie drzew,
- zieleni towarzyszacej ciggom pieszym, skwerom i terenom rekreacyjnym.
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§ 17
Plan nakazuje kompleksowe zagospodarowanie obszaru, w tym réwniez zielenig w oparciu 0
projekty zieleni.

§ 18
Plan nakazuje zachowanie, ochron¢ i zapewnienie droznosci rowu Nr 1, odprowadzajacego
wody powierzchniowe z obszaru K¢py Nowodworskiej poprzez sluze watowg do rzeki Wisty.

§ 19
Plan przyjmuje 120 m zasieg strefy ucigzliwo$ci komunikacyjnej od linii kolejowej PKP i 40 m
zasieg strefy ucigzliwosci komunikacyjnej od obwodnicy miasta - drogi wojewddzkiej nr 630.
W strefach tych realizacja zabudowy mieszkaniowej dopuszczalna jest jedynie pod warunkiem
zastosowania rozwigzan funkcjonalnych, zabezpieczen technicznych oraz po wprowadzeniu
zieleni izolacyjnej na dziatkach - rozwigzan gwarantujacych zachowanie dla zabudowy
mieszkaniowej poziomu hatasu wymaganego obowigzujagcymi normami.

§ 20
Plan nakazuje wprowadzenie, wzdhuz granicy z terenami PKP, zieleni izolacyjnej — nasadzen
rzgdowych zieleni w oparciu o projekt zieleni, uwzgledniajacy jej ewentualny zimozielony
charakter oraz lokalne uwarunkowania przyrodniczo- srodowiskowe.

§ 21
Plan ustala, ze ponadnormatywny wplyw na powietrze i standard akustyczny, wynikajacy
z dzialalno$ci produkcyjnej lub ustugowej, winien zamkna¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

ROZDZIAL 5

Ustalenia ogolne dotyczace wartosci kulturowych

§22
Plan ustala zasad¢ zagospodarowania obszaru w sposob ekstensywny, z zachowaniem ustalonej
skali zabudowy i charakteru ,,0osiedla ogrodu,” z maksymalnym zachowaniem i rewaloryzacja
naturalnych uktadéw zieleni 1 wod powierzchniowych.

§23
Plan ustala zasade¢ stworzenia na obszarze planu niezainwestowanego kubaturowo, uzytkowanego
jako tereny zieleni rekreacyjnej, przedpola krawedzi tarasu nadzalewowego.

ROZDZIAL 6

Ustalenia og6lne dotyczace terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej indywidualnej — MN
§ 24
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej, oznaczonej na rysunku
Planu symbolem MN, Plan ustala:
1. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wytacznie w formie jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Plan okresla jako minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej na 1500m?. Pokazana na rysunku Planu propozycja wtérnego
podziatu dziatek jest przyktadowa i niezobowigzujaca.
3. Plan ustala maksymalna wysokos$¢ zabudowy na dwie kondygnacje nadziemne + uzytkowe
poddasze, przy maksymalnej wysokosci budynku od poziomu terenu do kalenicy 10m.
4. Na terenie dziatek nalezy zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynne;j.
5. Plan postuluje stosowanie dachow dwu- lub czterospadowych o nachyleniu potaci 30% - 40%.
6. Plan ustala szerokos¢ ciagow pieszych z mozliwoscig dojazdu do dzialek, nie majacych
bezposredniego dostepu do drogi gminnej, na minimum Sm.
7. Plan preferuje na terenie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bez warsztatow pracy
wlasciciela budynku mieszkalnego.
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8. Plan dopuszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizacj¢ ustug
nieucigzliwych, wlasnych warsztatoéw pracy wiascicieli nieruchomosci pod warunkiem, ze:
- zachowana jest na dzialce wymagana powierzchnia biologicznie czynna terenu,

- ucigzliwo$¢ warsztatu pracy wlasciciela nie wykracza poza granice dziatki wlasnej,

- dziatalno$¢ prowadzi mieszkajacy na terenie dziatki wtasciciel nieruchomosci,

- zagospodarowanie dzialki jest uporzadkowane, skoordynowane przestrzennie i
architektonicznie oraz nie obniza walorow uzytkowych dziatek sasiednich.

9. Plan ustala, ze funkcja warsztatu pracy moze by¢ jedynie funkcjg uzupeiniajaca w stosunku do
funkcji podstawowe;j terenu, ktorg jest funkcja mieszkaniowa. Plan postuluje lokalizowanie
funkcji warsztatu pracy w jednym obiekcie z funkcjg mieszkaniowg oraz skoordynowanie
sposobu zagospodarowania z zagospodarowaniem dziatek sasiednich.

10. Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach dziatki
wlasne;j.

11. Plan wyklucza realizacj¢ na terenie MN ogrodzen w formie pelnej murowanej lub z
elementow prefabrykowanych, stwarzajacych ograniczenia w przeptywie powietrza i
ograniczenia przestrzenne.

12. Ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych oraz czgsciowo niekorzystne warunki
budowlane na terenie, sposob posadowienia i podpiwniczenia budynkéw nalezy okreslac
indywidualnie dla kazdego zamierzenia inwestycyjnego w oparciu o badania warunkow
gruntowo-wodnych.

13. Plan ustala , ze tereny zabudowy mieszkaniowej winny zosta¢ obj¢te systemem kanalizacji
sciekow sanitarnych i kanalizacji deszczowej. Realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej
winna poprzedzi¢ zabudowe obszaru Planu. Plan wyklucza realizacje zabudowy w oparciu o
budowe szamb oraz lokalnych, wtasnych urzadzen oczyszczajacych z odprowadzeniem wod
po oczyszczeniu w grunt lub wody powierzchniowe.

ROZDZIAL 7

Ustalenia og6lne dotyczace terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zorganizowanej — MNz
§ 25

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej, oznaczonych na rysunku

Planu symbolem MNz, Plan ustala:

1. a) Potrzebe opracowania 1 zatwierdzania planéw zagospodarowania dla cato$ci
wydzielonych w Planie terenow, oznaczonych na rysunku Planu osobnym indeksem
cyfrowym 1 literowym. Plany powyzsze winny uwzglednia¢ ewentualne scalenia gruntow
w obrebie terenu 1 ich docelowe zagospodarowanie w dostosowaniu do warunkow
przyrodniczych i gruntowo-wodnych.

b) Plan postuluje kompleksowa realizacj¢ 1 zagospodarowanie poszczegolnych terenow,
wyodrgbnionych na rysunku Planu osobnym indeksem cyfrowym i literowym.

¢) Plan dopuszcza etapowe zagospodarowywanie poszczegdlnych fragmentow terenow,
wyodrebnionych na rysunku Planu osobnym indeksem cyfrowym i literowym, pod
warunkiem zachowania spojnosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wewnatrz
kazdego terenu, w szczegdlnos$ci rozwigzan zagadnien ksztattowania zabudowy, uktadu
komunikacyjnego wewnetrznego, infrastruktury technicznej oraz ksztattowania terenow
ogodlnodostepnych, w tym terendw zieleni, rekreacji i sportu oraz uktadu ciagdéw pieszych
1 rowerowych o charakterze ogolnodostepnym.

2. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w formach zorganizowanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, ewentualnie szeregowe;j.

3. Plan ustala maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej na 2 kondygnacje nadziemne +

uzytkowe poddasze, przy maksymalnej wysokosci budynku od poziomu terenu do kalenicy 10m.
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Plan postuluje stosowanie dachéw dwu lub czterospadowych o nachyleniu potaci 30% - 40%.

. Plan ustala obowigzek zachowania na terenach jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego

zorganizowanego minimum 70% pow. biologicznie czynnej. Plan dopuszcza intensyfikacje
zainwestowania w rejonach o korzystniejszych warunkach budowlanych (warunki gruntowo-
wodne) do minimum 50% pow. biologicznie czynnej w ramach terendw ekstensywnego
budownictwa mieszkaniowego, pod warunkiem pozostawienia dla catosci terenu,
wyodrgbnionego na rysunku planu osobnym indeksem cyfrowym i literowym, minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej, w ogolnym bilansie terenu.

. Plan preferuje na terenie jedynie realizacje zabudowy mieszkaniowej w jej podstawowej

funkcji mieszkaniowej z realizacjg programu garazy wraz z czescig gospodarczg, zakazujac
realizowania wolnostojacych warsztatow pracy, nie bedacych ustugami podstawowymi dla
mieszkancoOw rejonu.

. Plan wyklucza lokalizowanie na terenie programéw ustugowych ucigzliwych, obiektow

magazynowych, hurtu i innych wszelkich obiektow, ktore moga stwarzaé ucigzliwosci dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

. Plan dopuszcza lokalizowanie, w ramach terenéw jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j

zorganizowanej, nieucigzliwych ustug podstawowych obstugujacych mieszkancéw - ustug
handlu, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji. Wielko$¢ wyodrgbnianych
dziatek 1 sposoéb zagospodarowania winien wynikaé¢ z wymagan funkcjonalno-
technologicznych programu i obowigzujacych przepisoOw szczeg6élnych i odrebnych.

Plan postuluje wprowadzenie maksymalnej ilosci zieleni towarzyszacej w/w funkcjom.

. Plan ustala, ze funkcja warsztatu pracy, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, moze

powstawac i by¢ uzytkowana jedynie w jednym obiekcie z funkcjg mieszkaniowa,
ewentualnie garazowa i moze by¢ jedynie funkcjg uzupehiajaca w stosunku do funkcji
mieszkaniowej obiektu.

Plan wyklucza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z zamiarem uzytkowania jej, nawet
czasowo, jedynie na funkcje ustugowe.

Plan ustala, Ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach dzialki wlasnej
lub w zespotach garazowo-parkingowych, pod warunkiem zachowania wskaznika — 1 miejsce
garazowe 1 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie.

Plan wyklucza realizacj¢ na terenie ogrodzen w formie pelnej murowanej lub z elementow
prefabrykowanych, stwarzajacych ograniczenia w przeptywie powietrza i ograniczenia
przestrzenne.

Plan postuluje wprowadzenie na terenach zabudowy mieszkaniowej , sasiadujacej z terenami
linii kolejowej PKP, nasadzen rzedowych zieleni izolacyjnej wysokiej, w tym rOwniez
zimozielonej.

Ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych oraz czesciowo niekorzystne warunki
budowlane na terenie, sposob posadowienia i podpiwniczenia budynkdéw nalezy okresla¢
indywidualnie dla kazdego zamierzenia inwestycyjnego w oparciu o badania warunkow
gruntowo-wodnych.

Plan nakazuje dla noworealizowanych funkcji mieszkaniowych, lokalizowanych w strefie
ucigzliwosci komunikacyjnej od kolei PKP, zastosowanie rozwigzan techniczno-
funkcjonalnych, gwarantujgcych prawidtowe, odpowiadajace Polskim Normom standardy
akustyczne i inne. Dla istniejacych funkcji mieszkalnych, zlokalizowanych w w/w strefie,
plan zaleca wprowadzenie zabezpieczen akustycznych.

§ 26

Plan ustala , ze tereny zabudowy winny zosta¢ objete systemem kanalizacji §ciekdw sanitarnych
1 kanalizacji deszczowej. Realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej winna poprzedzi¢
zabudowg obszaru planu. Plan wyklucza realizacje zabudowy mieszkaniowej w oparciu o
budowe szamb oraz lokalnych, wlasnych urzadzen oczyszczajacych z odprowadzeniem wod po
oczyszczeniu w grunt lub wody powierzchniowe.
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§ 27
Plan wyklucza realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie indywidualnej parcelacji,
dopuszcza jedynie realizacje w formach zorganizowanych.

ROZDZIAL 8

Ustalenia og6lne dotyczace terenow ustug nieucigzliwych — U, UH, P
§ 28

Dla terenow ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U, UH, P Plan

ustala:

1. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych programéw ustugowych, produkc;i,
zaplecza motoryzacji, magazynow, handlu — w tym handlu hurtowego.

2. Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowa, prowadzong na terenie dziatki,
nie mogga wykraczaé poza jej granice.

3. Plan postuluje minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla
zabudowy ustugowej 1500m? oraz 3000m?, okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych jednostek.

4. Plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 3 kondygnacje nadziemne.

5. Na terenie dziatek nalezy zachowa¢ maksymalng ilo$¢ istniejacej zieleni, a w szczegdlnos$ci
zieleni wysokie;j.

6. Plan ustala obowiazek realizacji na dziatkach zieleni towarzyszacej w formach zieleni wysokiej
i niskiej, zaleca nasadzenia szpalerowe wzdluz granic dziatek i drogi wojewddzkiej nr 630.

7. W ustaleniach szczegdtowych dla terenéw plan ustala minimalne powierzchnie biologicznie
czynne do zachowania na poszczego6lnych terenach. Ustalenie to dotyczy zaré6wno catosci
terenu, jak 1 poszczegolnych wydzielonych z terenu dzialek, dla ktorych po wydzieleniu nalezy
zachowa¢ okreslong minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.

8. Plan ustala zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
wlasnym jako obowigzujace, w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdow, zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug - dla pracownikow, uzytkownikow-klientow, w ilosciach
uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb.

9. Plan ustala , ze tereny zabudowy winny zosta¢ objete systemem kanalizacji Sciekow
sanitarnych i kanalizacji deszczowej. Realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej winna
poprzedzi¢ zabudowg obszaru planu. Plan wyklucza realizacje zabudowy w oparciu o budowe
szamb oraz lokalnych, wtasnych urzadzen oczyszczajacych z odprowadzeniem waéd po
oczyszczeniu w grunt lub wody powierzchniowe

ROZDZIAL 9

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej
§29

1. Zaopatrzenie w wodg.
- Ustala sig, ze obszar Planu docelowo winien by¢ zaopatrzony w wode¢ z wodociggu gminnego.
Do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych.
- Na obszarze Planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.
2. Scieki bytowo-gospodarcze i technologiczne.
- Ustala sig, ze calo$¢ obszaru objetego planem winna by¢ objeta gminnym systemem
kanalizacji sanitarnej.
Scieki technologiczne, przed wpuszczeniem do kanalizacji, winny zosta¢ oczyszczone z
zanieczyszczen specyficznych (w oparciu o urzadzenia oczyszczajace) w celu ochrony
procesoéw biologicznych oczyszczania 1 zabezpieczania procesow technologicznych w
oczyszczalni. Realizacja kanalizacji sanitarnej winna bezwzglednie poprzedzi¢ zabudowe
obszaru Planu. Plan wyklucza zabudowe terenu w oparciu o budowe szamb.



3. Wody deszczowe.
- Ustala sig, ze caly obszar Planu winien by¢ objety kanalizacjg deszczowa , przejmujaca
réwniez wody infiltracyjne i z drenazy obiektéw
- Odprowadzenie wod z kanalizacji deszczowej do rzeki winno by¢ niezalezne od stanu wody
w Wisle.
- Plan wyklucza zabudowe terenu bez wyprzedzajacego wykonania kanalizacji deszczowe;.
4. Zaopatrzenie w gaz.
- Ustala si¢, ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz gazem przewodowym.
5. Cieptownictwo.
- Plan ustala, ze zrodlem energii cieplnej dla celow grzewczych winny by¢ energia elektryczna,
media gazowe lub olejowe opalane olejem opatowym lekkim.
6. Elektroenergetyka.
- Plan ustala sukcesywna, dalszg rozbudowg sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
sredniego 1 niskiego napigcia oraz ewentualng budowe nowych stacji transformatorowych.
- Plan ustala zabezpieczenie w ciggach drogowych paséw dla linii §redniego i niskiego napiecia
oraz o§wietlenia ulicznego.
- Plan dopuszcza przebudowg istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i
sredniego napigcia w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu.
§ 30
Plan ustala, ze drogi lokalne i dojazdowe do dzialek, projektowane w planie oraz wydzielone
w przysztosci z obszaru Planu przy ewentualnej reparcelacji terenow, winny mie¢ szerokos$¢
umozliwiajacg ulozenie docelowych urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
§ 31
Plan dopuszcza, w ramach poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych, lokalizowanie niezbednych
dla obstugi inzynieryjnej obszaru urzadzen infrastruktury technicznej, wymagajacych
wydzielenia terenu, takich jak np. : ewentualne pompownie $ciekoéw, stacje redukcyjne gazu,
stacje trafo, itp.
Plan dopuszcza prowadzenie tras infrastruktury technicznej poprzez tereny funkcjonalne poza
liniami rozgraniczajacymi ulic.

ROZDZIAL 10

Ustalenia ogélne w zakresie usuwania odpadéw statych,
utrzymania porzadku oraz ochrony przeciwpozarowej
§ 32
Zasady utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie miasta Nowy Dwor Mazowiecki reguluja
ogo6lnoobowiazujace przepisy panstwowe oraz prawomocne uchwaty Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim.

§ 33
Plan nakazuje selektywny zbior odpadow 1 surowcodw wtornych w pojemnikach — urzadzeniach
do selektywnej zbiorki odpadow, oproéznianych okresowo, w miare potrzeb, do zaktadow
przerobu 1 utylizacji na podstawie umow indywidualnych lub zbiorowych.

§ 34
Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogolnych wymagan
ochrony ppoz., wynikajacych z obowigzujacych przepisow w w/w zakresie z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantow naziemnych.
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ROZDZIAL 11

Ustalenia ogélne komunikacyjne
§ 35
1. Plan ustala dla ulic obstugujacych obszar opracowania nastepujacg klasyfikacje funkcjonalna:
1) droga wojewoddzka regionalna nr 630:
- ul. Obwodnica — oznaczona na rysunku Planu symbolem 1-KGPw.
2) drogi gminne lokalne:
- istniejgce: ul. K¢pa Nowodworska — 0znaczona na rysunku Planu symbolem 2-KLg, ul.
bez nazwy — oznaczona na rysunku Planu symbolem 5-KLg,
- nowo projektowane: oznaczone na rysunku Planu symbolami 3-KLg, 4-KLg, 6-KLg.
3) drogi gminne dojazdowe:
- istniejgce: ul. Nadwislanska — 0znaczona na rysunku Planu symbolem 15-KDg, ul. PCK —
oznaczona na rysunku Planu symbolem 16-KDg,
- nowo projektowane: oznaczone na rysunku Planu symbolami 7-KDg, 8-KDg, 9-KDg,
10-KDg, 11-KDg, 12-KDg, 13-KDg, 14-KDg.
4) drogi wewngtrzne osiedlowe — ciagi piesze z mozliwoscig dojazdu i piesze:
- istniejgce: odcinek ul. Nadwislanskiej — oznaczony na rysunku Planu symbolem 39-CP/I,
cigg pieszy — oznaczony na rysunku Planu symbolem 21-CP
- nowo projektowane: oznaczone na rysunku Planu symbolem 18-CP/I, 29-CP/I.

2. Plan ustala powiazanie uktadu obstugujacego obszar opracowania z uktadem zewng¢trznym za
posrednictwem ulic: 2-KLg (ul. Ke¢pa Nowodworska), 3-KLg, 5-KLg, 6-KLg, 9KDg.

3. Plan ustala jako obowigzujace przebiegi i szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych
(w granicach doktadno$ci Planu i zgodnie z jego Legenda).

4. Plan ustala, jako obowigzujaca zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na terenie wlasnym, w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug - dla pracownikéw, uzytkownikow, klientéw - w ilosciach
uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb, przy zastosowaniu wskaznika co najmniej
30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni ustugowe;.

5. Plan nie dopuszcza tworzenia jakichkolwiek nowych, bezposrednich wjazdow z drogi
wojewodzkiej nr 630 na przylegte dziatki, a w przypadku wjazdow juz istniejacych nakazuje,
jezeli jest to mozliwe, ich likwidacje i obstuge komunikacyjng od strony ulic lokalnych.

Plan dopuszcza wiaczenie do drogi wojewodzkiej nr 630 ulic oznaczonych na Planie
symbolami: nowo projektowanej 3-KLg oraz poszerzonych w liniach rozgraniczajacych: ulicy
Kepa Nowodworska oznaczonej symbolem 2-KLg i ul. bez nazwy — 5-KLg.

6. Plan zakazuje podziatu gruntow przylegtych do drogi wojewoddzkiej nr 630 w sposob
powodujacy wydzielenie dziatek z wytacznym dojazdem od tej drogi.

7. Plan nakazuje zachowanie, dla nowo realizowanej zabudowy, odlegtosci nie mniejszej
niz 20 m od kraweznika jezdni drogi wojewodzkiej nr 630.

ROZDZIAL 12

Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych wydzielonych terenéw
§ 36
1. Dla terenu 1-P/U/UH Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny produkcji, ustug,
handlu.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1. Teren jest potozony w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowej 1 drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewoddzkiej nr 630.
2. Teren wymaga uporzadkowania, planowego zagospodarowania z wprowadzaniem zieleni
towarzyszace;.
3. Dla terenu Plan ustala obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie
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czynne;j.
4. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.
Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogolne, w szczegolnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2 §
8; rozdz.4 § 13, 14, 20, 21; r0zdz.8; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

. Dla terenu 2-ZN/W Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j

oraz ciekow wodnych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1. Teren jest potozony w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowej 1 drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Teren wymaga uregulowania zagadnien hydrograficznych terenu w celu ochrony i
zachowania grupy zadrzewien, oraz odprowadzenia wod opadowych.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.4

§11,12.

. Dla terenu 3-P/U/UH Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu: tereny produkcji, ustug,

handlu.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren jest potozony w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowej 1 drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Dla terenu plan ustala obowiazek zachowania min. 30% powierzchni biologicznie czynne;.

3. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogélne, w szczeg6lnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2 §

8; rozdz.3 § 10; rozdz.4 § 11, 13, 14, 20, 21; rozdz.8; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35

pkt 4-7.

. Dla terenu 4-KK/ZI/W Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny kolejowe

z zielenig izolacyjng i ciekiem wodnym.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren jest potozony w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowej i drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Na terenie dopuszcza si¢ realizacje elementow infrastruktury technicznej kolejowej,
postuluje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

3. Teren wymaga uporzadkowania uktadu hydrograficznego w kontekscie uporzadkowania
zagadnienia na calym obszarze planu.

Dla tego terenu obowiazujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.3

§ 10; rozdz.4 § 11, 12, 16, 20.

. Dla terenu 5-P/U/UH Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu: tereny produkcji, ustug,

handlu.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren jest potozony w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowej 1 drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Dla terenu Plan ustala obowiazek zachowania min. 30% powierzchni biologicznie czynne;.

3. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogolne, w szczegolnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2 §

8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 19, 21; rozdz.8; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.
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6. Dla terenu 6-MN/P/U/UH Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej, ewentualnie teren produkcji, ustug, handlu.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1. Teren jest potozony w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowej 1 drogowej od

obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Dla terenu Plan ustala obowigzek zachowania minimum 40% pow. biologicznie czynne;.
Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2 §
8, rozdz.4 § 11, 13, 14, 19, 21; rozdz. 6 § 24 pkt 1-3, 5, 8-12; r0zdz.8; rozdz.9; rozdz.10
§ 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.

7. Dla terenu 7-ZN/W Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej,
cieku wodnego — rowu Nr 1 i dojazdu umozliwiajgcego jego konserwacje.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1. Teren jest potozony czg¢$ciowo w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowe;j.
2. Plan ustala obowigzek zapewnienia ogdlnodostepnosci pieszej i eksploatacyjnej terenu
oraz wprowadza zakaz grodzenia z wyjatkiem granic z terenami 6-MN/P/U/UH i 10-MN
3. Plan postuluje wprowadzenie zieleni towarzyszace;.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegolnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.4
§ 11,12, 18.

8. Dla terenu 8-ZN/W Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalne;j,
cieku wodnego — rowu Nr 1 i dojazdu umozliwiajacego jego konserwacjg.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1. Teren jest potozony w strefie ucigzliwos$ci komunikacyjnej drogowe;.
2. Plan ustala obowigzek zapewnienia ogdlnodostgpnosci pieszej i eksploatacyjnej terenu.
3. Plan postuluje wprowadzenie zieleni towarzyszace;.
Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogolne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.4
§ 11,12, 18.

9. Dla terenu 9-U/UH/P Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu,

produkciji.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegbétowe:

1. Teren jest potozony w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od obwodnicy miasta
— drogi wojewodzkiej nr 630.

2. Dla terenu Plan ustala obowigzek zachowania minimum 30 % pow. biologicznie czynnej.

3. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.

Dla tego terenu obowiazujg ustalenia ogdlne w szczeg6lnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2

§ 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 19, 21; rozdz.8; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

10. Dla terenu 10-MN Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Pénocny fragment terenu potozZony jest w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowe;.
2. Plan postuluje zachowanie i uporzadkowanie istniejagcych naturalnych zadrzewien

1 zakrzaczen.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogolne, w szczegolnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.4
§ 11,13, 14, 15; rozdz.5 § 22; r0zdz.6; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.

11. Dla terenu 11-MN Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej.
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Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1. Plan postuluje zachowanie i uporzadkowanie istniejgcych naturalnych zadrzewien i
zakrzaczen.
2. Plan postuluje zachowanie istniejacych lokalnych wzniesien, bedacych pozostatoscia
po lokalizacjach budynkéw na tarasie zalewowym z okresu poprzedzajacego realizacje
walu przeciwpowodziowego.
Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogélne, w szczeg6lnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.
4§ 11,13, 14; rozdz.5 § 22; r0zdz.6; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.
12. Dla terenu 12-U/UH/P Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu: tereny ushug, handlu,
produkcji.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Teren potozony jest czgsciowo w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.
2. Dla terenu Plan ustala obowiazek zachowania minimum 30% pow. biologicznie czynne;.
3. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.
Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2
§ 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 21; rozdz.8; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

13. Dla terenu 13-MN Plan ustala nast¢pujgce przeznaczenie terenu: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Plan dopuszcza realizacje na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
indywidualnej jak rowniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej.

2. Plan ustala obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej,
zarOwno na catosci terenu, jak 1 w ramach ewentualnych wydzielanych z terenu dziatkach.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.4

§ 11, 13, 14; rozdz.5 § 22; r0zdz.6; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4;

(w przypadku ad. 1 - dodatkowo rozdz. 7 § 25, 26).

14. Dla terenu 14-MNz Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1. Teren jest potozony czgsciowo w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewodzkiej nr 630.

2. Znaczne fragmenty terenu potozone sg w strefie gruntow o niekorzystnych warunkach
budowlanych ze wzgledu na warunki gruntowo wodne.

3. Plan postuluje zachowanie w maksymalnym naturalnym charakterze istniejacych
zadrzewien 1 wod powierzchniowych w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zorganizowanej.

4. Plan postuluje zachowanie istniejacych lokalnych wzniesien, bedacych pozostatoscia po
lokalizacjach budynkow na tarasie zalewowym z okresu poprzedzajacego realizacje watu
przeciwpowodziowego.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogolne, w szczegolnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.4

§ 11,13,14,17,19; rozdz.5 § 22; rozdz.7; rozdz.9; rozdz.10 § 33,34, rozdz.11§ 35 pkt 4, 6, 7.

15. Dla terenow 15-MOP/U/UT/UH Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu: miejsce
obstugi podréznych, ewentualnie ustug, ustug turystyki, handlu.
Dla tych terenéw Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:
1. Teren jest potozony czgsciowo w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od
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obwodnicy miasta — drogi wojewodzkiej nr 630.
2. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 50% pow. biologicznie czynnej.
3. Plan postuluje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;j.
4. Plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne.
Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogdlne w szczeg6lnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2
§ 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 21; r0zdz.8; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

16. Dla terenu 16-MOP/KS Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: teren miejsca obstugi

podréznych, urzadzen obstugi komunikacji (postulowana lokalizacja stacji paliw).

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren jest potozony czg¢éciowo w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewodzkiej nr 630.

2. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 3 kondygnacje nadziemne.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.4

§ 11,13, 14; rozdz.8 § 28 pkt 2, 5, 8; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

17. Dla terenu 17-U/UH/P Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu: tereny ushug, handlu,

produkcji.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren jest potozony czgsciowo w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od
obwodnicy miasta — drogi wojewoddzkiej nr 630.

2. Plan ustala dla terenu obowiazek zachowania minimum 30% pow. biologicznie czynne;j.

3. Plan nakazuje realizacj¢ od strony terenu 19-MN zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej.

4. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

2§ 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 21; r0zdz.8; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.

18. Dla terenu 18-CP/I Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego z

mozliwoscig dojazdu oraz przebiegu infrastruktury technicznej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren ewentualnego ciagu pieszego z mozliwos$cia dojazdu stuzacy do obstugi
reparcelacji terenu 19-MN.

2. Plan dopuszcza wihaczenie terenu do terenu 19-MN w przypadku braku potrzeby realizacji
ciggu.

Dla tego terenu obowiazujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.6

§ 24 pkt 6; rozdz.9 § 30; rozdz.11 § 35 pkt 3.

19. Dla terenu 19-MN/MNz Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej ewentualnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zorganizowanej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1. Znaczne fragmenty terenu potozone sg w strefie gruntdéw o niekorzystnych warunkach
budowlanych ze wzgledu na warunki gruntowo wodne.

2. Plan dopuszcza na terenie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowane;.

Dla tego terenu obowiazujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz. 1;

rozdz.4 § 11, 13-15; rozdz.5 § 22; rozdz.6 § 24 pkt 3-12; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34;

rozdz.11 § 35 pkt 4. W przypadku ad. 2 - rozdz. 7 § 25 pkt 1 a-b, 3-12, 14, § 26.
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20. Dla terenu 20-MN Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy

jednorodzinnej indywidualnej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Plan nakazuje zachowanie i rewaloryzacj¢ przyrodniczo-krajobrazowych walorow
terenu i istniejgcej zieleni oraz wod powierzchniowych.

2. Plan postuluje niereparcelowanie terenu i wykorzystanie go dla celow zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej, programu kultury, o§wiaty, gastronomii, itpkt

3. Plan postuluje zachowanie istniejgcych lokalnych wzniesien, bedgcych pozostatoscia
po lokalizacjach budynkow na tarasie zalewowym z okresu poprzedzajacego realizacje
walu przeciwpowodziowego.

Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogélne, w szczego6lnosci wynikajace z rozdz. 1;

rozdz.4 § 11-15; rozdz.5 § 22; rozdz.6 § 24 pkt 1,3-5,12; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34;

rozdz.11 § 35 pkt 4

21. Dla terenu 21-CP Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1. Plan nakazuje zapewnienie ogdlnodostepnosci ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu
rowerowego.

2. Plan zakazuje realizacji ciggu jezdnego dla pojazdéw zmotoryzowanych.

3. Plan postuluje realizacje ciggu wraz z realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
zorganizowanej na terenie 22-MNz.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz. 1;

rozdz.6 § 24 pkt 6; rozdz. 9; rozdz.11 § 35 pkt 3.

22. Dla terenu 22-MNz Plan ustala nast¢pujgce przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowane;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Znaczne fragmenty terenu potozone sa w strefie gruntoéw o niekorzystnych warunkach
budowlanych ze wzgledu na warunki gruntowo wodne.

2. Plan postuluje zachowanie w maksymalnie naturalnym charakterze istniejacej zieleni, po
jej niezbednej konserwacji oraz istniejagcych wod powierzchniowych w ramach terenoéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowane;j.

3. Plan postuluje maksymalng ogélnodostepnos¢ terendw zieleni.

Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

4§ 11-15, 17; rozdz.5 § 22; rozdz.7 § 25 pkt 1-12, 14, § 26, § 27; r0zdz.9; rozdz.10

§ 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.

23. Dla terenu 23-MN Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualne;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1. Plan dopuszcza realizacje¢ na terenie takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
zorganizowanej oraz wspolne zagospodarowanie terenow 23-MN, 22-MNz, 21-CP wraz
z wytworzeniem wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

2. Plan ustala, ze przebieg ulicy 10-KDg nie jest obligatoryjny.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogolne, w szczegolnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

4§ 11, 13-15; rozdz.5 § 22; rozdz.6 § 24; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4;

w przypadku ad. 1 - rozdz. 7 § 25 pkt 1-12, 14, § 26.

24. Dla terenu 24-U/UH/P Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu,
produkciji.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
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1. Teren jest potozony w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od obwodnicy
miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m>.

Dla tego terenu obowiazuja ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz. 2

§ 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 21; r0zdz.8; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

25. Dla terenu 25-U/UH/P Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu,
produkcji.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren jest potozony w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od obwodnicy
miasta — drogi wojewodzkiej nr 630.

2. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Plan dopuszcza uzytkowanie istniejgcego na terenie budynku mieszkalnego, ewentualng
jego przebudowe, postulujac docelowa zmiang funkcji terenu na zgodng z
przeznaczeniem w Planie.

4. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogolne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

2§ 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 21; rozdz.8; r0zdz.9; r0zdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

26. Dla terenu 26-UT/UG Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie terenu: tereny ustug turystyki,
gastronomii.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Teren jest potozony w znacznej czesci w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej
od obwodnicy miasta — drogi wojewodzkiej nr 630.

2. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 50 % powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Plan nie dopuszcza dalszego wtdrnego podziatu terenu.

Dla tego terenu obowiazujg ustalenia ogolne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

4§ 11,13, 14; rozdz.8 § 28 pkt 4, 6, 8; 10zdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.

27. Dla terenu 27-U/UH/P Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu,

produkcji.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

2. Plan postuluje wprowadzenie na terenie, od strony ulicy 3-KLg nasadzen zieleni
towarzyszacej izolacyjne;.

3. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po

wydzieleniu dziatki 3000m?.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

2 § 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 21; rozdz.8 § 28; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4.

28. Dla terenu 28-U/UH/P Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny ushug, handlu,
produkcji.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:
1. Teren jest potozony w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od obwodnicy
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miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 30 % powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Dla terenu Plan ustala minimalng powierzchni¢, nowo wydzielanej lub pozostajacej po
wydzieleniu dziatki 3000m?.

4. Plan ustala obowigzek pozostawienia na terenie, na pograniczu z terenem 26-UT/UG,
niezainwestowanego obszaru, zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
Jest to pas dla ewentualnego przeprowadzenia infrastruktury technicznej. W przypadku
potrzeby realizacji infrastruktury w tym pasie, Plan ustala obowigzek udostepnienia tego
obszaru na cele publiczne - przeprowadzenia infrastruktury.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.2

§ 8;rozdz.4 § 11, 13, 14, 21; r0zdz.8; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

29. Dla terenu 29-CP/I Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego z
mozliwos$cig dojazdu oraz przebiegu infrastruktury techniczne;.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegolowe:
1. Nalezy umozliwi¢ ewentualne przeprowadzenie przez teren infrastruktury technicznej
oraz zapewni¢ dostepnos¢ techniczno-eksploatacyjng dla pojazdow samochodowych.
2. Plan ustala minimalng szeroko$¢ ciggu na Sm.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogolne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.9
§ 30; rozdz.11 § 35 pkt 3.

30. Dla terenu 30-U/ZT Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny ustug z zielenia
towarzyszaca.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren jest potozony w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej drogowej od obwodnicy
miasta — drogi wojewddzkiej nr 630.

2. Znaczne fragmenty terenu potozone sa w strefie gruntow o niekorzystnych warunkach
budowlanych ze wzgledu na warunki gruntowo wodne.

3. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 70% pow. biologicznie czynne;j.

4. Plan nakazuje na terenie adaptacje 1 konserwacje istniejacej zieleni wysokiej oraz
postuluje tworzenie uktadu zieleni wysokiej wzdtuz podskarpia i zieleni izolacyjnej od
drogi wojewddzkiej nr 630.

5. Plan postuluje wprowadzenie na terenie programow ustugowo-handlowych o charakterze
proekologicznym np. handel zwigzany z urzadzeniami ogrodow przydomowych,
sprzedaz roslinnosci (drzew, krzewow), itp.

Dla tego terenu obowiazujg ustalenia ogolne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

4 § 11-14, 21; rozdz.5; rozdz.7 § 25 pkt 14; rozdz.8 § 28 pkt 4, 6, 8; r0zdz.9; rozdz.10 § 33,
34; rozdz.11 § 35 pkt 4-7.

31. Dla terenu 31-U/ZT Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny ustug z zielenig

towarzyszaca.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Znaczne fragmenty terenu potozone sg w strefie gruntéw o niekorzystnych warunkach
budowlanych ze wzgledu na warunki gruntowo wodne.

2. Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Plan postuluje zachowanie powierzchni biologicznie czynnej i wprowadzenie zieleni
towarzyszgcej na terenach o niekorzystnych warunkach budowlanych.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegolnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

4§ 11-14, 21; rozdz.5; rozdz. 7 § 25 pkt 14; rozdz.8 § 28 pkt 4, 6, 8; r0zdz.9; rozdz.10 § 33,



17
34; rozdz.11 § 35 pkt 4.

32. Dla terenu 33-MNZ/ZT/W Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej z zielenig towarzyszacg i wodami
powierzchniowymi.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Znaczne fragmenty terenu, w szczeg6lnosci w rejonie podskarpia, potozone sg w strefie
gruntéw o niekorzystnych warunkach budowlanych ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne.

2. Plan ustala obowigzek pozostawienia na terenie, w rejonie podskarpia, strefy zieleni
naturalnej i urzadzonej, wod powierzchniowych, terenéw rekreacji i sportu,
niezainwestowanej kubaturowo (z wyjatkiem ewentualnych obiektow towarzyszacychtej
strefie, takich jak gastronomia, obiekty zaplecza rekreacji i sportu, obiekty
kultury).Przyjeta na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy w/w
obiektow.

Postuluje si¢, zeby strefa towarzyszaca terenom zabudowy mieszkaniowej, posiadata
charakter og6lnodostepny.

Plan nie wyklucza mozliwosci realizacji w w/w strefie funkcji sportu i rekreacji
komercyjnej.

3. Plan postuluje powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego terenu z uktadem
zewnetrznym za posrednictwem drog 3-KLg, 4-KLg, 9-KDg natomiast nie dopuszcza
powigzania z drogg 8-KDg dla ochrony ciggtosci uktadéw zieleni podskarpia.

4. Plan postuluje kompleksowe projektowanie i realizacje zagadnien zieleni podskarpia,
zagadnien hydrograficznych dla catosci podskarpia na terenach: 33-MNz/ZT/W,
35-MNz/ZT/W, 4-KK/ZI/W, 7-ZN/W.

Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogdlne, w szczego6lnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

4§ 11-17; rozdz.5 § 22, 23; rozdz.7 § 25, 26, 27; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34.

33. Dla terenu 35-MNz/ZT/W Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej z zielenig towarzyszaca 1 wodami
powierzchniowymi.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Znaczne fragmenty terenu, w szczegolno$ci w rejonie podskarpia, potozone sa w strefie
gruntéw o niekorzystnych warunkach budowlanych ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne.

2. Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowe;.

3. Plan ustala obowigzek pozostawienia na terenie, w rejonie podskarpia, strefy zieleni
naturalnej i urzadzonej, wod powierzchniowych, terenéw rekreacji i sportu,
niezainwestowanej kubaturowo (z wyjatkiem ewentualnych obiektow towarzyszacych tej
strefie, takich jak gastronomia, obiekty zaplecza rekreacji i sportu, obiekty kultury.
Przyjeta na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy w/w obiektow.
Postuluje sig, zeby strefa towarzyszaca terenom zabudowy mieszkaniowej, posiadata
charakter ogolnodostepny.

Plan nie wyklucza mozliwosci realizacji w w/w strefie funkcji sportu i rekreacji
komercyjnej.

4. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji na terenie osrodka duszpasterskiego.

. Plan postuluje powigzanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego terenu z uktadem
zewngtrznym za posrednictwem drog 2-KLg, 4-KLg,6-KLg. Powigzanie terenu z ul. PCK
Plan dopuszcza jedynie ciggiem pieszym.

6. Plan ustala obowigzek wyksztalcenia na terenie ogdlnodostepnego ciagu pieszego i
rowerowego, wigzacego ul. PCK z projektowang droga 4-KLg w rejonie drogi 13-KDg.
Przebieg ciggu wyznaczony na rysunku Planu ma charakter orientacyjny.

7. Plan postuluje kompleksowe projektowanie i realizacje¢ zieleni podskarpia, zagadnien

9]
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hydrograficznych dla catosci podskarpia na terenach: 33-MNz/ZT/W, 35-MNz/ZT/W,
4-KK/ZI/W, 7-ZN/W.
Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogélne, w szczeg6lnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.3
§ 10; rozdz.4 § 11-17,19,20; rozdz.5 § 22,23; rozdz.7 § 25,26,27; rozdz.9; rozdz.10 § 33,34.

34. Dla terenu 36-MN Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej, adaptacja istniejacej funkcji terenu.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujgce ustalenia szczegotowe:

1. Teren znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowe;.

2. Plan postuluje wprowadzenie na terenie, od strony linii kolejowej, nasadzen zieleni
izolacyjnej oraz zastosowanie w budynku mieszkalnym zabezpieczen gwarantujacych
zachowanie w nim poziomu hatasu, odpowiadajacego co najmniej obowigzujagcym
w tym wzgledzie normom.

Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1; rozdz.

4§11,13,14,19; rozdz.6 § 24 pkt 1, 7, 10, 11; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34.

35. Dla terenu 37-MN Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej, adaptacja istniejacej funkcji terenu.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1. Czgs$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej kolejowe;.
2. Postulowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe.
3. Postulowane zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej terenu.
4. Teren wymaga uporzadkowania zabudowy i1 zagospodarowania przestrzennego.
Dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1;
rozdz. 4 § 11, 13, 14, 16, 19, 20; rozdz.6 § 24 pkt 1, 5, 7-11; rozdz.9; rozdz.10 § 33, 34.

36. Dla terenu 38-MN Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej, adaptacja istniejgcej funkcji terenu.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1. Teren wymaga uporzadkowania zagospodarowania, likwidacji istniejacych substandardéw
1 ruin.

2. Postulowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe.

3. Postulowane zachowanie minimum 50% powierzchni ekologicznie czynnej terenu.

4. Plan postuluje ochrong istniejacego drzewa z gniazdem bocianim.

Dla tego terenu obowigzuja ustalenia ogolne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz.1;

rozdz. 4 § 11, 13, 14, 16, 19, 20; rozdz.6 § 24 pkt 1, 5, 7-11; r0zdz.9; rozdz.10 § 33, 34.

37. Dlaterenu 39-CP/l Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego z
mozliwoscig dojazdu oraz przebiegu infrastruktury techniczne;.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:
1. Plan ustala minimalng szeroko$¢ ciggu na Sm.
2. Plan dopuszcza, za posrednictwem ciggu pieszego z mozliwos$cia dojazdu, obstuge
komunikacyjng dziatek do niego przylegtych.
Dla tego terenu obowiazujg ustalenia ogdlne, w szczegdlnosci wynikajace z rozdz. 1; rozdz.9 §30.
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ROZDZIAL 13

Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacyjnych

§ 37
1. ULICE
Oznaczen Funkcja
ia Droga w Informacje Uwagi
L.p. | rysunku (odcinek) ukladzie | Kategoria szczegolowe
Planu
1 2 3 4 5 6 7
1. |1-KGPw | Droga wojewodzka nr 630 |regionalna|wojewodzka| Istniejgca z rezerwag
terenu do poszerzenia
i przebudowy
2. 2-KLg | ul. Kepa Nowodworska lokalna gminna istniejaca do szeroko$¢
poszerzenia i 12m
przebudowy
3. 3-KLg | Projektowana 1 (od drogi | lokalna gminna projektowana na szerokos$¢
1KDPw do drogi 8KDg) calym przebiegu 12m
4. 4-KLg | Projektowana 2 (od drogi | lokalna gminna projektowana, na szerokos$é
6-KLg do drogi 3-KLg) fragmencie istniejaca 12m
do poszerzenia i
przebudowy
5. 5-KLg | Istniejaca, bez nazwy (od | lokalna gminna istniejaca do szeroko$¢
drogi 1-KGPw do drogi poszerzenia i 12-16m
4-KLQ) przebudowy
6. 6-KLg | Projektowana 3 (od ul.J. | lokalna gminna projektowana na szerokos¢
Natecza do ul. Generata catym przebiegu 12m
W. Thommee)
7. 7-KDg | Projektowana 4 (od drogi |dojazdowa| gminna projektowana na szerokos$¢
3-KLg do drogi 3-KLg) caltym przebiegu 10-12m
8. 8-KDg | Projektowana 5 (od drogi |dojazdowa| gminna projektowana na szeroko$¢
8-KDg do drogi 4-KLg) caltym przebiegu 10m
9. 9-KDg | Projektowana 6 (od drogi |dojazdowa| gminna projektowana na szerokos$¢
8-KDg do drogi 4-KLg) caltym przebiegu 10m
10. | 10-KDg | Projektowana 7 (od drogi |dojazdowa| gminna projektowana na szeroko$¢
2-KLg do drogi 3-KLg) calym przebiegu 10m
11. | 11-KDg | Projektowana 8 (od drogi |dojazdowa| gminna [istniejgca geodezyjnie| szerokos¢
2-KLg do drogi 3-KLg) do poszerzenia i 10m
przebudowy
12. | 12-KDg | Projektowana 9 (od drogi |dojazdowa| gminna projektowana, szerokos¢
11-KDg do drogi 13-KDg) czg$ciowo istniejaca 10m
geodezyjnie do
poszerzenia i
przebudowy
13. | 13-KDg | Projektowana 10 (od drogi |dojazdowa| gminna projektowana na szeroko$¢
4-KLg do drogi 5-KLg) calym przebiegu 10m
14. | 14-KDg | Projektowana 11 (od drogi |dojazdowa| gminna projektowana na szeroko$¢
5-KLg do drogi 6-KLg) calym przebiegu 12m
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1 2 3 4 5 6 7
15. | 15KDg ul. Nadwislanska dojazdowa| gminna |czeS$ciowo istniejaca | szerokos¢
do poszerzenia i 10m
przebudowy,
projektowana na
odcinku od ul.
Nadwislanskiej do
drogi 2-KLg
16. | 16-KDg | ul. P.C.K (od drogi 2-KLg |dojazdowa| gminna istniejgca szerokos¢ 7m
do drogi 6-KLg) wg stanu
istniejacego
2. CIAGI PIESZE I PIESZE Z MOZLIWOSCIA DOJAZDU
Oznaczen| Ciagi piesze i Funkcja
L.p. ia piesze z w Informacje Uwagi,
rysunku | mozliwo$cia ukladzie szczegélowe zalecenia
Planu dojazdu
1 2 3 4 5 6
1. | 39-CP/l Istniejacy Ciag pieszy z mozliwoscia Istniejacy do wg stanu
odcinek ul. dojazdu do nieruchomosci — przebudowy z istniejacego,
Nadwislanskiej trasa ewentualnego mozliwoscig szerokos$¢
(od 2-KLg do | prowadzenia infrastruktury prowadzenia minimum 5m
15-KDg technicznej ogblnomiejskiej infrastruktury
2. | 29-CP/l | Projektowany Ciag pieszy z mozliwoscig projektowany szeroko$¢
(od 7-KDg do | dojazdu do nieruchomosci — minimum 5m
1-KGPw) trasa ewentualnego
prowadzenia infrastruktury
technicznej ogdlnomiejskiej
3. 21-CP | Projektowany | Ciag pieszy, ewentualnie ruch istniejacy szerokos¢
(od 10-KDg do rowerowy tradycyjnie, do | minimum 5m
4-KLg) zachowania i
urzadzenia
4. | 18-CP/l | Projektowany Ewentualny ciag pieszy z projektowany szerokos¢
(od 3-KLg do mozliwo$cig dojazdu do minimum 5m
11-KDg) dziatek powstalych w wyniku
reparcelacji

ROZDZIAL 14

Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 38

Plan ustala, ze w wyniku uchwalenia Planu nastgpi wzrost warto$ci terenow.
Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty jednorazowej z tytutu wzrostu wartosci
terenu w wysokosci:
- 0 % dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne i do wykupu przez gming,
- 25% dla pozostatych terenow objetych Planem.
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ROZDZIAL 15

Ustalenia koncowe
§ 39
Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie Planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia Planu.
§ 40
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.
§ 41
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§42
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim



