UCHWALA NR XXXV1/438/13
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
Z DNIA 19 grudnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki w rejonie trasy Gen. Thommee

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 15 ust. 1, 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 8,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 poz.647z pdzn. zm.), w wykonaniu: uchwaty Nr XIX/219/12 Rady Miasta Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 27
marca 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w rejonie trasy Gen. Thommee, stwierdzajac ze nie narusza
ustalent ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki”
zatwierdzonym uchwatg nr XI11/173/99 Rady Miejskiej w Nowy Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Dwér Mazowiecki w
rejonie trasy Gen. Thommee, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od péinocy - pétnocna granica dziatek o nr ewid. 1/33,
1119, 1/34; od wschodu - wzdtuz wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 1/34, 1/20, od potudnia -
potudniowa granica dziatek o nr ewid. 1/34 i 1/19, od zachodu — wzdtuz zachodniej granicy dziatek o nr
ew. 1119 1/33 w obrebie 1 miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

§2.
1. Integralng czesScia planu jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ilustracje graficzng ustalen
planu w skali 1:1000;
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadarn wtasnych gminy.

§3.
1. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
0) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

1



12) granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:

15) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

16) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;
teren zieleni parkowej z towarzyszacymi ustugami oznaczony symbolem: ZP/U;
teren komunikacji samochodowej o0znaczony symbolem: KSU;
teren lasu oznaczony symbolem: ZL;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
granica terendw organizacji imprez masowych;
dominanta architektoniczna;
obiekty ochrony konserwatorskiej.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica ograniczonego uzytkowania;
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§5.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "dominanta architektoniczna" nalezy przez to rozumieC: obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktéra koncentruje
uwage obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swojg wyrdzniajacq forme architektoniczna.

2) ,,dziatka” nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) Hinfrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumieé: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
ciepfownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumieC: wyznaczong na rysunku planu linie okreslajacg granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) ,maksymalna wysokos$ci zabudowy” nalezy przez to rozumiec: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku i budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub
najwyzszego punktu budowli;

6) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczyé zadna z cze$ci budowanego lub rozbudowanego budynku;

7) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ procentowego
stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;.

8) ,przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni dziatki
budowlanej;

9) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
uzytkowanie terenu na potrzeby dziatalno$ci ustalonej dla danego terenu;

10) ,przeznaczenie towarzyszace” nalezy przez to rozumieC: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

11) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem



2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w § 5, ust 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 6.

1. W zakresie lokalizowania oraz budowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o min. @ 90, w oparciu 0
ujecia wody zlokalizowane poza i na obszarze planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie podtaczenie do kanalizacji sanitarnej;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacej oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem
planu;

c) nakazuije sie podtaczenia budynkdw do sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 110 wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej w ciggu roku od dnia oddania do uzytkowania;

d)w przypadku powstania Sciekdéw technologicznych niespemiajgcych standardéw, nakazuje sie ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

e) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych, powstatych na obszarze planu do wdd powierzchniowych,
rowdw melioracyjnych oraz do gruntu;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny,
zbiornikéw retencyjne itp.;

b) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terendw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu w
miejscu ich powstawania.

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego i
niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
b) dopuszcza sie wykorzystywanie energii elektrycznej produkowanej z nieucigzliwych zrédet odnawialnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

b) dopuszcza sie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczy.
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii;

b) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym.

7) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci.
8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég;

¢) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow wylgcznie na obszarze dziatek wtasnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§7.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.U, 6.U ustala sie:



1. Przeznaczanie terenéw:
1) podstawowe:

a) ustugi w szczegdlno$ci z zakresu sportdw motorowych, ustug wystawienniczych z wytaczeniem ustug
zdrowia, domow opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw;

2) towarzyszace:

a) drogi wewnetrzne;

b) zieler urzadzona;

c) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) budynkéw gospodarczych;

b) budynkéw garazowych;

c) obiektow kontenerowych;

d) miejsc postojowych;

e) obiektow matej architektury;

2) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczong w planie linig zabudowy w odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi bedacej poza granicami planu;

b) nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2.ZL,
3.ZL oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy :

a) maksymalny - 0,5

b) minimalny - 0,01;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

5) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 10.000 m2;

6) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewaciji frontowej budynkéw - 70 m;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) 17 m - dla budynkéw i ich cze$ci nie bedacych dominantami architektonicznymi

b) 20 m - dla budynkdw i ich cze$ci bedacych dominantami architektonicznymi, stanowigcymi 30% powierzchni
zabudowy, w obszarze wskazanym na rysunku planu;

¢) garazowych i gospodarczych — 8 m;

8) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
9) nakazuje sie zharmonizowanie Kkolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
10) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o nachyleniu  giéwnych potaci
dachowych w zakresie — 20° + 45°;
11) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni, brazu oraz
szarosci;
13) ustala si¢ umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) umieszczania ich na wolno stojacej konstrukcji do wysoko$ci 7 m;
b) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy do 12 m?;
14) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z

cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 2,0 m;
15) nakazuje sig zapewnie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 3 miejsc postojowych na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

b) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych;

c) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w
ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 5 miejsc postojowe na 10 jednoczesnych uzytkownikdw na terenach ustug z zakresu ustug motorowych;



e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenu nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatki;

16) ustala sie zjazdy do dziatek od pdtnocy z istniejacej drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie ochrone ,prochowni Myza” znajdujacej sie w ewidencji zabytkow, w jej zasiegu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) ustala sie przeprowadzenie zabiegdw rewaloryzaciji i konserwacji zachowanych elementéw;

b) zakazuje sie w odlegtosci 10 m nasadzen zieleni wysokiej.

2) ustala sie ochrone schronu bojowego w jego zasiegu obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie odtworzenie oryginalnego nasypu czotowego od strony pétnocnej;

b) ustala sie zabezpieczenie schronu bojowego;

4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 10.000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 50m.
2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 = 1109

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

c) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach nie ustala sie kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone w
ustaleniach szczegdtowych, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy
czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w ustaleniach szczegétowych;

b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna lub drogi;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub drogi;

4) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania portu lotniczego Warszawa-Modlin dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;
2) teren znajduje sie w strefie ucigzliwosci akustycznej, w jej zasiegu:

a) zakazuije sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczeh w
postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznych, w tym okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych utrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z
przepisami odrebnymi;

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie na czas imprez masowych lokalizacje przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych, oraz
pawilondéw wystawowych i handlowych.
7. Ustalenia dotyczace terenow stuzacych organizacji imprez masowych:

1) wyznacza sie granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych na terenie oznaczonym symbolem 4.U i
6.U zgodnie z rysunkiem planu.

2) ustalenia wymienione § 7 ust.2 pkt.13 nie obowigzujg w czasie trwania imprez masowych;

§8.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZP/U ustala sig:
1. Przeznaczanie terenu:
1) podstawowe:
a) zielen parkowa
2) towarzyszace:
a) ustugi z zakresu sportdw motorowych;
b) drogi wewngtrzne;



c) parkingi;
d) urzadzenia turystyczne;
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) tymczasowych miejsc postojowych;
b) obiektow matej architektury;
2) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczong w planie linig zabudowy w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi bedacej poza granicami planu;
b) nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.ZL;
3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy :
a) maksymalny - 0,08
b) minimalny - 0,01;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow do 9 m;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 80%;
ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 20.000 m?;
zakazuije sie umieszczanie reklam;
dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacyjnych;
dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 2,0 m;
10) ustala sie zjazdy do dziatek od pétnocy z istniejacej drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
3. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 20.000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 100m.
2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 700 = 1109
b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;
3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania portu lotniczego Warszawa-Modlin dla ktdrego
obowigzujg przepisy odrebne;
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ na czas imprez masowych lokalizacje tymczasowych miejsc parkingowych.
6. Ustalenia dotyczace terenow stuzacych organizacji imprez masowych:
1) wyznacza sie granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych na terenie oznaczonym symbolem ZP/U
zgodnie z rysunkiem planu.
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§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem planu: 1.KSU ustala sie:
1. Przeznaczanie terenu:
1) podstawowe:
a) komunikacja samochodowa: ustugi sprzedazy paliw ptynnych;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) parkingi;
¢) zabudowa ustugowa, w tym: budynki biurowe, budynki handlu i gastronomi;
d) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) nakazuje sie lokalizowanie budynkdw zgodnie z wyznaczong w planie linig zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej
niz 6 i 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég bedacych poza granicami planu zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy :

a) maksymalny - 0,5;
b) minimalny - 0,05;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 20%;

4) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw - 60 m;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 10 m;

6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2.000 m?;

8) ustala si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) umieszczania ich na wolno stojacej konstrukcji do wysoko$ci 12 m;
b) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy do 12 m?;
9) dopuszcza sie grodzenie dziatek;
10) ustala sie obstuge komunikacyjng od potnocy poprzez dziatki zlokalizowane poza granicami planu;
11) zakazuije sie bezposrednich zjazdéw z terenu na drogi przylegajace, zlokalizowane poza granicami planu;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchna - 2.000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20m.
2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) nie ustala sie kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego dla dziatek wydzielanych
bezposrednio przy skrzyzowaniu;
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

3) teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania portu lotniczego Warszawa-Modlin dla ktérego

obowigzujg przepisy odrebne;

§10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.ZL, 3.ZL ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam;
2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§11.
Ustala sie stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz.
647z pdzn. zm) na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



